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Vélkommen till &rsredovisningen f6r Brf Méarden 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till l&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna riakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgad i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar kta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i reSultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6éver lanen, hur stora de &r, vitken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberétielse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Liding0 stad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999
och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Marden 2 1999 Lidingé stad

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Vérdeéret &r 1969

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 3 124 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 255 kvm. Féreningen ager 1
fokal pa pa 35 kvm. Lokalen &r en hyresratt och nyttjas som styrelserum och féreningslokal. Dessutom finns 8 st
garage och 13 st parkeringsplatser,

Lagenhetsfordelning:
20 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Styrelsens sammansétining

Jannica Tollén Ordférande
Caroline Westerberg  Styrelseledamot
Lars Ostman Styrelseledamot
Susanne Waering Styrelseledamot
Anton Polisado Suppleant
Patric Andersson Suppleant

Valberedning

Sara Freyland sammankallande
Lars Zanton
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamaoterna alternativt av styrelsen

Revisorer

Sanna Lindqvist  BOREV Revision AB

Suppleant
BOREV Revision AB

Sammantréaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Styrelsen har for ndrvarande ingen uppdaterad underhallsplan. Styrelsen har for avsikt att med hjalp av en
extern konsult upprétta en ny underhallsplan under ar 2025.

Uttérda historiska underhall

2024 e Inkdp och installation av en ny torktumlare

2023 e Byte av 1 stycken tvattmaskin
Byte av franluftsflakt pa vind till franluftsaggregat med inbyggd varmepump

2022 e Ombyggnad av tvattstugeventilation och inkdp av en ny tvattmaskin
Systematiska brandskyddsatgarder bland annat réklucka
Byte av fjdrrvdrmeundercentralen
Fonsterbyte

2021 e Inkdp och installation av en ny tvattmaskin
2020 e Byte av fastighetens elcentral

2019 e Markarbeten vid uteplats, polering av trapphus och renovering av gymlokal/ tvattstuga inklusive inkép
av traningsutrustning

2018 e Installation av tva nya torkskap och installation av Bauer Piper jet 401 vattenrening for vdrmesystemet
2017 e Breddning och méalning av parkeringsplatser, samt malning av kéllare

2016 e Upprustning av parkering och installation av motorvarmare

2015 e Renovering av tvattstuga, renovering av garagedoérrar och komplettering av ytterbeslysning

2014 e Inredning av gym, bygge av sopstation, omputsning av sydfasaden, inredning av barnvagnsrum och
uppfraschning av tradgarden
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2009-2010 e Ventilationsarbeten i lokal och trapphus

2009 e Installation av markvarme vid entré
Utemiljdarbete bland annat plattsattning

2007 e Fasadrenovering

2003 e Takterrass

2002 e Takarbeten

2001 e Stambyte inklusive kék- och badrumsrenovering

Planerade underhéall

2025 e [nga stdrre underhalisatgdrder &r inplanerade

Avtal med leverantdrer

Bredband/ kabel-TV Tele 2 Sverige AB

Ekonomisk forvaltning dar lagenhetsférteckning .

C . Simpleko AB

ingar

Fastighetsjour BK Jour och Fastighetsservice AB

Fastighetsskotsel Kraft Lidingd AB

Lokalvard Stockholm bygg och stadproffsarna AB

Snoréjning Aléimgo marktjdnst AB och K.R.T mark och anlaggning

Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts I6pande.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats ar 2018,
OVK besiktning har skett ar 2024.

Balkongbesiktning har skett ar 2021,

Systematisk brandskyddsbesiktning sker arligen.

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Styrelsen beslutade att hdja arsavgiften med 8% fran och med 2024-05-01.

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 30 235 kronor, varav 4 278 avser reparation av
forsakringsskada.

Reparationer enligt underhalisplan har utférts till en kostnad av 44 908 kronor.

Reparationerna har i sin helhet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Forandringar i avtal

Styrelsen har under aret valt att byta entreprendr fran Lidingd marktjénst AB till K.R.T mark och anldggning AB
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett 1 dveriatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2316930 2171010 2037 160 2 043 461
Resultat efter fin. poster -73 763 -1 846 317 -4 153 484 -67 580
Soliditet (%) 72 71 75 80
Yttre fond 300 000 200 000 1945 250 1845 250
Taxeringsvarde 72717 000 72717 000 72717 000 53 879 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 710 666 624 624
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 95,6 94.3 95,7 852
zils’gzastrzl':irper kvm upplaten 2164 2191 1884 1884
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2077 2102 1 808 1808
Sparande per kvm totalyta, kr 153 47 76 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 70 47 46 41
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 112 115 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 22 22 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 181 183 194
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,45 4,32 1.34 0,88
Réntekanslighet (%) 3,05 3,29 3,02 3,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter,

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhdll Overstiger det negativa resultatet.

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 8 % fran och med 2024-05-01. Det kan dven bli aktuellt med
framtida avgiftshéjningar for att 6ka sparandet. Styrelsen bedémer att férlusten inte paverkar féreningens
méjlighet att finansiera kommande dtaganden.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 18 300 000 - - 18 300 000
Upplatelseavgifter 6399 411 - - 6399 411
Fond, yttre
o 200 000 - 100 000 300 000
underhall
Balanserat resultat -4 328 338 -1 846 317 -100 000 -6 274 655
Arets resultat -1 846 317 1846 317 -73 763 -73 763
Eget kapital 18 724756 0 -73763 18 650 994
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 274 655
Arets resultat -73 763
Totalt -6 348 417
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -44 908
Balanseras i ny rékning -6 403 509
-6 348 417

Den ekonomiska stéliningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter,

2
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Resultatrakning

TJANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2316930 2171010
Ovriga rérelseintakter 3 4278 35764
Summa rorelseintdkter 2321208 2206774

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 299 667 -2925993
Ovriga externa kostnader 9 -147 155 -197 640
Personalkostnader 10 -143 900 -141 272
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -527 136 -527 136
Summa rorelsekostnader -2 117 858 -3792 041
RORELSERESULTAT 203 350 -1 585 267

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 25757 13596
Réntekostnader och liknande resultatposter (! -302 870 -274 646
Summa finansiella poster -277 113 -261 050
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -73763 -1 846 317
ARETS RESULTAT -73763 -1 846 317

¢
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad och mark 12 24 255 360 24782 496

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 24 255 360 24782 496

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 255 360 24782 496

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 045 55579

Ovriga fordringar 13 3171 3108

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 84 800 87 099

Summa kortfristiga fordringar 100 016 145 786

Kassa och bank

Kassa och bank 1 496 680 1387 664

Summa kassa och bank 1496 680 1387 664

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1596 696 1533 450

SUMMA TILLGANGAR 25 852 056 26 315946
Sida9av17
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser . 24699 411 24 699 411
Fond fér yttre underhall 300 000 200 000
Summa bundet eget kapital 24999 411 24 899 411

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 274 655 -4 328 338
Arets resultat -73 763 -1 846 317
Summa fritt eget kapital -6 348 417 -6 174 655
SUMMA EGET KAPITAL 18 650 994 18724 756

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 6 759 996 6843 332
Leverantérsskulder 68 447 356 725
Skatteskulder 7 004 5952
Ovriga kortfristiga skulder 5520 8591
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 360 095 376 590
Summa kortfristiga skulder 7 201 062 7 591 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 852 056 26 315 946
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
TJANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Roérelseresultat 203 350 -1 585 267
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 527 136 527 136
730 486 -1 058 131
Erhallen ranta 25757 13596
Erlagd ranta -309 818 -264 446
K fiéde fran l6pand k heten fore féréndri
...assa o e. an lépande verksamheten fore forandringar av 446 425 1308 981
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 45770 -33 592
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -299 843 -324 995
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 192 352 -1 667 567
Investeringsverksamheten '
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1 000 000
Amortering av lan -83 336 -41 668
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -83 336 958 332
ARETS KASSAFLODE 109 016 -709 235
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1387 664 2096 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1496 680 1387 664
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Marden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r

Om- och tillbyggnad fére 2014 20-50 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.
Fastighetsskatt utgar med 1% av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

‘Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostdder 2218332 2080 010
Hyresintakter garage 50 550 45 960
Hyresintakter, p-platser 40 600 31200
Gemensambhetslokal 1350 1500
Overnattnings-/gastlagenhet 1800 1050
Pantforskrivningsavgift 2 865 4725
Overlatelseavgift 1433 6 565
Summa 2316 930 2171010
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Forsdkringsersattning 4278 10728
Elstod 0 25036
Summa 4278 35764
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 63 897 60 646
Stadning 74 100 54275
Besiktning och service 44 289 75 649
Yttre skétsel 92 865 98 200
Summa 275 151 288770
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 25 957 308 420
Rep forsakringskada 4278 0
Summa 30 235 308 420
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL . 2024 2023
Planerat underhall 44 908 1472 803
Summa 44908 1472803
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetse] 226 803 152 563
Uppvarmning 331 400 364 860
Vatten 80 947 71152
Sophdmtning 65 857 56 247
Summa 705 006 644 822
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 43 921 40 160
Sjalvrisker 26 200 4750
Kabel-TV 105 136 98 716
Fastighetsskatt 69 110 67 552
Summa 244 367 211178
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5268 43 287
Ovriga férvaltningskostnader 21139 18 568
Revisionsarvoden 27 000 44 250
Ekonomisk forvaltning 84513 80 245
Overlatelsekostnad 1433 6 565
Pantsattningskostnad 2 865 4725
Ovriga externa tjénster 4938 0
Summa 147 155 197 640
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 109 500 107 500
Sociala avgifter 34 400 33772
Summa 143 900 141 272
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 302 870 274 646
Summa 302 870 274 646
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 34 698 704 34 698 704
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 34 698 704 34 698 704
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 916 208 -9389 072
Arets avskrivning -527 136 -527 136
Utgéende ackumulerad avskrivning -10 443 344 -9 916 208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 255 360 24782 496
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 4012 400 4012 400
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 37435 000 37 435 000
Taxeringsvarde mark 35282 000 35282 000
Summa 72717 000 72717 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3171 3108
Summa 3171 3108
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 544 30565
Férsdkringspremier 11249 10 189
Kabel-TV 26 694 26284
Forvaltning 20313 20 061
Summa 84 800 87 099
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,24 % 2 085 000 2 085 000
Swedbank 2025-02-28 3,258 % 2300 000 2300 000
Swedbank 2025-02-28 3,258 % 2374996 2458 332
Summa 6 759 996 6 843 332
Varav kortfristig del 6759 996 6843 332

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 343 316 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 570 000 12 570 000

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 569 17 353
Fastighetsskdtsel 5348 5073
Stadning 7 200 5200
El 30 665 30693
Uppvarmning 37 547 42 582
Vatten 21489 18 633
Uppl kostn renhallningsavg 16711 13882
Utgiftsrantor 14 525 21473
Férutbetalda avgifter/hyror 197 541 181 701
Berdknat revisionsarvode 22500 40 000
Summa 360 095 376 590

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har inget vasentligt att rapportera.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lidingo stad

Caroline Westerberg Jannica Tollén
Styrelseledamot Ordférande

Lars Ostman Susanne Waering
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedst, intradande revisorsuppleant,
Borev revision AB
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Mérden 2, org.nr 769602-6181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Mérden 2 for rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 3/5 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om férhallanden
som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriéttsforeningen
Marden 2 for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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