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§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Hogvattnet 52.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsratt till fysiska personer till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Upplatelse av
bostadslagenheter och lokaler med bostadsratt till juridiska personer far inte ske.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Lidingd kommun, Stockholms lan.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstamma.



Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att
bara sin del av foreningens l6pande kostnader samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sdsom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller
per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av ldagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukning.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av géllande prisbasbelopp.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med 1,5 av gillande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av gallande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter och hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foéreningsstamma.

Till ledamot och suppleant kan férutom medlem aven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock vélja (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaende mening.

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen — av tva ledamoter tillsammans.

§7 Revisorer



For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Riakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foéreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

1. Valav ordférande vid féreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

2. Godkdnnande av rostlangden

3. Valav en eller tva justeringsman

4. Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. Faststdllande av dagordningen

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter som ska véljas

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar

§ 11 Kallelse till féreningsstamman och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére
ordinarie och extra foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istallet skickas dit.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som breyv, via e-post eller publiceras pa féreningens digitala kanaler och plattformar.

§ 12 Medlems rost
Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,



daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdmman. Endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller
ombud.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Hen ar ocksa skyldig
att folja féreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for
husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparation av bland annat:

e Ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e Icke barande innervaggar

e Malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar samt glas, handtag, lasanordning,
vadringsfilter och tatningslister, men inte fér malning av utifran synliga delar. Fér skada pa
fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster och glasrutor svarar
bostadsrattshavaren.

e Ytterdorr inklusive beslag, gangjarn, handtag, brevinkast, 1as och nycklar. Motsvarande galler
for altan- och balkongdorr. For skada pa ytterdorr, altan- eller balkongdérr genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

® Innerdorrar och sakerhetsgrindar

e Lister, foder och stuckaturer

e Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning
och regelbunden luftning av dem.

e Elektrisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e Eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e Varmvattenberedare

e Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar

endast bostadsrattshavarens lagenhet
o Undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
e Malning av ventiler och luftinslapp
e Brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren bland annat dven for:

Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin

Golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar dtkomligt fran lagenheten
Rensning av golvbrunn och vattenlas

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstangningsventiler

Ventilationsflakt



o Elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

Vitvaror

Spiskapa/kokskapa. Kolfilterfldkt ar tilldten men far inte anslutas till ventilationssystemet.
Rensning av vattenlas

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

Kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, vdarme, elektricitet, vatten
och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer eller @ndringar i lagenheten som installerats
eller andrats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Anordningar som t ex inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, markiser etc far endast sattas upp
efter foreningens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana
anordningar.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder som bostadsratthavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och
snoskottning.

§ 14 Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i bdrande konstruktion,

2. Installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

3. Installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. |Installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

eller
5. Annan vasentlig férandring av ldgenheten

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand for en atgard som innebér att ett sddant varde paverkas. Vid styrelsens



tillstandsgivning ska bland annat forvanskningsforbudet i i 8 kap 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
och kommunens eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd
med styrelsens beslut far han eller hon begara att hyresndamnden provar fragan. Bostadsrattshavaren
svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiften storlek och sakerstalla behovliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

§ 16 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 17 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

§ 18 Tilltradesratt
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Idgenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

§ 19 Anvandning av lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§ 20 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta galler dven for den
som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ 21 Andrahandsuthyrning



En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen med en blankett
hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelse. | ans6kan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid
den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Andrahandsupplatelse medges for ett (1) ar i
taget. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

FORVERKANDE

§ 22 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen saledes
bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:
1. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
2. Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem
3. Lagenheten anvands for annat dndamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem
4. Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset
5. Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse
6. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar
7. Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta
8. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors
9. Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning
10. Bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér atgard som angesi § 14

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse.
| enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att
vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§ 23 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslut ar dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst halften av de réstande pa forsta
stdmman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stimman.
Bostadsrattslagen kan i vissa situationer foreskriva hégre majoritetskrav.

§ 24 Upplosning



Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§ 25 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovriga tillampliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstamma:
2023-06-30 och 2023-10-15

Bostadsrattsforeningen Hogvattnet 52





