REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Torsdammen
Org.nr. 769603-8848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torsdammen
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksaé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FSBMI-UULPC-5GZ6I-F5TOI-MHJAE-DPONF



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Torsdammen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiéirkning

Styrelsen har ej tagit ut tillrackliga avgifter enligt stadgarna.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Torsdammen, med séte i Liding6, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 15 juli 1999.

Foreningens stadgar
Senast registrerade stadgar &r den 30 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Torsdammen 1, Torselden 2-5 samt Torselden 7 i Linding6 Stad

den 17 september 1999.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 127 lagenheter varav 126
upplatna med bostadsrétt och en upplaten med hyresratt samt tre lokaler. Den totala boarean &r

6 577 kvm och lokalytan 450 kvm.
Foreningen disponerar 2 parkeringsplatser varav 12 i garage.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok

21 st 1,5 rum och kok
63 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsédkring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2023 uppgar till 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nirvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler for 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 185 609 tkr, varav byggnadsvirdet dr 88 138 tkr och markvardet 97 471 tkr.
Virdeéar ar 1970-1972.

Penneo dokumentnyckel: HZVOO-FKZKI-ZJTEV-NKV2A-82T7U-JM2E5



Brf Torsdammen 2(15)
Org.nr 769603-8848

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nabolaget AB.

Ovriga avtal

Markskotsel Tva Smaldnningar AB
Snordjning Lidingo Rental AB.
Stddning Liding6 Hustomte AB
Sophédmtning Lidingo Stad

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhall skall enligt stadgarna ske enligt féreningens underhéllsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Martin Leinar
Ing-Marie Castell
Erik Torstensson
Viktor Rune

Suppleanter Anna Naumburg
Christina Lundeberg Nordlander

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Conseil Revision AB
Niclas Adersten huvudansvarig

Valberedning
Karin Osterberg

Thomas Anderberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

2023 kom att handla om den stora inflationen och dess paverkan pa foreningens kostnader. Styrelsen har
under éret lagt mycket tid pa att se 6ver hela ekonomin och att f4 den i balans. Det har varit en stor
utmaning att prognostisera framéat nar gamla modeller 6ver prisutveckling inte fungerar lingre. Vi kan nu
med facit i hand se att en hojning pa 8% 2023-01-01 inte riackte, utan det var baserat pa en "normal"
prognos fran 2022.

Under 2023, fattades det dérfor ett beslut om en avgiftshdjning frén och med 1 januari 2024, beslutet
innebar en hdjning med 20% for bostadsréttsinnehavare. Detta gjordes framst pa grund av generella
kostnadsokningar 6ver hela linjen, men ocksa kraftiga prishdjningar och aviseringar for fjarrvirme samt
vatten och avlopp.

I samband med hdjningen gjordes ocksé en total Gversyn av samtliga avgifter, fran lokalhyra till garage,
for att marknadsanpassa dem. Styrelsen dr ndjda Over att hojningen av avgiften ddrmed kunde héllas
lagre da vi far in avgifter frdn andra stéllen.

Under aret har ett mindre 14n upptagits for kommande forbattringsprojekt av dranering for fastigheterna.
OVK besiktning har genomforts under aret och ventilationssystemet ska nu justeras in och rensas. Vi
foljer ddrmed vér uppsatta underhallsplan.

Kommentarer for 2023 samt 2024

I Januari 23 hojde foreningen avgiften med +8% for bostadsrittsdgarna for att tdcka de da
prognostiserade kostnadsokningarna for framforallt fjirrvdrme, som &r den enskilt storsta utgiftsposten
for foreningen. Detta for att balansera ekonomin och ticka de 16pande kostnaderna i enlighet med
stadgarna. Inflationstakten (KPI) som borjade ta fart under H2 °22 toppade under december '22 pé 12.3%
och fortsatte pa historiskt hoga nivéer under hela '23. Under '23 da inflationstaken konstaterades vara
mer ihéllig &n vad som initialt prognostiserat av marknaden bdrjade samtliga av véra underleverantorer
samt kommunal service skjuta dver kostnadsokningar till kund och avisera prishojningar. En onormalt
kall vinter drev ytterligare pa kostnadstrycket under aret.

Under '23 H2 av nyvalda styrelsen tog foreningen krafttag for att balansera hogre ihéllande kostnader
och aviserade 20% hojning i Jan 2024 for bostadsrattsdgarna samt storre justeringar av andra
intéktskéllor s& som garage, uteplatser etc. Detta for att sidkerstilla en ekonomi i balans. Vi ser dven
16pande Gver foreningens utgifter under 24 for att sékerstélla att avgiftnivan foljer utvecklingen for
kostnadsokningarna, och kommer justera i enlighet med detta.

Gillande lan sé har var forening en 1ag beldningsgrad i forhallande till bokfoérda vérdet. Under Jan '22
gjordes en extra amortering om 4.5 miljoner vid forséaljning av mark. Under '23 sa uppkom det att en var
fiberkabel fortfarande 1ag kvar pa den mark som saldes och behovde atgardas omgaende, samt
atgiardande av lagstiftat OVK behdvde genomforas. Lanet som togs upp var for att ticka dessa
engangskostnader. Var soliditet ar béttre idag dn vad den varit under 21 och *20,

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 171 (168) medlemmar. Under aret har 15 (9) dverlételser skett till ett

genomsnittligt pris om 76 111 (76 788) kr/kvm. Styrelsen har godkint 8 (8) ans6kningar om
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4000 3761 3728 3671
Resultat efter finansiella poster -1763 -1 287 -903 2 524
Resultat exklusive avskrivning -828 -484 -112 3315
Soliditet (%) 85,94 87,39 83,51 83,31
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 513 471 470 470
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1622 1497 2 004 2049
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 1783 1633 2186 2235
Sparande per kvm (kr/kvm) -26 -28 11 530
Réntekénslighet (%) 3,48 3,47 4,69 4,79
Energikostnad per kv (kr/kvm) 259 232 231 216
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 82,82 82,39 82,29 83,58

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande kr / kvim

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intdkter utdver att ticka de I6pande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida
underhéll och om avgifterna ligger pa en rimlig niva, se dven not till arets resultat.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad /kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total ta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningen har ett underskott pa 1 763 tkr. Jamfort med foregéende &r sé har resultatet blivit dven sémre.
Under aret har foreningen genomfort ndgra reparationer och underhéllsatgérder vilket ledde till hdgre
kostnader jamfort med foregdende ar. Samtidigt sa har négra delar av fastighetslanen forfallit under aret.
Med den nya réntan sé har lanekostnaden blivit hogre.

Forlusten har paverkat foreningens ekonomiska buffert under 2023. Finansieringsformégan ar fortsatt

mycket god. Laga avgifter, beldningsgrad samt hoga markvirden sikerstiller en stabil grund for att méta
framtida ekonomiska ataganden. Avgifter har justerats for att mota hogre kostnader under 2024.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 67 265 141 19 520 851 3038 870 -6 896 864  -1287 352 81 640 646
Disposition av
foregaende
ars resultat: 179 900 -1 467 252 1287352 0
Arets resultat -1 762 679 -1762 679
Belopp vid arets
utging 67 265 141 19 520 851 3218770 -8364 116 -1762 679 79 877 967

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8364 116

arets forlust -1762 679
-10 126 795

behandlas sa att

ianspraktagande ur yttre fond -639 857

reservering fond for yttre underhall 462 000

1 ny rdkning 6verfores -9 948 938
-10 126 795

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Vinst vid avyttring av tillgangar
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3999 815
40 950
4 040 765

-3 770 727
-640 553
-210 928
-934 655

-5 556 863

-1 516 098

3121

-249 702

-246 581

-1762 679

-1762 679

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

3761018
0
3761018

-3 240 082
-690 805
-171 502
-803 290

-4 905 679

-1 144 661

0

-142 691

-142 691

-1287 352

-1287 352
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

90 963 913
563 344
91 527 257

53200
53 200
91 580 457

510 000
218 067
728 066

639 659
639 659
1367 726

92 948 183

7(15)

2022-12-31

91 754 575
707 337
92 461 912

53200
53 200
92 515112

454 809
216 356
671 165

238 810
238 810
909 976

93 425 088
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Brf Torsdammen 8 (15)
Org.nr 769603-8848

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 785 992 86 785 992
Fond for yttre underhéll 3218770 3038 870
Summa bundet eget kapital 90 004 762 89 824 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8364 116 -6 896 864
Arets resultat -1762 679 -1287 352
Summa fritt eget kapital -10 126 794 -8 184 216
Summa eget kapital 79 877 968 81 640 646

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 6718 429 6 666 457
Summa langfristiga skulder 6718 429 6 666 457

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4915278 4075138
Leverantorsskulder 505 965 324 583
Skatteskulder 31295 23296
Ovriga skulder 8 006 6 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 891 242 688 467
Summa kortfristiga skulder 6 351 786 5117 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 948 183 93 425 088
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1762 679
934 655

-828 024

-50 601
401 015
-477 610

892 112
892 112

414 502

13 673 024
1 087 526

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 287352
803 290

-484 062
960 535

-945 155
-468 682

-719 965
-719 965

-3 638013
-3 638 013
-4 826 660

5499 684
673 024

Penneo dokumentnyckel: HZVOO-FKZKI-ZJTEV-NKV2A-82T7U-JM2E5



Brf Torsdammen 10 (15)
Org.nr 769603-8848

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Fastighetsforbéttringar 5-20 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter* 3346 498 3098 754
Hyresintékter bostader 79 936 79 403
Hyresintékter lokaler 282 429 280 246
Hyresintékter garage 98 485 98 420
Hyresintékter parkering 5760 5760
Avgift bredband 134 568 135108
Hyresintékter forrad 24 920 24 920
Ovriga rorelseintikter 27219 38 407
3999 815 3761018

* [ &rsavgiften ingar viarme och vatten.
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning och sandning
Serviceavtal

Portar

Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Myndighetskrav (SBA,energideklaration, radonmétning)

Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2023
188 752
179 830
135 000

76 075
14 760

9359
177 588

1244
639 857
246 545

1361 874
249 846
162 519

86919
35334
138 381
55000

0

11 560
284
3770 727

2023
54 090
201 803
4311
14 746
35 887
39813
194 728
5189
37500
27 500
1875

2 666
14314
6132
640 554

11 (15)

2022
142 031
138 701
135 000
80 551
0
7244
293 868
0
282100
207 711
1220 094
235089
148 991
81673
31913
135 256
94 875
129

4 855

0
3240 081

2022
54 090
192 913
1990
10 320
37134
40 625
170 064
4 046
41032
27450
1875
95 375
12 905
986
690 805
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad och fastighetsforbéttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar byggnad och fastighetsforbittringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p tvittutrustning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
160 500
50428
210928

2023-12-31

70 358 284
70 358 284

-9 828 622
-790 662
-10 619 284

31224913
31224913

90 963 913

88 138 000

97 471 000
185 609 000

2023-12-31

1 187 465
0
1187 465

-480 128
-143 993
-624 121

563 344

12 (15)

2022
130 500
41 002
171 502

2022-12-31

70 358 284
70 358 284

-9 037 960
=790 662
-9 828 622

31224913
31224913

91 754 575

88 138 000

97 471 000
185609 000

2022-12-31

467 500
719 965
1 187 465

-467 500
-12 628
-480 128

707 337
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

28 aktier 1 Fastum AB; 556730-0883 a 1 900 kr

2023-12-31

53200
53200

Aktiernas virde ér bokforda till forsédljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare
Stadshypotek 1,180
Stadshypotek 1,010
Stadshypotek 4,800
Stadshypotek 4,800
Stadshypotek 4,800
Stadshypotek 1,010
Stadshypotek 4,573
Stadshypotek 4,641
Kortfristig skuld

Datum for
rinteindring

2026-01-30
2024-02-02
2024-02-15
2024-03-01
2026-01-30
2024-03-21
2024-11-20

2023-12-31

62133
447 867
510 000

2023-12-31

69 563
9 406
33 814
42 471
62 813
218 067

Lanebelopp
2023-12-31

4 877797
1316528
1 045 000
1383750
1 840 632
570 000
600 000

11 633 707

4915 278

13 (15)

2022-12-31
53200
53200
2022-12-31
20 596
434213
454 809
2022-12-31
63 732
8 803
33814
47 194
62 813
216 356

Lanebelopp

2022-12-31

0

4991 236

1 368 500

1 100 000

1398 750

1 883 109

0

0

10 741 595

4075 138

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen dock langfristig och styrelsens
bedomning ar att [&nen kommer att forldngas vid forfall.

Penneo dokumentnyckel: HZVOO-FKZKI-ZJTEV-NKV2A-82T7U-JM2E5



Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden och sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Avfallskostnader

Stddning

Reparationer och underhall
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Handelsbanken
Avrikningskonto Fastum

2023-12-31
28279
91 665
30 000
21320

204 069
77255
50 241

0
0
0
388413
891 242

2023-12-31
639 659
447 867

1087 526

14 (15)

2022-12-31
16 707
91 665
30 000
23 024

185024
49 998
31101
11250
44 730
16 663

188 305

688 467

2022-12-31
238 810
434 213
673 023

Posten redovisas i balansriikningen under rubriker Kassa och bank och Ovriga fordringar.
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Brf Torsdammen
Org.nr 769603-8848

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Erik Torstensson
Ordforande

Viktor Rune

Anna Naumburg

I form av suppleant f6r Nora Ronner

Min revisionsberittelse har ldmnats

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
Conseil Revision AB

2023-12-31
50 000 000
50 000 000

Ing-Marie Castell

Martin Leinar

15 (15)

2022-12-31
50 000 000
50 000 000
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