Brf Fanna Allé
Org nr 769636-7361

Arsredovisning
for

Brf Fanna Allé

Org nr 769636-7361

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2021 - 30 augusti 2022.

FOrvaltningsberattelse

Verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostéder f6r permanent boende & medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Enkdpings kommun.

Bostadsrattsforeningen Fanna Allé registrerades hos Bolagsverket 2018-08-19.
Stadgarna registrerades 2018-09-19 och féreningens ekonomiska plan 2019-12-30.

Bostadsrattsforeningen ar enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ett privatbostadsfoéretag och utgor
dérmed en &kta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Fanna 32:29 med gatuadressen Gjutaregatan 15-35 i Enképings kommun.

Fastigheten uppférdes 2018-2020 och bestér av 2 radhuslangor i 2 plan, med separata forradslangor
pa grannfastigheten.

Lagenheterna upplates med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Lansférsakringar.

Foreningen har tillgang till 11 p-platser pa nérliggande fastighet.

Foéreningen upplater 11 Iagenheter med bostadsrétt:

5 rum och kok 11 st 110 m?
Total bostadsarea uppgér till 1210 m?
Total tomtarea uppgar till 1 400 m?

Uppvarmning av bostéderna sker genom franluftsvarmepump.
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Styrelsen
For tiden 1 september 2020-31 augusti 2021 For tiden 1 september 2021-20 juni 2022
Gudrun Plahn Ordférande Gudrun Plahn Ordférande
Reem Barghout Ledamot Reem Barghout Ledamot
David Paskén Ledamot David Paskén Ledamot
Peter Eriksson Ledamot avgatt under &ret
Alexander Venngren Ledamot avgéatt under &ret
Martin Wicksell Ledamot avgatt under &ret

For tiden 20 juni -31 augusti 2022

Lars Henriksson Ordférande

Reem Barghout Ledamot

Simon Nystrém Ledamot

Peter Edman Suppleant
Revisor

K Jansson Revision AB Extern revisor

Stdmma och sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-20.

Styrelsen har under aret hallit 1 st protokollfért sammantrade.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 1 Overlatelse av bostadsratt skett (foregdende ar 3 st)

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 19 st. Under aret har 4 nya medlemmar tillkommit
och 4 medlemmar har uttratt ur foreningen. Antalet medlemmar vid arets slut var 19 st.

Verksamheten under verksamhetsaret
Arsavgifterna har hojts med 2% fran 1 oktober 2021.

Diskussioner har forts betréffande mark i anslutning till respektive bostad. Féreningen avser att f4 till ett
mote med mark&garen PEAB fér att reda ut vad som gaéller.

Verksamheten under kommande ar
2-arsbesiktningen &r annu ej gjord och i dagslaget ar det oklart om det gér att fa till en besiktning.
Arsavgifterna hjs med 20% fr o m 1 oktober 2022.

Vi har fatt forslag pa snorasskydd och inglasning av terrasser. Da arsavgiften hojs drastiskt, kan intresset
for att investera i detta minska. Ett méte med markdgaren PEAB kommer att ske i januari 2023, i hopp om
att l6sa frigan om marken pd husens baksidor. Onskemaél finns om att samtliga hus kan f& en egen liten
grasyta. Till mdtet kommer PEAB att ta med en arkitekt.
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Underhallsplanering

Avsittning till foreningens underhall gors arligen med ett belopp enligt ekonomisk plan, till dess att en
underhallsplan har uppréttats.

Foéreningen har under ret amorterat 94 683 kr (0,8 %) av dess ingdende skuld 2021-09-01.

Ekonomi, jamfdrelsetal
2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomséttning (tkr) 572 550 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -103 -86 0
Balansomsilutning (tkr) 37 528 37 706 37 898
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,7% 67,7% 67,6%
Bankskuld i kr/kvm Ighyta 9834 9913 9983
Arsavgift bostader per 31 dec (kr/kvm) 416 400 400
Rantekanslighet *) 23,7% 24,8% -

*) Med réntekénslighet avses den hojning av arsavgifterna som kravs for att betala 1% hodjning av rantan pa foreningens lan.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara-  Balanserat Arets

upplatelseavg tionsfond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 25 575 000 24 750 0 -85 883
Disposition av 2020/2021 ars resultat 0 48 400 -134 283 85 883
Arets resultat 0 0 0 -103223
BELOPP ARETS UTGANG 25 575 000 73 150 -134 283 -103 223

Forslag till resultatdisposition

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut
av behérigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréattsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstammans disposition stér:

Balanserat resultat -134 283
Avets resultat -103 223
-237 506

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 48 400
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat dverféres -285 906

-237 506
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Nettoomséattning

Arsavgifter
Hyresintakter p-platser
Renhallning

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-avgift

Reparation och underhéllskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader
Summa roérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Resultat frdn finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

549 648

166

549 814

-208 437

-260 450

80 927

-166 810

-85 883

RESULTATRAKNING
INTAKTER
2021/2022 Not 2020/2021
502 755 484 044
39 600 39 600
30118 572 473 26 004
60
572 533
RORELSENS KOSTNADER
-193 864 1 -172 735
-36 772 -35 702
0 -230636 2 0
0 0
0 0 0
0
-260 450 3
81 447
0 0
-184 670 -184 670 -166 810
-103 223
-103 223

-85 883
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Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Avrakning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader/uppl intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Ovr uppl kostn/férutbet intakter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

5(9)
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2021/2022 Not 2020/2021

25524 139 3 25 784 589
11 579 961 37 104 100 11 579 961 37 364 550

2700 0

53 400 89 000

0 11 250
20 064 76 164 4 24 209 124 459
348 080 216 893
37 528 344 37 705 902

SKULDER OCH EGET KAPITAL

25 575 000 25 575 000
73 150 25648 150 24 750 25599 750

-134 283 0
-103 223 -237 506 -85 883 -85 883
7660810 5 3 802 425

4 238 632 5 8 191 700

0 7 620

0 35 600

43 460 42 370
174 798 4456890 6 112 320 8 389 610
37 528 344 37 705 902
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Avskrivningar
Byggnaderna skrivs av systematiskt dver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands. Fdreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebar att
byggnaderna delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och
déarmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséttningsinvestering resultatférs eventuellt restvérde
och ersatts med den nya komponentens anskaffningsvarde.
Fdljande avskrivningstider anvands:
Stomme 125 é&r.
Fonster, dorrar, portar, el, vatten & aviopp 50 &r.
Tak & fasad 40 &r.
Sopanlaggning 15 ar
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Varderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK).
NOT NR 1 Driftskostnader

2021/2022 2020/2021
Extern parkering 40 342 39 600
Vatten 65 434 43 312
Renhallning 30 851 30217
Forsakring 32 469 30715
Revisionsarvode 17 100 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 7 668 18 891
SUMMA 193 864 172 735
NOT NR 2 Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har &satts véardedr 2020 och &r ddrmed befriad frdn kommunal fastighetsavgift for
bostéder t o m verksamhetséret 2035. Taxeringsvéarde framgéar av annan not.
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NOT NR 3

Taxeringsvérde:

Byggnadsvéarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde
Arets aktivering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 4

Lansforsakringar
Mediator
Vafab Miljé kommunalférbund

SUMMA FORUTBET KOSTNADER/UPPLUPNA INTAKTER

7(9)

Enkoping Fanna 32:29
2021/2022 2020/2021
20 042 000 20 042 000
15609 000 15 609 000
4 433 000 4 433 000
20 042 000 20 042 000
20 042 000 20 042 000
0 0
2021/2022 2020/2021
26 045 039 26 045 039
0 0]
26 045 039 26 045 039
-260 450 0
-260 450 -260 450
-520 900 -260 450
25524 139 25 784 589

Forutbet kostn/uppl intadkter

2021/2022

16 657
3 407

0

20 064

2020/2021

15 812
3317
5 080

24 209
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NOT NR 5

Réntejustering
Stadshypotek 2022-10-26
Stadshypotek 2024-04-30
Stadshypotek 2025-04-30

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars omséttning

SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD

Beraknad laneskuld 2027-08-31

NOT NR 6

Beréknade rantor

Berédknat revisionsarvode

PEAB, hyra p-platser

Enkdpings kommun, vatten

Vafab Milji6 Kommunalférbund, renhélining
Osaéker skatteskuld

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER/FORUTBETALDA INTAKTER

NOTNR 7

Fastighetsinteckningar

8(9)

Skulder kreditinstitut
Ranta Skuld
1,98% 4114 000
2,65% 3983017
1,52% 3 802 425
11 899 442
-124 632
-4 114 000
7 660 810
11 276 282

Ovr uppl kostn/férutbet intikter
2021/2022 2020/2021

21 305 14 520
12 100 18 000
66 742 26 400
18 587 0
2 664 0
53 400 53 400
174 798 112 320

Stallda sikerheter
2021/2022 2020/2021
21 100 000 21100 000
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NOT NR 8 Vasentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang

Inga vésentliga héndelser har intraffat efter rékenskapsarets utgéng fram till datum f&r styrelsens
underskrift.

' - &6/7 AC;L@?T :7/7W2/\\ g \//’L/ o l/,o%l’"1

Lars Henriksson Reem Barghout Simon Nystrédm
Ordférande Ledamot Ledamot

Revisionsberéttelse har avgivits den A / Z ¥ia K

Lol )

K Jansson Revision AB

Kirsi Jansson
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Fanna Allé
Org.nr 769636-7361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Fanna Allé for rikenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Fanna Allé, Org.nr 769636-7361



2(3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fanna Allé for rakenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Brf Fanna Allé, Org.nr 769636-7361
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 9 februari 2023

Kirsi Kinanen Jansson ’
Godkénd revisor
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