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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kérsbarsangen, 769637-0837, med sate i Enkdping, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan aven avse mark. Medlems ratt i foreningen péa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Enkdping Brannskogen 1:3 2020-09-22.
19 radhuslagenheter och en villa har fardigstallts 2022.

Beteckning: Enkdping Brannskogen 1:3

Kommun: Enkdping

Adress: Bredsandsvagen 17

Upplatelseform: Aganderatt, ej tomtrétt

Borstdsrattsform: Beraknad som &kta bostadsrattsférening
Markareal: 8 051 kvm

Forsakring och taxering

Fastighetsforsakring finns hos Trygg-Hansa.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 35 020 000 kronor varav 34 000 000 kr avser byggnad och
1 020 000 kr mark.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsférneingen Korsbarsangen registrerades hos Bolagsverket 190109.
Foéreningens stadgar registrerades 200922.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 210820.

Medlemsinformation
Foéreningen har 20 medlemmar vid bokslutstillfallet.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ledamoter
Mattias Mild
Bjorn Isaksson
Matilda Wiman

Revisor
Arsredovisningen granskas av Kirsi Kinanen Jansson, Godkand revisor.

Valberedning
Valberedning ar utsedd.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Balansomslutning 97 314 942 73941682 26777 067 -

Soliditet % 67 8,9 -

Definitioner: se not 6

Eget kapital
Insats- Upplatelse Bundna Fritt eget
kapital avgift reserver kapital
Vid arets borjan 6 590 800 - -8 620

Betalda insatser och upplatelseavg 59 317 200

Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat -688 358
Vid arets slut 65 908 000 - -696 978

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -696 978, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Avsattning till reapartionsfond (0,1% av taxeringsvarde) 35020
Balanseras i ny rékning -731 998
Summa -696 978

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 736 169 -
736 169 -
Rérelsens kostnader
Kostnader for varor, material och tjanster -189 184 -
Ovriga externa kostnader -65 552 -8 620
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -864 589 -
Rorelseresultat -383 156 -8 620
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 664 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -305 866 -
Resultat efter finansiella poster -688 358 -8 620
Resultat fore skatt -688 358 -8 620
Arets resultat -688 358 -8 620
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 96 320 631 25623 443
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 4 - 44 226 629

96 320 631 69 850 072

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 25000 20 000
25000 20 000
Summa anldaggningstillgangar 96 345 631 69 870 072

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 500 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 981 -

50 481 -
Kassa och bank 918 830 4 071610
Summa omsattningstillgangar 969 311 4 071610
SUMMA TILLGANGAR 97 314 942 73 941 682
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 65 908 000 6 590 800
65 908 000 6 590 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 620 -

Arets resultat -688 358 -8 620

-696 978 -8 620

Summa eget kapital 65 211 022 6 582 180

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 286 390 42 607 664

Ovriga langfristiga skulder 2049 524 15917 067
31335914 58 524 731

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 147 540 -

Leverantorsskulder 115 239 156 151

Skulder till koncernforetag 25000 20 000

Skatteskulder 358 820 8 620

Ovriga kortfristiga skulder 13 440 8 650 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 107 967 -

768 006 8834771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 314 942 73 941 682
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrin anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 25131414 25623 443
-Nyanskaffningar 72 053 806

Vid arets slut 97 185 220 25623 443
Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning -864 589

Vid arets slut -864 589

Redovisat viarde vid arets slut 96 320 631 25623 443
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 25643 443 25623 443
Redovisat varde vid arets slut 25643 443 25623 443

Ranta har réknats in i anskaffningsvardet med 1 353 116 kr.

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 44 226 629 75330
Omklassificeringar -70 680 690

Investeringar 26 454 061 44 151 299
Redovisat varde vid arets slut - 44 226 629

Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 20 000
-Foérvarv 25000 20 000
-Omklassificeringar -20 000
Redovisat virde vid arets slut 25000 20 000

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 433 930 42 607 664
Ovriga skulder 2049 524 15917 067

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Foreningens lan forfaller for omférhandling under 2023. Dessa ska normalt redovisas som Kortfristiga
skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga skulder. Féreningens
har inte fatt indikationer pa att Ianen inte kommer att omsattas / férlangas.
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Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 52 310 000 52 310 000
52 310 000 52 310 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
Ekero
2023-06-20 2023-06-20
Mattias Mild Matilda Wiman
Styrelseordférande
2023-06-20

Bjorn Isaksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-20

Kirsi Kinanen Jansson
Godkand revisor
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET

Tama asiakirja siséltda 10 sivua ennen tata sivua

UNDERSKRIFTER

This documents contains 10 pages before this page

Dokumentet inneholder 10 sider for denne siden Dette dokument indeholder 10 sider for denne side

Carl Mot Mid

ATILDA WINAN

BankiD /Fr

Kirsi et inanen Jansson

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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autoritet til & signere
representant

foresatte/verge

SIGNATURER
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UNDERSKRIFTER

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsberovende
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