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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN KORSBARSANGEN

Allmidnna forutséittningar

Bostadsratisféreningen Kérsharsangen med org.nr 769637-0837, som registrerats nos
Bolagsverket den 2019-01-09 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att | foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna tilt nyttiande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrait kalias
hostadsratishavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § hostadsritislagen (1991:614)
har styrelsen uppratiat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna
planen grundar sig pa férnallanden som ar kanda vid tidpunkten for planens uppréttande.

Byagnaderna ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratierna
lkan ske.

Bostadsraitsforeningens styrelse har upprattat foljande ekonomiska plan for att kunna teckna
forhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Brannskogen 1.3 ("Fastigheten”)

Kaemmun: Enkdping

Adress: Bredsandsvdgen 17

Upplatelseform: Aganderatt, ] tomtratt

Bostadsrattsform: Berdknad som dkta bostadsrattsforening
Markareal: 8.051 kvm

Bygglov: Beviljad 2021-02-10

Detaljplan: Del av Nynas s:1 mfl, laga kraft 2016-10-20

Inga inskrivna gemensamhetsanléggningar
Officialservitut, last, avseende transporter (03-88:503.1)
Officialservitut, last, avseende vig (0381-2019/46.1)

GA:
Rattigheter:

1.2 Byggnadens typ, anvindningssdtt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 2021

Typ av hus: 19 radhus och en villa
Boarea: 2.460 kvm (som &r uppmatta pa ritning)
Antal |agenheter: 20 bostédder

Parkering: ca 40 platser + géstplatser
Grund: Platta pa mark
Stomme/Fasad: Tra

Yttertak: Takpapp

Foénster: Isolerglas

Uppvarmning: LuftvArmepump

Vatten och aviopp: Kommunalt VA-n&t

1,3 LAgenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

19 radhuslagenheter & 123 kvm 2,337 kvm
1 villa & 123 kvm 123 kvm
Totalt 2.460 kvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KORSBARSANGEN

Inredning i bostadslégenheiermna

Kéksskap, diskho, spis, ugn, kylffrys, diskmaskin och

Kéksinredning:
fragolv.

Tvattstall med kommod, we, dusch och badkar. Golv

Badrum, entréplan:
och vaggar belagt med klinker/kakel

Tvattstadll med kommod, woe och dusch. Golv och

Badrum, évre plan:
vaggar belagt med klinker/kakel,

Tvati-fteknikrum: Tvattmaskinftorkiumlare och lufivarmepump. Golv
belagt med klinker och malade vaggar.

Sovrum: Malade vaggar och trdgolv. Garderob.

14 Gemensamma anordningar mm

Samtliga lagenheter har 2 st egna parkeringsplatser. Utéver det finns flera
gdstparkeringar. Pa fastigheten kemmer det dven att finnas en naturlekplats.

1.5 Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom
Gverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsétining till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.

1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras och i férsékringen ingar &ven en
styrelseansvarsférsakring.

1.7 Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
ar 2021-2023, har taxeringsvérdet uppskattats {ill

Bostader Lokaler Totalt
Mark, kr 6 280 000 0 6 280 000
Byggnad, kr 25 380 000 0 25 380 000
Totalt, kr 31 660 000 0 31 660 000

Vid berékningen av taxeringsvérdet har Fastigheten taxerats som smahus med vérdear 2021. P g a
att byggnaderna &r nyproducerade, kommer Fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad fran

kemmunal fastighetsavgift i femton ar.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Forsta inflytiningen i lagenheterna beraknas ske under férsta kvartalet ar 2022.
Bostaderna berdknas att upplatas med bostadsratt under tredje kvartalet ar 2021.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEFORENINGEN KORSBARSANGEN

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

(%]

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvarvat akiierna i det bolag, N BF
Utveckling 2.1 AB, som dgde fastigheten Enképing Brénnskogen 1:3.
Bostadsratisféreningen forvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnytijas som sakerhat for
foreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras. Forséljining av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall bostadsrétisforeningen | framtiden avyttrar
fastigheten kommer det overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning
av skatieplikiig vinst.

Kopeskilling fastighet och aktier 35.589.767 kr
Entreprenad- ** och byggherrekostnad 57.312.811 kr
Lagfartskostnad 104.325 kr
Pantbrevskostnad 1.000.797 kr

94.007.700 kr
500.000 kr

Summa uppférandekostnad

Dispositionsfond

Summa att finansiera 94,507,700 kr

* varav det skattemassiga vérdet ar 6.900.000 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 94.507.700 kronor, i en
garantiutfastelse fran NBF Utveckling 2 AB (org.nr 559259-1704). NBF Utveckling 2 AB
garanterar aven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar
sjalva foér det invandiga underhallet av lagenheterna. Storre renoveringar som kan behdva
utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras vilket da kan medfora en hajning av

arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kanda.

8. FINANSIERINGSPLAN
Berdknade nya lan 29.507.700 kr

Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev
Insats och upplatelseavgift 65.000.000 kr

Summa finansiering 94 .507.700 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KORSBARSANGEN

6.1 Fdreningens amorteringsplan samt dvriga finansleringsposter

Foreningen har for avsikt att amortera lanet enligt en 100-arig serieplan. Amortering
kommer att goras med del av den mellanskillnaden som uppstar mellan den rantan som
anvands i kalkylen om 2,5% och den faktiska rantan. Féreningen kommer dven att ha en
dispositionsfond om 500.000 kronor som avses att anvéndas for rédnte- och
amorteringskostnader. Foreningen kommer dérmed att kunna amortera med minst 0,5%
det forsta aret.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsratisforeningen berdknar ait i redovisningen goéra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokforda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kosinaden for respektive komponent inte ar kand vid planens uppratiande
beraknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte
att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Réntekostnad * 737.693 kr
Driftkostnader ** 225,908 kr
Administration 45.000 kr
Farsékring 37.108 kr
Sophamtning 15.000 kr
Vatten 100.800 kr
Lépande underhail o fghskétsel 18.000 kr
Fastighetsel 10.000 kr
Kommunal fastighetsavgift *+* 0 kr
Avséttning till reparationsfond ***~ 96.000 kr
1.059.600 kr

Summa kostnader

*  beriknad kalkylrénta 2,56%
**  uppskattade driftkostnader och jamférda med likvérdiga objekt

=* hefrielse frAn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
w*x aysattning till fond for underhall ska enligt stadgarna ske med minst minst 0,1% av taxeringsvérdet

7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Arsavgift vatten 100.800 kr
Arsavgifter exkl varme 958.800 kr
1.059.600 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KORSBARSANGEN

g, ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

| Insats

Ligenhet| Area|Andelstal insats | Upplatelse- | +upplatelse- | Arsavgift * | Arsavgift *
nF m?| Yo i kr avgift kr avgift kr ke ki/marn |
i i23| 5.0000%| 320500| 2965500| 3295000]  47940| 3995

2 123 6,0000% | 319500] 2875500] 3195000| 47940} 3995
3 123| 50000%| 319500] 2875500; 3195000 47 940 3995 |
4 123| 5,0000%| 319500] 2875500] 3195000 47 940 3995

5 | 123] 50000%| 319500| 2875500] 3195000 47 940 3 995
6 | 123] 50000%| 319500| 2875500 3195000 47 940 3 995 |
7 123| 5.0000%| 320500] 2065500| 3295000| 47 940 3 995

8 123 50000%| 329500 2965500| 3295000 47 940| 3995

9 123| 5,0000%| 319500] 2875500| 3195000 47 940 3 995

10 123| 5,0000%| 2329500| 2965500] 3295000| 47 940 3995

11 1231 5,0000% 329500 2965500 3 295 000 47 940 3 995

12 123 ] 5,0000%; 319500 2 875 500 3 195 000 47 940 3995
13 123| 5.0000%| 319500| 2875500| 3195000| 47940| 3995
14 123| 5,0000% 318 500 2 875 500 3 195 000 47 940 3995

15 1231 5,0000% 319 500 2 875500 3185 000 47 940 3 995
186 123 | 5,0000% 329 500| 29865500 3295 000 47 940 3 985
17 123 | 5,0000% 329 500 2965500 3295 000 47 940 3 995

18 123 50000%| 319500] 2875500| 3195000] 47940 3995
19 | 123] 50000%| 329500| 2965500| 3295000 47 940 3995

20 1231 5,0000% 349 500| 3 145500 3495 000 47 940 3 995
2460 100,00% | 6500000| 58 500 000| 65000000 958 800 79 900

* Féreningen kommer att utdver ovanstaende rsavgift aven ait ta ut en schablonavgift om 420 kr/manad fér
vatten. Féreningen kan komma att fakturera for den faktiska férbrukningen.

Varje lagenhet har en egen vrmepump. Kosinaden for uppvarmning och hushallsel ingér inte i arsavgiften,
uppskattas till 1.400 kr/ménad.

Bostadsrittshavarna bér sjslva teckna en bostadsréltsférsakring. Kosinad for hemférsékring uppskattas till
350 kr/ménad. Kostnad fér Bredband/tv ingar inte i arsavgiften, uppskattas till 350 kr/man.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad 38.418 kr/kvm

Insats och upplatelseavgift 26.423 krikvm
Féreningslan 11.985 krfkvm

Arsavgift exkl véirme ach vatten 390 kr/kvm
Driftkostnad 92 krikvm
Reparationsfond 39 krfkvm
Avskrivning 253 kr/lkvm
Kassafidde 39 kr/kvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTS

ORENINGEN KORSBARSANGEN

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen,

Bostadsratishavarna skall inbetala insats, Fdr bostadsratt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld drsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, ati den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa [dgenheten av foreningens kostnader och avsatining till

fonder.

Ldgenheternas areor ar uppmétta av bostadsratisioreningen varfér vissa mindre

5 % och for mindre avvikelser an 5 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifier och
insatser.

I &vrigt hédnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan iamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intékter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens
upprattande kdnda kostnader.

Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéilas pa en extra féreningsstamma.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Enképing 2021-06-09

Bostadsrittsforeningen Kérsbhirsingen

Bj&rn Isaksson

Mattias Mild
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknade, vilka {or det &ndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittsfagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Kérshérsdingen, organisationsnummer
769637-0837, digitalt daterad 2021-07-15 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kidnda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden dr
berdknad.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt | kap 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.
[ planen gjorda berdkningar dr vederhdftiga och den ekonomiska planen framstdr som héllbar,

Léigenheterna beddéms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med hédnsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvindigt for vir beddomning av planen att beska fastigheten.
Pé& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021-07

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvérdet

Bygglov Enkdping 2021-02-10, startbesked 2021-04-28
Entreprenadavtal NBF Produktionsutveckling AB 2021-06-28
Aktiedverlatelseavtal 2020-09-22

Ansdkan om lagfart 2020-09-22

Léneoffert Fastum 2021-07-13

Garanti och utfistelse NBF Utveckling 2 AB 2021-06-09
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