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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Bredsand 1:23 i Enk6ping kommun med adress Korvettvagen 18 A-D, 20
A-F, 22 A-F, 24 A-D. Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus och omfattar totalt 22 lagenheter.
Foreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsratt.

Foreningen har 25 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelningen:
12st 3rok
10st 4rok

Byggnadernas boyta ar 1 606 kvm.
Nybyggnadsar 2016. Vardear 2016.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Uppsala AB. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Bredband Telia

El Eon

Fjarrvarme ENA Energi

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Elinor Juhlin Ordférande 2023
Madelaine Berglind Sekreterare 2023
Anna Jigler Envall Ledamot 2023
Beatrice Fredriksson Nagy Ledamot 2023

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Jonas Pettersson Ordinarie Extern

Valberedning
Carl-Magnus Wiberg
Fredrik Juhlin

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstdmma 2022-05-22.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
OVK besiktning har utférts under aret, samt atgarder for icke-godkand OVK.

Foreningens ekonomi
Vardear for féreningen ar 2016 vilket innebar att fastighetsskatt inte ar aktuell forran ar 2031.

Foreningen har under aret amorterat 68 tkr pa fastighetslanet.
Foreningen hojde arsavgifterna med 3 % i januari 2022.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 22 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 31 (31).
Under rakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 697 677 657 606
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 11 431 11474 11515 11 555
Uppvarmningskostn per kvm bostadsrattsyta, kr 102 110 103 106
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 37 29 23 29
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 47 48 44 31
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 151 170 176 162
Nettoomsattning, tkr 1214 1173 1142 1059
Resultat efter finansiella poster, tkr -218 -314 -244 -286
Soliditet, % 61 61 61 61
Kassafl6de
2022 2021
Likvida medel vid arets borjan 661 177 689 026
Inbetalningar
Roérelseintakter 1223 447 1173 584
Minskning kortfristiga fodringar 36 797
Okning av kortfristiga skulder 34 303
Okning av langfristiga skulder 8 385 609
1294 547 9 559 193
Utbetalningar
Rdrelsekostnad exkl avskrivningar -822 223 -836 680
Finansiell kostnader -241 974 -273 648
Minskning av langfristiga skulder -67 872
Minskning av kortfristiga skulder -8 434 039
Okning av kortfristiga fordringar -42 675
-1 132 069 -9 587 042
Likvida medel vid arets slut 823 655 661 177
Arets férindring av likvida medel 162 478 -27 849

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.



Brf Amiralen Enkoping 4(12)
769628-5357

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 080 000 31 080 000
Fond for yttre underhall 572 121 -147 000 425121
Summa bundet eget kapital 31652121 31 505 121
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 167 112 -147 000 -314 470 -1 705 642
Arets resultat -218 477 -218 477 314 470 -314 470
Summa fritt eget kapital -2 385 589 -2 020 112
Summa eget kapital 29 266 532 29 485 009
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -218 477
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2 020 112
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -147 000
Summa balanserat resultat -2 385 589

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -2 385 589

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1214 300 1173 288
Ovriga rorelseintakter 9147 296
1223 447 1173 584
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -691 050 -704 904
Ovriga externa kostnader 3 -104 889 -105 492
Personalkostnader 4 -26 284 -26 284
Avskrivningar 5 =377 727 -377 726
-1 199 950 -1 214 406
RORELSERESULTAT 23 497 -40 822
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader -241 974 -273 648
-241 974 -273 648
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -218 477 -314 470
ARETS RESULTAT -218 477 -314 470
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 47 060 817 47 438 544

47 060 817 47 438 544

Summa anlédggningstillgangar 47 060 817 47 438 544

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 113 113

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 43 157 79 954
43 270 80 067

Kassa och bank 823 655 661 177

Summa omséttningstillgangar 866 925 741 244

SUMMA TILLGANGAR 47 927 742 48 179 788
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 31 080 000 31 080 000

Fond for yttre underhall 8 572 121 425 121
31652 121 31 505 121

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 167 112 -1 705642

Arets resultat -218 477 -314 470
-2 385 589 -2 020 112

Summa eget kapital 29 266 532 29 485 009

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,11 18 290 936 18 358 808
18 290 936 18 358 808

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 67 872 67 872

Leverant6rsskulder 95 627 102 739

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 206 775 165 360

370 274 335971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 927 742 48 179 788
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2022 2021
Arsavgifter 1119 600 1 086 888
Hyresintakter 85 200 85 200
Elintékter 1200
Ovrigt 9 500

Summa 1214 300 1173 288
Not 2

DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 87 330 86 430
Fastighetsskotsel enligt bestallning 5194
Snoérdjning / sandning 32 812 22 080
Obligatoriska besiktningskostnader 4519 78 750
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 18 125
Parkering/garagekostnader 1589

Ovriga kostnader fastighetsskoétsel 10470 10 269
Forbrukningsmaterial 7 848 1789
Summa 162 693 204 512
Reparationer

Bostadsrattslagenheter 2113
Varmeanlaggning/undercentral 4278 193
Ventilation 36 853 16 398
Huskropp utvandigt 819

Summa 41 950 18 704

Periodiskt underhall
Summa
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Taxebundna kostnader

El 58 647 46 271
Varme 164 089 176 110
Vatten 75 760 77 744
Sophamtning/renhallning 49 318 47 594
Summa 347 814 347 719
Ovriga driftskostnader

Forsakring 59 401 56 050
Kabel-tv 79192 77 919
Summa 138 593 133 969

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift -

Summa -
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 691 050 704 904
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 275 2413
Ersattning till revisor 16 175 11 875
Foreningskostnader 901
Forvaltningskostnader 31 591 30912
Forvaltningskostnader, 6vriga 2500 275
Administration 850 820
Korttidsinventarier 799 6 869
Konsultarvoden 8 750

Bankkostnader 3448 2728
Ovriga externa tjanster 10 000
Medlems- och féreningsavgifter 39 600 39 600
Summa 104 889 105 492
Not 4

PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 284 6 284
Summa 26 284 26 284

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 377 727 377 726

Summa 377 727 377 726
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Not 6
BYGGNADER OCH MARK
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 49 327 176 49 327 176
Utgaende anskaffningsvarde 49 327 176 49 327 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 888 632 -1 510 906
Arets avskrivningar enligt plan =377 727 -377 726
Utgaende avskrivning enligt plan -2 266 359 -1 888 632
Planenligt restvarde vid arets slut 47 060 817 47 438 544
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 000 000 4 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 2418 000 1 869 000
21018 000 14 869 000
Not 7
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 32153 29 701
Kabel-TV 6 594 6 654
Renhalining 4410 3999
Drift av vagar 39 600
43 157 79 954
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 425 121 363 021
Reservering enligt stdmmobeslut 147 000 90 093
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -27 993
Vid arets slut 572121 425 121
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 &ndringsdag
Nordea Hypotek AB 1,42% 9922 827 9973199 2024-10-16
Nordea Hypotek AB 1,19% 8 435 981 8 453 481 2025-09-17
Summa skulder till kreditinstitut 18 358 808 18 426 680
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -67 872 -67 872
18 290 936 18 358 808
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader 50 044 49 954

Extern revisor 15 300 14 000

El 8 696 6 661

Varme 36 289 22 513

Forutbetalda avgifter och hyror 96 446 72232
206 775 165 360

Not 11

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 18 500 000 18 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foreningen hojde arsavgifterna med 5 %, samt héjde hyran for parkeringsplatserna med 50kr/man, i
januari 2023.
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Underskrifter

Enkoping den / 2023

Elinor Juhlin Madelaine Berglind
Ordférande Sekreterare

Anna Jigler Envall Beatrice Fredriksson Nagy
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Amiralen Enkoping
Org.nr. 769628-5357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Amiralen
Enkoping for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Dokumentet signerades av alla parter 2023-04-20 kl 10:12 via Accountec Byraportal.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Amiralen Enkoping for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

VASTERAS den

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor

Dokumentet signerades av alla parter 2023-04-20 kl 10:12 via Accountec Byraportal.
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Brf Amiralen Enképing
769628-5357

Arsredovisning for

Brf Amiralen Enkoping

769628-5357

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Brf Amiralen Enkoping, 769628-5357, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Bredsand 1:23 i Enk6ping kommun med adress Korvettvagen 18 A-D, 20
A-F, 22 A-F, 24 A-D. Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus och omfattar totalt 22 lagenheter.
Foreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsratt.

Foreningen har 25 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelningen:
12st 3rok
10st 4rok

Byggnadernas boyta ar 1 606 kvm.
Nybyggnadsar 2016. Vardear 2016.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Uppsala AB. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Bredband Telia

El Eon

Fjarrvarme ENA Energi

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Elinor Juhlin Ordférande 2023
Madelaine Berglind Sekreterare 2023
Anna Jigler Envall Ledamot 2023
Beatrice Fredriksson Nagy Ledamot 2023

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Jonas Pettersson Ordinarie Extern

Valberedning
Carl-Magnus Wiberg
Fredrik Juhlin

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstdmma 2022-05-22.





Brf Amiralen Enkdping 3(12)
769628-5357

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
OVK besiktning har utférts under aret, samt atgarder for icke-godkand OVK.

Foreningens ekonomi
Vardear for féreningen ar 2016 vilket innebar att fastighetsskatt inte ar aktuell férran ar 2031.

Foreningen har under aret amorterat 68 tkr pa fastighetslanet.
Foéreningen hojde arsavgifterna med 3 % i januari 2022.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 22 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 31 (31).
Under rakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 697 677 657 606
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 11 431 11474 11515 11 555
Uppvarmningskostn per kvm bostadsrattsyta, kr 102 110 103 106
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 37 29 23 29
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 47 48 44 31
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 151 170 176 162
Nettoomsattning, tkr 1214 1173 1142 1059
Resultat efter finansiella poster, tkr -218 -314 -244 -286
Soliditet, % 61 61 61 61
Kassafléde
2022 2021
Likvida medel vid arets borjan 661 177 689 026
Inbetalningar
Roérelseintakter 1223 447 1173 584
Minskning kortfristiga fodringar 36 797
Okning av kortfristiga skulder 34 303
Okning av langfristiga skulder 8 385 609
1294 547 9 559 193
Utbetalningar
Rdrelsekostnad exkl avskrivningar -822 223 -836 680
Finansiell kostnader -241 974 -273 648
Minskning av langfristiga skulder -67 872
Minskning av kortfristiga skulder -8 434 039
Okning av kortfristiga fordringar -42 675
-1 132 069 -9 587 042
Likvida medel vid arets slut 823 655 661 177
Arets fériandring av likvida medel 162 478 -27 849

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 080 000 31 080 000
Fond for yttre underhall 572 121 -147 000 425121
Summa bundet eget kapital 31652121 31 505 121
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 167 112 -147 000 -314 470 -1 705 642
Arets resultat -218 477 -218 477 314 470 -314 470
Summa fritt eget kapital -2 385 589 -2 020 112
Summa eget kapital 29 266 532 29 485 009
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -218 477
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2 020 112
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -147 000
Summa balanserat resultat -2 385 589

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -2 385 589

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1214 300 1173 288
Ovriga rorelseintakter 9 147 296
1223 447 1173 584
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -691 050 -704 904
Ovriga externa kostnader 3 -104 889 -105 492
Personalkostnader 4 -26 284 -26 284
Avskrivningar 5 =377 727 -377 726
-1 199 950 -1 214 406
RORELSERESULTAT 23 497 -40 822
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader -241 974 -273 648
-241 974 -273 648
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -218 477 -314 470
ARETS RESULTAT -218 477 -314 470
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 47 060 817 47 438 544

47 060 817 47 438 544

Summa anldggningstillgangar 47 060 817 47 438 544

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 113 113

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 43 157 79 954
43 270 80 067

Kassa och bank 823 655 661 177

Summa omséttningstillgangar 866 925 741 244

SUMMA TILLGANGAR 47 927 742 48 179 788
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 31 080 000 31 080 000

Fond for yttre underhall 8 572 121 425 121
31652 121 31 505 121

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 167 112 -1 705642

Arets resultat -218 477 -314 470
-2 385 589 -2 020 112

Summa eget kapital 29 266 532 29 485 009

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,11 18 290 936 18 358 808
18 290 936 18 358 808

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 67 872 67 872

Leverant6rsskulder 95 627 102 739

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 206 775 165 360

370 274 335971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 927 742 48 179 788
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2022 2021
Arsavgifter 1119 600 1 086 888
Hyresintakter 85 200 85 200
Elintékter 1200
Ovrigt 9 500

Summa 1214 300 1173 288
Not 2

DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 87 330 86 430
Fastighetsskotsel enligt bestallining 5194
Snoérdjning / sandning 32 812 22 080
Obligatoriska besiktningskostnader 4519 78 750
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 18 125
Parkering/garagekostnader 1589

Ovriga kostnader fastighetsskétsel 10470 10 269
Forbrukningsmaterial 7 848 1789
Summa 162 693 204 512
Reparationer

Bostadsrattslagenheter 2113
Varmeanlaggning/undercentral 4278 193
Ventilation 36 853 16 398
Huskropp utvandigt 819

Summa 41 950 18 704

Periodiskt underhall
Summa
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Taxebundna kostnader

El 58 647 46 271
Varme 164 089 176 110
Vatten 75 760 77 744
Sophamtning/renhallning 49 318 47 594
Summa 347 814 347 719
Ovriga driftskostnader

Forsakring 59 401 56 050
Kabel-tv 79 192 77 919
Summa 138 593 133 969

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift -

Summa -
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 691 050 704 904
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 275 2413
Ersattning till revisor 16 175 11 875
Foreningskostnader 901
Forvaltningskostnader 31 591 30912
Forvaltningskostnader, 6vriga 2500 275
Administration 850 820
Korttidsinventarier 799 6 869
Konsultarvoden 8 750

Bankkostnader 3448 2728
Ovriga externa tjanster 10 000
Medlems- och féreningsavgifter 39 600 39 600
Summa 104 889 105 492
Not 4

PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 284 6 284
Summa 26 284 26 284

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 377 727 377 726

Summa 377 727 377 726
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Not 6
BYGGNADER OCH MARK
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 49 327 176 49 327 176
Utgaende anskaffningsvarde 49 327 176 49 327 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 888 632 -1 510 906
Arets avskrivningar enligt plan =377 727 -377 726
Utgaende avskrivning enligt plan -2 266 359 -1 888 632
Planenligt restvarde vid arets slut 47 060 817 47 438 544
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 000 000 4 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 2418 000 1 869 000
21018 000 14 869 000
Not 7
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 32153 29 701
Kabel-TV 6 594 6 654
Renhalining 4410 3999
Drift av vagar 39 600
43 157 79 954
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 425 121 363 021
Reservering enligt stdmmobeslut 147 000 90 093
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -27 993
Vid arets slut 572121 425 121
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 &ndringsdag
Nordea Hypotek AB 1,42% 9922 827 9973199 2024-10-16
Nordea Hypotek AB 1,19% 8 435 981 8 453 481 2025-09-17
Summa skulder till kreditinstitut 18 358 808 18 426 680
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -67 872 -67 872
18 290 936 18 358 808
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader 50 044 49 954

Extern revisor 15 300 14 000

El 8 696 6 661

Varme 36 289 22 513

Forutbetalda avgifter och hyror 96 446 72232
206 775 165 360

Not 11

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 18 500 000 18 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foreningen hojde arsavgifterna med 5 %, samt héjde hyran for parkeringsplatserna med 50kr/man, i
januari 2023.
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Underskrifter

Enkoping den / 2023

Elinor Juhlin Madelaine Berglind
Ordférande Sekreterare

Anna Jigler Envall Beatrice Fredriksson Nagy
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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