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Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och alla belopp redovisas i kronor.
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bostadsrdttsforeningen
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 48 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning pa
fastigheten Gansta 3:15 i Enk6ping kommun.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 2021-06-01. Nuvarande stadgar registrerades
2021-11-01. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsforening.
Foreningen redovisar moms for individuell matning av el och varmvatten.
Fastigheten
Foreningen dger fastigheterna Gansta 3:15 med sate i Enkoping kommun.
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt fordelat pa 8 huskroppari 2 vaningsplan.
2 rum och kok 14 st
3 rum och kok 20 st
4 rum och kok 14 st
48 st
P-platser 60 st
Total bostadsarea uppgar till 3400 kvm
Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad hos Folksam.
Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen for tiden 21 juni- 31 december 23 Styrelsen for tiden 1 januari- 21 juni 23
Katarina Bengtsdotter Ordférande Lars Halldén Ordférande
Lisa Munkhammar Ledamot Mia Malmstrém Ledamot
Tobias Plamboeck Ledamot Anders Regds Hansson Ledamot
Agnes Rusz Ledamot Kjell Hagback Suppleant
Hans Torsén Ledamot
Per-Ake Svard Suppleant
Tina Hofeldt Suppleant (avgatt under aret)

Bostadsrattsforeningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Foreningsstamman holls den 21 juni 2023 da boende styrelse valdes och som évertog féreningens
forvaltning fran den byggande styrelsen.

Vid ordinarie foreningsstimma valdes Grant Thornton Sweden AB till revisor for rakenskapsaret.
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Bostadsrdttsforeningens forvaltning
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning Mediator AB
Individuell matning av el och varmvatten Lund Science
Sophantering Vafabmiljé
Forsakring Folksam
Vatten och avlopp Enkdping Kommun
Elavtal E.on / Energiférsaljning Sv.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets ingang 4 st medlemmar och vid arets utgang 52 st medlemmar.
Under aret har 16 st upplatelser och 4 st 6verlatelse skett.

Avgiftsédndringar
Den 1juni 2023 hojdes arsavgiften med 4 %. Januari 2024 hojdes arsavgifter med 2 %.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Verksamheten under aret

Boklok Housing AB svarar for kostnaderna och har ratt till intdkter fram till en "avrakningsdagen", vilket blev
nar bostadsrattsforeningens slutliga 1an for finansiering utbetalades i sin helhet av banken, den 30 maj 2023.
Boklok Housing AB svarat for kreditivrantor och andra kreditavgifter som féreningen belastats med.

Foreningen har genom tecknat uppdragsavtal, avseende totalentreprenaden med BoKlok Housing AB,
garanti dar uppdragsavtal, avseende totalentreprenaden med BoKlok Housing AB, garanti dar féreningens
avgifter har tryggats i enlighet med ekonomiska plan for det fall dar bostader blir osalda. Styrelsen

har aktivt foljt utvecklingen under aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Kostnader och intdkter for bostadsrattsforeningen under rakenskapsaret fram till den 30 maj 2023
har saledes avraknats gentemot Boklok Housing AB varfor foreningens resultat for rakenskapsaret
ar mellan 30 majtill 31 december 2023.

Bostadsrattsforeningen har haft byggnadskreditiv hos Danske Bank som dven slutfinansierat projektet.

Styrelsen harinledningsvis efter Brf BoKlok Flintas dvertagande fran BoKlok Housing AB (BoKlok) inventerat
foreningens olika avtal och under hésten 2023 upprattat nya avtal om mark- och fastighetsskotsel resp.
ekonomisk forvaltning. | oktober inleddes radonmaétning i fastigheten och samma manad deltog styrelsen i den
uppfoljande 6-manadersbesiktningen. Den var fordelad pa tva tillfallen, en for yttre och en for inre besiktning.
Vid dessa tillfallen foljdes fel som redan hade noterats i samband med slutbesiktningen, eller anmalts av
medlemmarna forst efter att de flyttat in, upp.

Styrelsen har vidare under hosten inférskaffat och monterat nya skyltar till parkeringsplatserna langs gatan,

for att tydliggora vilka p-platser som ar besoksparkeringar resp. forhyrda platser. Styrelsen har aven strukturerat
utrymmena i de olika férradshusen sa att medlemmar som saknar utrymme for cykel eller barnvagn i sina
forradshus kunnat fa det i de férradshus som har mer plats. Den 1 oktober ordnade styrelsen en grilltraff for
medlemmarna som bjods pa korv med bréd samt majlighet att traffa och stilla fragor till styrelsen och lara

kdnna sina nya grannar. Flaggan med BoKloks logotyp byttes i samband med det ut och ersattes med en

svensk flagga/vimpel som styrelsen kopt in. Styrelsen tog i november fram en ny personuppgiftspolicy som
ersatte den som BoKlok inledningsvis tagit fram. Ett arbete med att ta fram nya ordningsregler padborjades sedan.
| december delade styrelsen ut nya filter till ventilationsaggregaten sa att medlemmarna kunde byta filter nar

de sa dnskade.
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Verksamheten under kommande ar

Styrelsen planerar att under 2024 gora vissa mindre atgarder i fastigheten, sasom att satta upp nagra
kompletterande skyltar till parkeringsplatserna samt forbattra sakerheten i trapporna.

Vikommer aven att se 6ver trafiksdkerheten samt 6verlag verka for att vart bostadsomrade ar bade valskott
och trivsamt. Om intresse finns sa ar styrelsen positiv till att en tradgardsgrupp bildas, nagot som kanske bidrar
till en 6kad trivsel for medlemmarna och minskade kostnader fér markskotseln i féreningen.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med minst 30 kr per kvadratmeter
bostadsarea for féreningens hus. Féreningen har en underhallsplan som upprattades 2023
och uppdateras kontinuerligt.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 1022 - -
Arsavgift inklusive tilligg 31.12 (kr/kvm) 1067 - -
Nettoomsattning (tkr) 1909 - -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -411 - -
Balansomslutning(tkr) 136 828 122 667 875
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 67,54% 3,86% -
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 12 845 - -
Skuldsattning (kr/kvm) 12 845 - -
Sparande (kr/kvm) 79 - -
Energikostnad (kr/kvm) 175 - -
Energikostnad netto (kr/kvm) 131 - -
Arsavgifternas del av total intakt 95% - -
Rantekanslighet 12,56% - -

Forklaring flerarsoversikt

Boklok Housing svarar for kostnader och har ratten till intdkterna mellan 1 januari till 31 maj 2023.
Resultatrakningen for rakenskapet 2023 ar mellan 1 juni och 31 december.

Nyckeltalsdefintioner aterfinns i efterféljande noter.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningens forlust for 2023 avser uteslutande del av avskrivningar, varfor det I6pande kassaflodet
artillrackligt for foreningens ldpande utgifter. | foreningens ekonomiska plan fran 2022 beskrivs
underskott som férvantat.
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Insatser betalt under aret
Yttre reparationsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition:

Insatser

4731000
88 099 000

92 830 000

Fond yttre
underhall

0

Balanserat
resultat

0

4(13)

Arets
resultat

0
0

-410 814
-410 814

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av

foreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verfores
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1909 428 0
Ovriga rorelseintikter 3 33959 0
Summa rorelseintdkter 1943 387 0
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -442 350 0
Ovriga externa kostnader 5 -81 609 0
Personalkostnader 6 -58 909 0
Avskrivningar 7 -679 931 0
Summa rorelsekostnader -1262 799 0
Rorelseresultat 680 588 0
Finansiella poster
Rénteintdkter 28 0
Rantekostnader -1091430 0
Summa finansiella poster -1091 402 0
Resultat efter finansiella poster -410 814 0
Arets resultat -410 814 0
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Pagaende byggnation 7 0 85 000 000
Byggnader 7 103 856 839 0
Mark 7 32000000 32000000
Summa materiella anldggningstillgdngar 135856 839 117 000 000
Summa anldggningstillgangar 7 135 856 839 117 000 000
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftes- och hyresfordringar 128 708 0
Ovriga kortfristiga fordringar 8 198 310 5669 450
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 66 193 0
Summa kortfristiga fordringar 393211 5669 450
Kassa och bank
Kassa och bank 577 865 0
Summa kassa och bank 577 865 0
Summa omsittningstillgangar 971076 5669 450
SUMMA TILLGANGAR 136 827 915 122 669 450
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BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 92 830 000 4731000
Summa bundet eget kapital 92 830000 4731000
Fritt eget kapital
Arets resultat -410 814 0
Summa fritt eget kapital -410 814 0
Summa eget kapital 92 419 186 4731000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 0 117 000 000
Skulder till kreditinstitut 10 28947 116 0
Summa langfristiga skulder 28947 116 117 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 10 14725630 0
Leverantorsskulder 116 806 0
Ovriga kortfristiga skulder 1395 0
Skatteskuld 130968 0
Forskottsbetalade avgifter 291 029 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 195 785 938 450
Summa kortfristiga skulder 15461613 938450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 827 915 122 669 450
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 680 588 0
Avskrivningar 679931 0
Erhallen ranta 28 0
Erlagd ranta -1091430 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 269 117 0
Kassafléde fran forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 5474521 -4794 450
Forandring av kortfristiga skulder -202 467 938450
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5541171 -3 856 000
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -19536 770 -117 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19536 770 -117 000 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 43672746 117 000 000
Inbetalda insatser 88 099 000 3856 000
Amortering av lan / kreditiv -117 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14771746 120 856 000
Arets kassaflode 776 147 0
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 776 147 0
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag och fr.o.m. i ar kompletterande
upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att goras linjart pa ca 100 ar. Arsavgifter
kommer inte att tas ut for att tillfullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet
sannolikt kommer att bli negativt.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader ca 100 ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): arsavgift per 31.12 &rsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift inklusive berdknade intikter for el och varmvatten.

Nettoomsdittning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intdkter for el och varmvatten.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre

reparationsfond.
Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsdttning bostadsrdttsyta (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldsdttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta). Total

yta enligt ekonomisk plan.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta) Sparande per kvm. bér moéta det framtida underhallsbehovet i féreningen.
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Energikostnad (kr/kvm): Berdknade kostnader for el och varmvatten genom total yta (boyta).

Boyta enligt ekonomisk plan.

Energikostnad netto (kr/kvm): Berdknade kostnader for el och varmvatten med avdrag for foreningens berdknade
intakt (150 214 kr) genom total yta (boyta). Boyta enligt ekonomisk plan.

Arsavgifternas del av total intikt: Redovisad drsavgift i procent av totala rorelseintikter. Arsavgift
inklusive el och varmvatten.

Rdntekdnslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom arsavgifter per den 31/12 2023.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 12,56 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive

el och varmvatten.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostider 1738368 0
Arsavgifterel 62 860 0
Arsavgifter varmvatten 12 247 0

1813475 0

Hyresintakter
Hyresintakt parkering 95953 0
Summa 95953 0
Summa nettoomsattning 1909428 0

2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Intdkt solel 1209 0
Avrakning Boklok 32680
Ovrig intakt 70 0
Summa ovriga intakter 33959 0
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, entreprenad 17 125 0
Fastighetsskotsel, extra tjanster 1304 0
Reparationer, I6pande underhall 39552 0
Serviceavtal 18 080 0
Elkostnader 193 825 0
Vattenkostnader 103 985 0
Sophdmtning, renhallning 38311 0
Fastighetsforsakring 30168 0
Summa 442 350 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 5048 0
Extern revision 12 500 0
Administrationskostnader 30751 0
Ovriga férvaltningskostnader 33310 0
Summa 81609 0
Not 6 Medelantalet anstillda

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arvoden, |6n och 6vriga ersattningar till styrelse 45 000 0
Sociala avgifter 13909 0
Summa léner, arvoden sociala avgifter 58909 0
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret.
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 117 000 000 0
-Nyanskaffningar 19536 770 117 000 000
Utgdende anskaffningsvarde 136536 770 117 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 0
-Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
-Arets avskrivningar -679 931 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -679931 0
Utgaende restvarde enligt plan 135 856 839 117 000 000
Redovisat varde vid arets slut 135 856 839 117 000 000
Varav byggnader 103 586 839 85 000 000
Varav mark 32 000 000 32 000 000
Summa 135586 839 117 000 000
Fastighetsbeteckning: Arnevi 8:3
Taxeringsvarde: 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadsvarde 2 836 000 0
Markvérde 4675000 0
Summa taxeringsvarde 7 511 000 0

Boklok Housing ansvarar for fastighetskatt 2022. Slutgiltigt taxeringsvarde ej faststallt.
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig kortfristig fordran
Klientmedel hos Mediator

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Forutbetalda leverantorer
Upplupen elintakt
Upplupen vattenintakt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Slutforfall
Danske Bank 2024.05.30
Danske Bank 2025.06.02
Danske Bank 2026.06.01

Summa fastighetslan

Avgar lan for omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetslan - ndsta ars amortering

Summa kortfristiga laneskulder
Summa langfristiga laneskulder

Berdaknad laneskuld om 5 ar forvantas uppga till

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen rantekostnad
Upplupen revisionskostnad
Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 13 Viasentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsaret slut.

12(13)

2023-12-31 2022-12-31
28 0

0 5669 450

198 282 0
198 310 5669 450
2023-12-31 2022-12-31
12 366 0

27 095 0
22283 0
4449 0

66 193 0
Réantejust. Rénta Skuld
2024.05.30 4,300% 14 557 582
2025.06.02 4,260% 14 557 582
2026.06.01 4,210% 14 557 582
43 672 746

14 557 582

168 048

14725630

28947 116

42 832 506

2023-12-31 2022-12-31
43756770 -
2023-12-31 2022-12-31
160 050 0

18 609 0
17125 938 450
195784 938 450
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O Grant Thornton

Revisionsberdadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Flinta

Org.nr. 769640 - 0436

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen BoKlok Flinta for rdkenskapséret 2023-01-
01-2023-12-30.

har en revision av  d&rsredovisningen  for

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
bild BoKlok  Flintas

finansiella stdllning per den 30 december 2023 och av dess

rattvisande av  Bostadsréttsféreningen

finansiella  resultat och  kassafléde  fér  &ret  enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med
drsredovisningens vriga delar.
Vi darfor

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker att  féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Va&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
och att den ger bild
Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer Gr nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan
p&verka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att innehéller véra

|[&dmna en revisionsberdttelse som

1 (D)

uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas p&verka de
beslut som anvindare fattar i

ekonomiska med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller dsidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

om den vdsentliga

upplysningar
drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

om

ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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O Grant Thornton

drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrdttsféreningen
BoKlok Flinta for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar = styrelsens

ledamé&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsréittsféreningen BoKlok
Flinta enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad sé att bokfsringen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

o W ka1

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

féretagit né&gon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

o -~
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r

férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig scikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhdllanden som dr relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&ér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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