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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 108 Filen | Enkdping med séte { Enkdping org.nr. 717000-0421 far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023,

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r stt privatbostadsfbretag (kta bostadsratisférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till -
andama! att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med
nytijanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-02-26.

Féreningen tiger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Enkdping kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fanna 29:8 1963-01-01 1900
Fanna 30:10 1963-01-01 1900 cch 1956

Totalt 2 ohjekt

Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade i If. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar ef | fdreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benimning Total yta m?
8 lokaler (hyresrétt) 358
95 lagenheter {upplatna med bostadsratt) 4946
12 garageplatser 0
31 p-platser 0
Totalt 146 objekt 5305

Féreningens ldgenheter férdelas pa: 33 st 1 rok, 51 st 2 rok, 11 st 3 rok.

Styrelsens sammansitining

Namn Roll

Andreas Andersson Valencia Ordforande
Asa Fred Ledamot
Jeanette Stake Ledamot
Oscar Sundstrém Ledamot
Rikard Westarberg HSB Ledamot

UIf Sjéstrom Extern firmatecknare
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1 tur att avgd fran styrelsen vid ordinarle fSreningsstdmma &r: Andreas Andersson Valencia cch Jeanette Stake.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av Andreas Andersson Valencia, UIf Sjastrsm och Jeanette Stake.

Revisoter har varit: Neriana Lundin vald av féreningen, samt Cornelia Gustafsson, en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
BoRevision i Svarige AB.

Valheredning har varit: Peter Jangeklev (sammankallande), vald vid féreningsstdmman.
Som intern vicevard har UIf Sjostrdm fungerat.
Féreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantérer

HSB Boservice i UpplandAB- Ekonomisk férvaltning
EFTAB- Fastighstsskétsel och stéd

GF Rér- VVS Installation,reparationer

HSB Bosearvice i Uppland AB- Elinstallationer, reparationer
E-on- Elavtal el och nét

ENA Energl- Fjérrvérme

Tele 2- Kabel TV

I- Fastighetsférsakring

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélis 2023-04-25.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad. Avgiften fér garage hojdes med 100 kr/manaden fran
2024-01-01.

Féreningen har en aktuell 30-arig underhalisplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov.
Underhalisplanen anvinds bade for planering av tekniskt underh&ll och f6r ekonomisk planering.

Stamman ska bestuta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géliande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med foreningens underhalisplan 2023-03.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgdende till 811 858 kr. Det fria egna kapitalet uppgér efter
detta rakenskapsar till 7 269 301 kr, Planerat underhall av fastigheterna har genomféris for 98 648 kr.

Det véisentliga fér en bostadsrétisférening 8r att den har ett positivt kassafldde dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka

kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifier fr amortering av fareningens 1&n. Foreningen har ett fran
verksamheten negativt kassafldde for rdkenskapsaret, se kassaflésesanalys pé sid 9.
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 192 878 kr. Styrelsen féreslar att stdmman avséatter 245 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning faljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stédmman disponerar 98 648 kr ur fonden for téckande av utgifter f&r genomfért underhall. Beslutande organ
&r féreningsstédmman.

Under aret 2023
Under aret har féreningen utfért trédfalining i omradet fér totalt 98 648 kr i planerat undarhall.

Dessutom har féreningen pabdrjat en nyanléggning i form av en kéllsorteringstation. Beréiknad total utgift uppgéar till 512 000 kr
och berdknas vara férdig 2024.

Féreningen har skaffat 5 st. nyanlagda p-platser pa Hejargatan 11, totalt har de nu 31 p-platser.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgérder genomférts:
2013~ Byte av vattenstammar.

2015- Total renovering av undercentral,

2016- Sakerhetsdérrar till samtliga 1agenheter och nytt lassystem.

2017 Tvatistugerrna uppfraschade samt ny maskinpark.

2019 Malning av trapphusen, ny entrébelysning.

2020 Nya armaturer i kdllarna, nya flaktar i torkrummen.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 105 och under aret har det tillkommit 7 och avgait 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets siut var 100.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 240 245 195 288 215
Skuids&ttning, krikvm 1193 1777 1903 2070 2723%
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 1274 1 905 2040 2271 2450
Rantekanslighat, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, krflktvm 248 242 276 210 208
Arsavgifter, krikym 790 767 767 767 767
Arsavgifter/totala intakter, % 90 a0 90 88 91
Totala intakter, kr/kvm 824 758 799 819 789
Nettoomnsattning, tir 4354 4209 4177 4200 4187
Resuitat efter finansiella poster, tkr 812 949 672 818 284
Soliditet, % 54 43 38 34 29

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera aft definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér | betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyia ach lokalyta). Ett fdrenklat matt pa foreningens utrymime fér fangsiktigt genomsnittligt underhal|

pet kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuidséttning bostadsrattsyta: Totala réntebérande skuldar (banklan)} per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rédntebérande skuldemna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
tkar med en procentenhet, allt arnat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmester bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifteritotala intékter %: Arsavgifternas andel av fdreningens totala intakter under rékenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intédkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resuliat efter finansiella poster i tkr: Fdreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret,

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalst har mycket
begridnsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregéende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital érets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 152 238 ' 0 0 152 235
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 ]
Upplatelseavgifter, kr ] 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 902 878 0 280000 1192 878
S:a bundet eget kapital, kr 1055113 0 290 000 1345113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5 806 975 940 468 ~290 000 6 457 443
Arets resultat, kr 940 4568 -940 468 ~811 858 811858
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 6 747 443 0 ~1101858 7 269 301
S:a eget kapital, kr 7 802 556 0 -811 858 8614414

* Under &ret har reservation till undsrhallsfond gjorts med 290 000 kr samt ianspraktagande skeit med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Eniigt fdreningens registrerade stadgar &r det féreningsstémman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfondan,

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 6457 443
Arets resultat, kr 811 858
Summa till féreningsstidmmans férfogande, kr 7269301

Styrelsen féreslar att medien dispeneras enligt féfjande:

Reservation till underhallsfond, kr -245 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 98 548
Balanseras i ny rékning, kr 7122949

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resuliat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultai- och balansrékning
med tillhorande noter
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
«2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakier
Nettoomséttning 2 4 354 024 4 209 100
Ovriga rérelseintékter 3 0 7 368
Summa rorelseintékter 4 354 024 4 216 468
Rdorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 573 082 -2 492 323
Periodiskt underhall 5 -08 648 0
Ovriga externa kostnader 6 -25 995 -13728
Personalkostnader och arvoden 7 -242 175 -231 888
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -358 828 -358 828
Summa rorelsekostnader -3 208 728 -3 096 767
Rérelseresultat 1 055 296 1119701
Finansiella poster 9
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2723 3 467
Réantekostnader och liknande resultatposter -246 161 -182 700
Summa finansiella poster -243 438 -179 233
Resultat efter finansielia poster 811 858 940 468
Resultat fore skatt 811 858 940 468
Arets resultat 811 858 940 468
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Balansréakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 10 13 910 100 14 268 928
Pagéende nyanlaggning 11 152 107 0
Summa materiella anldggningstiligangar 14 062 207 14 268 928
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 14 062 707 14 269 428
Omsittningstillgangar |

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 1643
Ovriga fordringar 13 1812 334 3 864 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 14 93 191 98 366
Summa kortfristiga fordringar 1 905 525 3 964 067
Summa omsattningstiligangar 1 905 525 3 964 067
SUMMA TILLGANGAR 15 968 232 18 233 495
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 235 152 235
Fond fér yttre underhall 1192 878 902 878
Summa bundet eget kapital 1345113 1055113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 457 443 5 806 975
Arets resultat 811 858 940 468
Summa fritt eget kapital ' 7 269 301 6 747 443
Summa eget kapital 8614 414 7 802 556
Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1918 106
Summa langfristiga skulder 0 1918 106
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 6 299 833 7 501 739
Leverantorsskulder 158 966 163 624
Skatteskulder 26 646 16 607
Ovriga skulder 16 159 887 152 502
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 708 486 678 361
Summa kortfristiga skulder 7 353 818 8 512 833

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 968 232 18 233 495
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 811 858 940 468

Justering for poster som inte ingar | kassaflédet

Avskrivningar 358 828 358 828

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1170 686 1299 296

Kassafldde fran férandring i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar 6 477 -20 767

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl. ,

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 42 891 73 245

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1220 054 1351774

Investeringsverksamheten

Forvarv/férsalining av byggnader och mark -152 107 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -152 107 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -3 120 012 -669 664

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 120 012 -669 664

Arets kassaflode -2 052 065 682 110

Likvida medel vid arets bérjan 3845992 3163 883

Likvida medel vid arets slut 1793 928 3 845 992

| kassaflédesanalysen medraknas avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala

in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadrattsféreningars arsredovisningar.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att féreningen redovisar inkomster tiil nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet
bestar av ink&pspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet for att bringa den pa
plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med posten kommer att tilifalla féreningen och att anskaffningsvérdet for
densamma kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgadngs betydande komponenter
beddms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens
anskaffningsvéarde, skrivs av linjart Sver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat tver dess
nyttiandeperiod. (Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas
respektive virde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,28
Sékerhetsddérrar 2,50

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella
anlaggningstillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde. Om sa éar fallet, berdknas tillgangens varde fér att kunna faststélia
storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stdmman.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 5 755 057 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp tanen. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som
kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hgst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter
som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 7 903 786 kr. Ett skatteméassigt
underskott som finns kvar sedan 2012 da man upphérde med att deklarera underskott.

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 3907 116 3793428
Hyresintadkter lokaler 237720 217 180
Hyresintékter garage 72 600 64 800
Hyresintékter p-platser 96 750 77 250
Overlatelseavyift 7 878 14 496
Pantférskrivningsavgift 6132 6 741
Ovriga intakter* 25 828 35 205
Summa nettoomsiittning 4 354 024 4 209100

* Diverse tillaggskostnader som debiterats de boende.



Summa underhallskostnader

98 648
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga intakter 0 7 368
Summa o6vriga rérelseintékter 0 7 368
Not 4 Driftskostnhader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 ~2022-12-31
Fastighetsskétsel* 166 345 180 005
Serviceavtal 14 456 19 850
Sotning och rengdring kanaler 6 444 10 370
Snorenhallning 63 063 50 306
Forbrukningsmaterial 3385 4 678
Reparationer 181 831 179 762
Elavgifter 75673 97 041
Uppvarmning 773 425 700 049
Vatten och avlopp 466 079 482 536
Sophamining 195 415 164 126
Fastighetsforsékringar 110 485 92 842
Kabel-TV, bredband m.m 130 404 118 240
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 168 655 162 005
Administrativ férvalining enfigt avtal 170 254 159 969
Ovriga externa tjanster, drift 12 380 36 673
Studie- och fritidsverksamhet 5188 4717
Medlems- och foreningsavgifter 28 800 28 500
Ovriga driftskostnader 800 654
Summa driftkostnader 2573082 2492 323
* Lagre kostnader for fastighetsskotsel 2023 beror pa att
markarbeten bokats pa markrep. istéllet for fastighetsskétel.
Not 5 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall mark 98 648 0

0
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31
Hyror och arrende 205 205
Forbrukningsinventarier o dyl. 12 499 0
Kontorsmaterial och liknande 1244 1017
Konsultarvoden 167 1 541
Revisionsarvode extern revisor 11 475 10 965
Férluster pa hyres- och avgiftsfordringar 405 0
Summa évriga externa kostnader 25 995 13 728
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Vicevardsarvode 114 000 114 000
Styrelsearvoden 89 426 80 200
Arvoden freningsrevisor 2450 2415
Arvode valberedning 5390 3 382
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 30 909 31 891
Summa personalkostnader och arvoden 242 175 231 888
Fdreningen har ingen anstalld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 358 828 358 828
Summa av- och nedskrivningar 358 828 358 828
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Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran avrdkning, bank och dyl. 2 383 3324
Réanteintédkter av hyres- och kundfordringar 0 126
Réanteintakter frén skattekonto 340 17
Réantekostnader -246 161 -182 700
Summa finansiella poster -243 438 -179 233
Upplysningar till balansridkningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 27 053 782 27 053 782
Ingaende avskrivning pa byggnader -12 947 592 -12 588 764
Arets avskrivningar, byggnader -358 828 -358 828
Bokférda virden byggnader 13 747 362 14 106 190
Mark 162 738 162 738
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 13 910 100 14 268 928
Taxeringsvarde byggnad 50 882 000 50 882 000
Taxeringsvarde mark 17 688 000 17 688 000
Not 11 Pagaende nyanléaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffning 152 107 0
Utgaende redovisat varde 1562 107 0

Pagaende nyanléggning avser Kéllsorteringsstation MolokDomino & 139 029 kr. Till det tillkommer
bygglovs & 13 078 kr. Beraknad utgift fér kallsortering samt markarbeten uppgér till ca 519 000 kr

och beréknas vara fardig 2024. Nyttjandeperioden beddms till 10 ar.
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not13  Ovriga fordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sophamtningskostnader
Férsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.

Summa férutbet kostn och uppl inidkter

2023-12-31

500

500

2023-01-01
-2023-12-31

1793 928
18 406

1812 334

2023-01-01
-2023-12-31

11 369
47 564
34 258

93 191

2022-12-31
500

500

2022-01-01
-2022-12-31

3 845 992
18 066

3 864 058

2022-01-01

-2022-12-31

21828
43 959
32 579

98 366
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 299 833 0419 845
Summa langfristiga skulder 6 299 833 9419 845
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 17 123 000 17 123 000
Summa stillda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 17 123 000 17 123 000
Skulder tilt kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:.

Rantan ar Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 5,400 2024-01-11 1296 683
Stadshypotek 5,400 2024-03-07 1153 769
Stadshypotek 1,420 2024-12-01 1918 106
Stadshypotek 5,400 2024-03-01 1931275
Summa 6 299 833
Avgar kortfristig de! (nasta ars amortering) -544 776
Avgar lan fér omférhandling 2024 -5 755 057
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 3 575 953
Not16  OQvriga skulder

2023-01-01 2022-01-M1

-2023-12-31 -2022-12-31
Fond for inre underhall 144 659 144 659
K4llskatt for arvoden och personalléner 2 850 2850
Arbetsgivaravgift 968 969
Ovriga kortfristiga skulder 11 410 4 024
Summa dvriga skulder 159 887 152 502
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

L&ner och arvoden 136 575 111 212

Arbetsgivaravgifter 42 912 34 943

Reparationskostnader 8 556 20 945

Arvode revision 11 022 10797

Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 30 993 12 697

Elavgifter 8 628 13516

Uppvérmningskostnader 98 926 91 603

Fé&rutbetalda hyror och avgifter 343 126 352 241

Upplupna rantekostnader 27 748 30407

Summa uppl kostn och forutbet intékter 708 486 678 361
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf 108 Filen i
Enkdping for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredevisningen upprttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberttelsen ar férenlig med
arsredovisningans dyriga delar,

Vi tillstyrker darfér att fareningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningan.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Ravisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den franingsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r abaroende i forhéllande till féreningen enligt god reviscrssed i
Sverigs. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroli som den beddmer &r
nddvandig fr alt uppratta en rsrecovisning som inte innehéller nagra
vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentlighster eller
misstag.

Vid uppréttandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r {illampiigt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt ciift. Antagandst om fortsatt drift tillampas dock inta om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheaten
eller inte har nagot realistisk! alternativ till att géra négat av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisianen enligt International Standards on Auditing (134) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet infe innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller misstag och anses vara vAsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutem:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentighster sller
misstag, uiformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker cch inh&mtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund 8 mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felatdighet
till félid av oegentligheter & hégre &n for en vésentlig felaktighat
som beror pa misstag, eftersom oegentlighater kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utslamnanden,
felaktlg information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar [ag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn fill
omstindighsterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

»  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande ugplysningar.

e drarjag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osBkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till batydande tvivel om féreningens
forméaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhsten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandel om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattalsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach
innghé&llet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&it som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerada omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informerz om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventus!ia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. ¥itt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhat om huruvida &rsredovisningen har uppréftats | enlighet med &rsredovisningslagen och em arsredaovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalancen

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfbrt revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining fér HSB Brf 108 Filen | Enkdping for enligt denna beskrivs ndrmars i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2023 samt av frslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningsn enligt god revisorssed | Sverige.
féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilistyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yresetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter V] anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat Ar ilirdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, &ndaméalsenliga som grund far véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fors|aget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller farust. Vid frslag till utdetning féreningens angelagenheter. Detta innefeltar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningan &r fgrtlt‘)pande baddma féreningens ekonoqmiska sitggtion och att tillse att
frsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, fbreningens organisation &r utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett belryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél befraffande revisicnen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r atf inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

s pénagot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,
till&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsrecovisningslagen eiter stadgarmna,

+  fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tiit nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyidighet mat
féreningen, eller

Vart mé befréffande revisianen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att mad rimlig
grad av sékerhet bedoma om frslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller firsummelsar som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst aller frlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisfonssed | Sverige anvander revisorn utsedd av MSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&lIning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositionar av féreningens vinst eller
forfust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgérder som utférs baseras p revisern utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Datinnebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydetse far foreningens
situation. Vi gar igenom ¢ch provar fattade bes/ut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget &r foranligt med bostadsrattslagen.

Enkdping den f('(! 3 2024

Corneha Gustafsson ariana Lundm

BoRevision i Sverigs AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd reviser




