Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Eken i Jonkdping
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Féreningens firma och dndamal Sérskilda bestimmeiser
1§ 3§
Féreningens firma ar Eostadsrattsforeningen Styrelsen skall ha sitt sate i JOnkdpings Kommun
Eken i Jorképing
28 4§
Fdreningen har till &ndarnal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Crdinane féreningsstamma halls en gang om aret fére
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter juni manads utgang. Jfr 17§
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Uppiatel-
se far dven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, Rékenskapsar
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet el- 5§
fer lokal. Boswadsritt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa Fireningens rakenskapsar omfatiar iden  1/1 - 31/12
grund av upolatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kalias to-
stadsréttshavare.

Alt dettalutgor en fullstandig Gub nglig 1018~
ofl‘a‘av onginaihandingan netyja.
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Madlemskap
68

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fél-
jer av2kap 10 § bostadsrittslagen. -

78

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sd ldnge han
innehar bostadsritt. :

Anmilan om utirdde ur foreningen skall gdras skriftligen och
handlingen skall vara f3rsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Axgiftar
8§

For bostadsritten utgiende insats ach Arsavgift faststdlls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstim-
ma,

¥or bostadsratt skall erliggas drsavgift tll bestridande av f&r-
eningens kostnader f5r den l8pande verksamheten, samt for de i 9
§ angivna avs4tiningama. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrét-
ternas insatser-och erliiggs pd tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersitining for vdrme och varmvatten,
renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas
efter fSrbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantséttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fAr maximalt uppgd tH 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin fOrsdkring.

Pantsiittningsavgift fAr maximalt uppgA till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin fSrsakring.

Avsitiningar och anvéindning av arsvinst
9§

Avsdttning for bostadsréittshavarnas ligenhetsunderhdil skall giras
rligen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av fremngens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande munst 0,3 % av byggnadskostnaden £5r
fbreningens hus.
Avsittnmg £8r foreningens fastighetsunderhdf] skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostraden for foreningens hus uppriknat
med skillzaden mellan indextalet fir oktober fire rikenskapsdret och medeltaletav
1979 &rs indextal = 316,3 enligt SCB:s "Faktorprisindex fir bostider™ gallande
flerbostadshus ink] Jdneglidning och moms.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksambet, skall ba-
lanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

. 10§ '

Styrelsan bestar av minst re och higst fem ledamdter samt minat en och

hdgst fyra suppleanter, vilka véljs av fareningen pa ordinarie stdmma.

Av styrelsens ardinarie ledamater skall minst haltten véljas (3r en mandat-
perlod av tva r. Resterande ledaméter valls {8r en mandatperiad av stt ar.

Nir det {or statligt bastadsstéd krivs att kommun utdvar insyn i
bostadsrittsforeningens verksamhet, kan detta fuilféljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant fér denne utses av
kommunen. Istillet fdr styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportdren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och #ger r4tt att n¥rvara vid foreningsstimmor, styrelsesam-
mantridden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden ach fdren-
ingsstdmmor #ger rapportdren ritt att vicka forslag och f4 sin me-
ning antecknad i protokoll. Ay kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utévas till dess att fem ar forflutit riknat frén den tidpunkt d4
det tilt freningen fdrsta gngen utbetalades statligt stod.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjslv.

Styrelsen 4r beslutsfor ndr de vid sammantritidet nfirvarandes an-
tal Sverstiger hilliten av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
4r nérvarande, enighet om besluten.

12 8

Foreningens firma tecknas av tva styreiseledamoter i {5rening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
ddrtill utsett.

Attest av utbetalning skall gtiras av tv3 styrelseledaméter
fdrening, Attest av uttag frdn medelms Inre fond far géras

av styrelseledamot ensam,

13 % !

Styrelsen fir frvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i férening-

en, eller genom en fristiende frvaltningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordfdrande i'styrelsen.

148

Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna ach belina sidan egendom eller
tomtritt.

15§

Styrelsen Aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenhe-
ter genom att avldmna drsredovisning som'skall innehatla beriit-
telse om verksamheten under dret (fSrvaltningsberittelse) samt
redogirelse for foreningens intikter och kostnader under dret

resultatrikning) och fdr stillningen vid rékenskapsirets ntging
alansrdkning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande rd-
kenskapsaret,

att'minst en gdng Arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga
fireningens fastigheter samt inventera Ovriga tillgdngar och 1

~~f8rvaltningsberitielsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser ay sdrskild betydelse,

att minst en manad fére den freningsstimma, pd vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berdttelse skall framliggas, till reviso-
rerna ldmna Arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie fSreningsstdmma tillstdlla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

v - 16 8 3
En revisor och suppleant samt en medlemsrevisor

véljs av ordinarie fGreningstimma for tiden

intill dess nasta ordinare. stémma hallits.

Nar det f0r statligt bostadsstod krdvs att freningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fom Ar forflutit riiknat fran den tidpunkt di
det till foreningen férsta gAngen utbetalades statligt st5d. Istdllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska freningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av fdreningens rikenskaper och fdrvaltning

samt
att senast tvd veckor fore ordinatie féreningsstimma framligsa
revisionsberiittelse.

Farer;ingsstémma
17 §

Ordinarie fSreningsstimma halls en ging om Aret vid tidpunkt som
framngirav 4 §.

Extrastimma halls d& styrelsen fipner sk4l till det och skall av sty-
relsen #ven utlysas di detta for uppgivet indamal hos styrelsen
sknftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade medlemmar.

Kallelse #ill freningsstdmma och andra meddelanden till {8r-
epingens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser in-
om fareningens fastigheter, Kallelse tilt stdmma skall tydligt ange de
irenden, som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
fdr styrelsen kind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fdre stimma och skall ut-
fiirdas senast tva veckor fire ordinarie stimma och senast en vecka
fére extra stimma.

18§

Medlem som 8nskar £3 ett #rende behandlat vid stdmma skall skrift-
ligen framstilla sin begiiran hos styrelsen 158 god tid att Arendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P3 ordinarie fdreningsstdmma skall {Srekomma fdljande drenden:
a) Upprittande av forteckning Sverndrvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stAmman.
¢) VaFavijusteringsmin.
3 R
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d) Fragaom kallelse till stimman behéngen skett
¢) Foredragningavstyrelsens drsredovisming

f) Fdéredragnungav revisorernas berittelse

g) Faststdllande av resultat- och balanstikmngen.
h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Frdgaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
rlust.

) Frdgaom arvoden

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1) Valavrevisor och suppieant.

m) Ovnga drenden, vilka angivits: kallelsen.

P4 exwra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdmma f&rt protokoll skall senast mom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt f6r medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
enrdst Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
phktelser mot féremngen.

Bostadsritishavare fir ut6va sin réstritt genom befullmiknigat
ombud som antingen skall vara medlem 1 foremngen, dkta make,
sambo eller ndrstdende som varakngt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete sknfthg, dagtecknad fullmakr.

Ingen fir pa grund av fuilmakr résta f6r mer 4n en annan réstbe-
ritugad

Omrostrung vid f6remngsstdmma sker Sppet om inte nidrvarande
rdstberitngad pakallar sluten omréstming.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottmng, medan 1 andra frigor
den memng giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annar friga om 4ndring av dessa stadgar - dir sdr-
skild réstdvervike erfordras f6r giltighet av beslut behandlas1 9 kap
16, 19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
228
Bostadsritt upplates sknftligen och fir endast uppldtas dt medlem 1
féremngen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplételsen avser, andamalet med uppldtelsen samt de be-

lopp som skall betalas som msats och drsavgift Om upplitelseavgit
skall uttas, skall dven den anges.

23 %

Har bostadsritt dvergatt nll ny mnehavare, fr denne utéva bo-
stadsritten endast om han &r eller antas till medlem 1 féremngen

En jundisk person som 4r medlem 1 féreningen fir inte utan sam-
tycke av foremngens styrelse genom &verldtelse forvirva bostads-
rdtt tul en bostadsldgenhet.

Utan hnder av férsta stycket far dodsbo efter aviiden bostads-
rétishavare utdva bostadsritten. Efter tre &r fran dodsfallet, far f6r-
emngen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsritten ingétt 1 bodelmng eller arvsskifte med anledmng av bo-
stadsrdttshavarens déd eller atr ndgon, som mnte f&r vigras mtriide 1
foremingen, forvirvar bostadsritten och sokt medlemskap Omden
tid som angetts t anmaningen tnte 1aktas, fir bostadsritten sdjjas pd
offenthg aukruon for dddsboets rakmng

24§

Den som en bostadsritt har évergatt nll fir mte végras intride 1 for-
eningen om de villkor som fresknvs 1 stadgarna dr upptylida och
fsremngen skihigen bor godta honom som bostadsrdrtshavare

En jundisk person som har férvirvat en bostadsritt tll ex bo-
stadsldgenhet fir vdgras mtride 1 féremngen dven om de 1 forsta
stycket angivna forutsattaingarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt il bostadsritishavarens make far
maken vigras intride 1 fdrenmgen endast dd maken mte upptyller
av fdremngen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant willkor Det-
samma giller ocksa nir en bostadsritt ull en bostadslagenhet dver-
gate ull ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt 4ger fOrsta och tredje
styckena tillimprung endast om bostadsrétten efter forvarvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsidgenhet, av sa-

dana sambor pa vilka lagen (1987 237) om sardbors gemensamma
hem eller lagen (1987 813) om homosexuella sambor skall all-
ldmpas.

58

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskafte eller Liknande f&rvirv och forvirvaren mte antagus tll
medlem, fir fremngen anmana mnehavaren att inom sex manader
fr&n anmamngen visa att ndgon som mnte fir végras intride 1 for-
emungen, forvirvar bostadsritren och sékt medlemskap I[akttas nte
nd som angetts 1 anmamngen, fAr bostadsréitten séljas pa offentiig
auktion f6r férvdrvarens rakmng

26 §

Ett avtal om 8verldtelse av bostadsritt genom kop skall uppritas
skrifthgen och skrivas under av siljaren och koparen. [avialer skall
den ligenhet som Gverldtelsen avser samt kopeskillngen anges
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkr avsknit av
gverldtelseavtalet skall nllstillas styrelsen.

Avsigelse av hostadsriatt
27 §
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsratten tdigast efter tvd
4r fran uppldtelsen Avsigelse skall goras skrifthgen hos styrelsen
Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till foremngen vid det ma-

nadsskifte som intriffar ndrmast efter re ménader frdn avségelsen,
eller vid det senare mAnadsskifte som angetts 1 denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyidigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad ull det inre halla lz-
genheten jdmre tllhdrande dvriga utrrymmen 1 gott skick Detra gil-
ler &ven marken om sddan izgér 1 upplérelsen

Till ligenhetens mre rdknas rummens viggar, goiv och tak -
redming 1 k6k, badrum och dvriga utrymmen 1 ligenheten, glas och
bagar 1 ldgenhertens ytter- och mmnanttnster; ligenhetens ytrer- och
mnerdorrar Bostadsritishavaren svarar dock wnte t6r malmag av
ytiersidorna av ytrerfonster och ytterddrrar och mnte heller for anaat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmarurer eller av de
anordmagar frin stamledmingar f6r avlopp, viirme, gas, eslekinatet,
vatten, rokgangar och venulaton som féremungen torsett lgenhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparanon pa grund av brand- el-
ler vattenledmngsskada endast om skadan uppkommurt genom eget
véllande efler genom vdrdsldshet eller férsummelse av nigon som
hor tll hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som
han mrymt 1ldgenheten eller som dér utfsr arbete fér hans rakning
Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv wre villar gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustr 1 den
omsorg och tilsyn som han bort 1aktta

Tredje stycker forsta punkten giller 1 nlldmpliga delar om det
finns chyra 1 ligenheten.

29 §

Bostadsriittshavaren fir mte géra ndgon visenthg fdrdndnog 1 8-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.

30 §

Bostadsrattshavaren ir skyldig att ndr han anvénder ligenheten
1aktta allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordmung och skick mom
fastigheten Han skall rdtra sig efter de sérskilda regler som for-
enmngen 1 gverensstimnelse med ortens sed meddelar Bostadsrdus-
havaren skall halla noggrann tllsyn 8ver att detra ocksa iakrtas av
dem han svarar fdr enligt 28 § tredje stycket

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren ver dr eller med skil kan
russténkas vara behiftat med ohyra far wnte foras in 1 ligenheten

31 §

Faretridare for bostadsrittstdreningen har ritt att f komma 1 18-
genheten ndr det behdvs for tllsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for

32§
En bostadsrdttshavare fir upplata hela sin lagenher 1 andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke

Bostadsritishavare, som under viss tid inte har tillfille att anvin-
da sin bostadsldgenhet, fir upplata ligenhet1andra hand, om kyres-

1t detta itgor en fulistandig ocn nitig fole-
Kopigiav prigmaltandingen betyga
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ndmnden ldmnar ullstdnd till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall l4m-
nas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen
och féremngen nte har befogad anledmng art viigra samtycke. Till-
stdnd kan begrinsas till en viss nd och férenas med villkor

33§

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat
indama! 4n det avsedda. Féremngen fir dock endast dberopa avwi-
kelse som dr av avsevird betydelse for fsremngen eller ndgon annan
medlem 1 fSrenmngen.

34§

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1 l4-
genheten, om det kan medféra men for fSremmngen eller ndgon
annan medlem 1 fdremngen.

35§
Nyttjanderdtten till en ligenhet som mnehas med bostadsritt och

som ulltritts dr forverkad och féremingen sdledes berdttgad att sédga
upp bostadsrittshavaren tll avilyttming:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppla-
telseavgnit utdver tva veckor fran det att fdremngen efter férfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalmngsskyldighet el-
ler om bostadsréittshavaren dréjer med att betala drsaveft utdver
tvl vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller nllstidnd
upplater ligenheten 1 andra hand,

3 om ldgenheten anvinds 1 stid med 33 eller 34 §§,

4 om bostadsritshavaren eller den som lagenheten upplatts till 1
andra hand, génom vardsléshet dr vallande ull att det finns ohyra
1 ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskihgt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra1 l4-
genheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5 om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ldgenheten uppldurs till 1 andra band dsido-

sétter nagot av vad som enbigt 30 § skall 1akttas vid ligenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enhgt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren wmte 1dmnar tilltrdde tll ldgenheten en-
hgt 31 § och han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsrittshavaren nte fullgdr annan honom dvilande skyl-
dighet och det mdste anses vara av synnerhg vikt for foremngen
att skyldigheten fullgtres,

8. om ldgenheten helt eller ull vdsenthg del anvinds for ndnngs-
verksambhet eller ddrmed hikartad verksambhet, vilken utgér eller
1vilken till inte ovasenthg del ingdr brottshigt forfarande, eller for
ullfdiliga sexuella forbindelser mot ersdttning

Nytganderitten &r mnte forverkad, om det som hgger bostadsritts-
havaren ull last 4r av ringa betydelse.

Uppsdgmng pa grund av forhdllande som avses 1 forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fAr ske endast om bostadsrittshavaren later bh att efter
tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsdgning pd grund av forhal-
lande som avses 1 frsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tllstind il upplé-
telsen och fir ansokan beviljad.

Om fSremngen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har
féremngen rétt il ersittming for skada.

$vriga bestimmelser
36 §
Vid foremngens uppldsmung skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostads-

rittslagen Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttsha-
varna efter ldgenherernas msatser

37 §

Utgver dessa stadgar géller for féremngens verksamhet vad som
stadgas 1 bostadsritislagen och andra ullaimphiga lagar
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