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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eken i Jonkdpings kommun (org nr 716403-1382) far harmed avge
foljande forvaltningsberittelse for rdkenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31, foreningens 45:e verksamhetsér.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Soren Larsson, ordfsrande Nataniel Hausmanis
Stina Sinclair Eva-Lena Romfors
Mattias Rosén Erika Bjornebéck
Ulla Niander Ludvig Bjorkqvist

Styrelsen skall enligt foreningens stadgar bestd av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka véljs av foreningen pa ordinarie stimma.

REVISORER
Ordinarie Suppleanter
KPMG AB - Agnes Wiberg Mats Angslycke (PwC)

John Sonestedt (medlemsrevisor)

FORENINGSSTAMMA OCH STYRELSESAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2023.
Styrelsen har haft 17 protokollférda sammantréden.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2002.09.25 och 2002.10.09.

FIRMATECKNARE
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.

ADMINISTRATION
Bostads AB Vitterhem i Jonkoping har enligt avtal bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens
ekonomiska forvaltning.
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VERKSAMHET

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen Eken omfattar fastigheterna Rampen 1 och Réven 11 i Jonkoping, innehéllande
140 lagenheter (11 979 kvm). Byggér dr 1980. Vidare finns 89 garage och 90 parkeringsplatser som
bostadskomplement.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

MEDLEMMAR
Antalet medlemmar i foreningen uppgar vid verksamhetsédrets utgéng till 140 st (140 st). Under
verksamhetsaret har 14 st (9 st) overlatelser skett.

TAXERINGSVARDE
Det sammanlagda taxeringsvérdet uppgér till 207 142 000 kr (207 142 000 kr). Av detta belopp fordelas
76 540 000 kr (76 540 000 kr) pa markvérde, och 130 602 000 kr (130 602 000 kr) pa byggnadsvirde.

FORSAKRINGAR
Fastigheterna &r forsakrade till fullvarde hos Lansforsdkringar, Jonkoping.

AVGIFTER
Den genomsnittliga arsavgiften uppgar vid verksamhetsarets utgéng till 520 kr (510 kr) per kvm och éar.

FORENINGENS UNDERHALLSFOND
Under verksamhetsaret har 831 000 kr (718 000 kr) avsatts till foreningens fond for yttre underhall.

Underhallsfonden uppgar vid verksamhetsarets utgang till 9 518 431 kr (8 687 431 kr) och redovisas
under rubriken "Eget kapital".

Foreningen saknar en aktuell underhéllsplan. Detta gor det svart att beddma om érets avsittning till underhallsfonden
ar tillracklig for att sdkra framtida underhallskostnader. Detta kan komma att paverka respektive
bostadsrittsinnehavares framtida drsavgift. Det pagar dock ett arbete med att ta fram en underhéllsplan som

stricker sig ca 35 ar framat. Denna blir fardig under 2024 och arbetas med fran 2025.

UNDERHALL
Under verksamhetsaret har underhéllsatgirder utforts till en kostnad av 421 862 kr (408 320 kr).
Nedan foljer de storre dtgidrder som har gjorts under &ret:

* Diverse elarbeten, t.ex. byte av eluttag, armaturer och radiatorer.
* Diverse snickeri, frimst vid garageldngorna
* Diverse VVS-arbeten, t.ex byte av blandare
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INVESTERINGAR
Under verksamhetsaret har féreningen investerat genom att installera laddstolppar for elbilar.

RESULTAT

Arets resultat visar ett &verskott pa 418 817 kr som 4r i enlighet med budgeterat resultat.
Intékterna har 6kat da foreningen hdjde avgifterna 1 januari 2023 men 4dven kostnaderna har 6kat
dar reparationskostnaderna stéar for den storsta 6kningen.

Den ekonomiska oro som varit under 2022 har fortsatt under 2023 och bidragit till att marknads-
rantorna Okat kraftigt. Féreningen har dérfor ndstan dubblerat rintekostnaderna jamfort med foregdende &r
Den genomsnittliga rantan uppgar vid verksamhetsérets slut till 3,85% (2,72%).

Resultatet av foreningens verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid verksamhetsédrets
utgang framgar vidare av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande notanteckningar.

INKOMSTSKATT

Bostadsrittsforeningen Eken klassificeras skattemissigt som privatbostadsforetag och har t.o.m. 2006
ars verksamhetsér beskattats efter schablonméssiga regler. Fr.o.m. 2007 har den schablonmaéssiga
inkomstbeskattningen av bostadsrattsforeningars fastighetsinnehav upphdrt och ér dérefter skattefri.

HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Tengblads Triadgard AB har enligt avtal svarat for den 16pande fastighetsskotseln.

Foreningen har inte haft ndgon fast anstélld personal under aret. De 16nekostnader som féreningen
har hérrdr fran arvoderad personal, styrelsearvode och dartill hérande sociala avgifter.

UTSIKTER FOR FRAMTIDEN

Under de nirmsta &ren forvintas en fortsatt bra utveckling av foreningen. Arsavgifterna 4r fortsatt 1aga
1jdmforelse med andra foreningar och det i kombination med bland annat vélskotta och attraktiva fastigheter
utgor en stabil grund. Rédntorna beddoms stabilisera sig inom de ndrmsta aren, vilket ocksé paverkar till

en positiv framtidsprognos.

FEMARSOVERSIKT 2023 2022 2021 2020 2019

Avgift bostider (per kvm) 520 510 508 486 486
Rorelseintékter 6 546 104 6426 746 6 386 668 6127378 6109 627
Underhallskostnader -421 862 -408 320 -3 409 898 -810 519 -1 165472
Ovr drifts- & externa kostnader -4 513110 -3 975 637 -3990 597 -3761 813 -3 678 764
Personalkostnader -239 299 -204 960 -246 950 -188 748 -256 141
Avskrivningar -414 512 -407 658 -407 658 -407 658 -407 658
Finansiella intdkter 37057 4179 0 0 852
Finansiella kostnader -575 561 -299 053 -280 135 -325 526 -335765
Arets resultat 418 817 1135297 -1948 570 633 114 266 680
Eget kapital 14 029 009 13610 192 12 474 894 14 423 465 13 790 351
Fastighetslan 15 766 439 17 203 575 17 640 711 16 427 485 17 305 805
Balansomslutning 30622314 31585452 30 955 653 31796 533 31750952
Soliditet 45,81% 43,09% 40,30% 45,36% 43,43%




NYCKELTAL OCH DEFINITIONER
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta
Skuldsittning per kvm

Sparande per kvm

Réntekénslighet

Energikostnad per kvm

Arsavgifternas andel i procentav rorelseintiker

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséittning per kv
Réntebérande skulder pa balansdagen / summan av
antalet kvadratmeter uppldtna med

Riintekiinslighet
foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen
divideras med foreningens intdkter fran &rsavgifter

Energikostnad per kvin
bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och
vatten / summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Bostadsrittsforeningen Eken - 2023

520 kr/kvm
1316 kr/kvm
1316 kr/kvm
70 kr/kvm
2,53%

66 kr/kvm

95%

Skuldsiittning per kvin bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen / antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt

Sparande per kvin

Arets resultat + rets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte
ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten.

Arsavgifternas andel i procent av rorelseintikter
Arsavgifterna / totala rorelseintikter
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Forindring av det egna kapitalet

Balanserad
Medlems- Underhalls-  vinst eller
insatser fond forlust Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 3459 887 8687431 327 576 -1 135297
Resultatdisposition enligt beslut
pa foreningsstimman. 1135297 1135297
Avsittning till féreningens
underhallsfond 831 000 -831 000
lanspraktagande av UH-fond
Arets resultat 418 817
Belopp vid arets utgang 3459 887 9518 431 631 874 418 817
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:
Balanserad vinst 1462 874 kr
Arets resultat 418 817 kr
Avsittning till underhéllsfond i enlighet med budget -831 000 kr

1050 691 kr
Styrelsen foreslar

- att 1 050 691 kr balanseras 1 ny rakning.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 230101-231231 220101-221231
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 6 541973 6420193

Ovriga rorelseintikter 3 4131 6553

Summa rorelseintikter 6546 104 6426 746

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -4926 112 -4375 227

Ovriga externa kostnader -8 860 -8 730

Personalkostnader 5 -239 299 -204 960

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -414 512 -407 658

Summa rorelsekostnader -5 588 783 -4 996 575

Rorelseresultat 957 321 1430171

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37057 4179

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -575 561 -299 053

Summa finansiella poster -538 504 -294 874

[Arets resultat 418 817 1135297

Resultatutveckling
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023.12.31 2022.12.31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 28 449 336 28 639 257
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 28 449 336 28 639 257
|Summa anliaggningstillgadngar 28 449 336 28 639 257
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 189 228 58 858
Summa kortfristiga fordringar 189 228 58 858
Kassa och bank
Kassa och bank 1 1983 750 2 887337
Summa kassa och bank 1983750 2887337
|Summa omsittningstillgdngar 2172978 2 946 195
|SUMMA TILLGANGAR 30 622 314 31585452
Balansomslutning
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Balansrikning

Belopp i kr

Not

2023.12.31

Bostadsrittsforeningen Eken - 2023

2022.12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3459 887 3459 887
Fond for yttre underhall 9518 431 8 687431
Summa bundet eget kapital 12 978 318 12 147 318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 631 874 327 576
Arets resultat 418 817 1135297
Summa fritt eget kapital 1050 691 1462874
|Summa eget kapital 14 029 009 13610 192
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 5442 440 16 766 439
Summa langfristiga skulder 5442 440 16 766 439
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 10 323 999 437 136
Ovriga kortfristiga skulder 64 974 45 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 761 892 725 797
Summa kortfristiga skulder 11150 865 1208821
[Summa skulder 16 593 305 17 975 260
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 622 314 31 585 452
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 957 321 1430171
Finansiella intdkter 37057 4179
Finansiella kostnader -575 561 -299 053

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 414 512 407 658

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 833 329 1 542 955
fore fordndringar i rorelsekapital

Forindringar i rorelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av fordringar m m -130 370 107 371
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 55181 -68 362
[Kassaflide frin den lopande verksamheten 758 140 1581 964

Investeringsverksamhet
Forvérv av materiella anldggningstillgangar (-) -224 591 0

|Kassaﬂ6de fran investeringsverksamhet -224 591 0

Finansieringsverksamhet

Amorterade 14n -1437 136 -437 136
[Kassafléde frin finansieringsverksamhet -1437 136 -437 136
[ARETS KASSAFLODE -903 587 1144 828
Likvida medel vid érets borjan 2 887337 1742 509
Likvida medel vid érets slut 1983 750 2 887337
Kassaflode
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Noter och tillaggsupplysningar

Bostadsrittsforeningen Eken - 2023

|N0t 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Virdering av tillgangar
Byggnader, mark, inventarier och maskiner mm &ar virderade till anskaffningsvérdet.
Fordringar dr upptagna till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Byggnader, 1% av anldggningstillgdngens anskaffningsvérde. Markanlédggningar, 10% av anlédggnings-
tillgdngens anskaffningsvirde. Markinventarier, 20% av anldggningstillgdngens anskaffhingsvérde.
Inventarier och verktyg, 10%, resp. 20% av anldggningstillgdngens anskaftningsvérde.

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall

Reserverade medel for framtida fastighetsunderhall (fond for yttre underhéll) redovisas

i balansrdkningen som en egen post under rubriken bundet eget kapital. Reservering kommer att ske
genom omforing mellan fritt och eget kapital och kommer ¢j att pdverka resultatrakningen.

Not 2 Nettoomsittning |N0t 4 Driftskostnader
230101-231231 220101-221231 230101-231231 220101-221231
Arsavgifter bostider 6229 260 6107 426 Underhall 421 862 408 320
Hyror garage, p-platser 322397 321 600 Reparationer 151 809 145 987
Avgiftsbortfall garage, p-platser -4 884 -4 033 Fastighetsskotsel 1733753 1391298
Hyresnedséttningar -4 800 -4 800 Vatten 342 100 368 233
Fastighetsel 445 606 382 535
Summa: 6541973 6 420 193 Sophantering 271 543 262954
Forsakringar (premier) 210 869 173 763
|N0t 3 Ovriga rorelseintiikter Forsikringar (sjilvrisker) 10 500 0
Administration/ekon. forvaltning 187 206 166 644
230101-231231 220101221231 Revisionsarvoden 33 625 21 625
Indrivnings-/inkassoavgifter 2 880 900 Kabel-TV och bredband 449 804 449 726
Ovriga sidointikter 1249 5650 Ovriga drift- och forv. kostnader 106 263 67 962
Oresutjamningar 2 3 Fastighetsavgift 561 172 536 180
Summa: 4131 6 553 Summa: 4926112 4375227
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|N0t 5 Personalkostnader |N0t 9 Inventarier, verktyg och installationer
230101231231 220101221231 231221 221221
Styrelsearvoden 142 273 155 331 Ingéende anskaffningsvéirden 245 621 245 621
Arvoden till andra fortroendevalda 10 500 0 Utgdende anskaffningsvirden 245 621 245 621
Loner 47 250 15750
Arbetsgivaravgifter etc. 39276 33 879 Ingaende avskrivningar -245 621 -245 621
Summa: 239 299 204 960 Utgaende avskrivningar -245 621 -245 621
Antal arsanstillda 0 0 Utgédende bokfort virde: 0 0
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
230101231231 220101221231
Byggnader 403 283 403 283
Markanliggningar 11229 4375|Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter
Summa: 414 512 407 658
231231 221231
Forsdkringar 55117 49 606
Ovriga forutbetalda kostnader 134 111 9252
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter |
Summa: 189 228 58 858
230101231231 220101221231
Rintekostnader 573913 297 663|Not 11 Kassa och bank
Ovriga finansiella kostnader 1 648 1390
231231 221231
Summa: 575 561 299 053 Handelsbanken 1965 473 2869 060
Swedbank 18277 18277
Not 8 Byggnader och mark
Summa: 1983 750 2 887 337
231231 221231
Ingéende anskaffhingsvirden 41 356 562 41 356 562
Arets investering 224 591 0
Utgédende anskaffningsvirden 41 581 153 41 356 562
Ingéende avskrivningar -12 717 305 -12 309 647
Arets avskrivningar -414 512 -407 658
Utgédende avskrivningar -13 131 817 -12717 305
Utgédende bokfort viirde: 28 449 336 28 639 257

Taxeringsvérde: 207 142 000 kr (207 142 000 kr)
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Noter och tillaggsupplysningar

[Not 12 Stiillda panter

231231 221231
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut Not 14 Skulder till kreditinstitut
Specifikation av skulder till kreditinstitut. Avser kortfristig del 10 323 999 kr (437 136 kr) av langfristiga skulder,
Réintebindning till Lanebelopy G ittlig rinta Andel av lan dvs berdknad amortering av fastighetsldn pafoljande verksamhetsar
Rorlig ranta HB 5000 000 5,00% 32% samt del som omforhandlas under 2024 (lan med rorlig rinta).

Rorlig ranta HB 3400 000 5,20% 22%

Rérlig rénta HB 1707 139 5,00% 11%|Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda

2026-10-30 HB 834300 2,36% 5% |intikter

2028-04-30 HB 4 825 000 1,56% 31%

15 766 439 3,85% 231231 221231

Upplupna sociala avgifter 14 278 13 665

Av foreningens fastighetsldn &dr 15 766 439 kr (17 203 575 kr) Upplupna rintekostnader 76 215 58 951

réantebarande. Lanen ér tagna i HB (Handelsbanken). Forskottsbetalda hyror 551732 529 472
Ovriga upplupna kostnader 119 667 123 709

Av ovanstaende specificerade fastighetslan har 10 323 999 kr

(437 136 kr) (kortfristig del av langfristiga skulder) redovisats Summa: 761 892 725797

under rubriken "Kortfristiga skulder - Skulder till kreditinstitut".

|N0t 16 Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets utgding

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang finns.

Jonkoping 2024

Soren Larsson
Ordforande

Ulla Niander

Stina Sinclair

Mattias Rosén

Var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har angivits 2024

KPMG AB
Agnes Wiberg

Auktoriserad revisor

John Sonestedt

Medlemsrevisor
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