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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Vingården 3 i Jönköping får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Vingården 3 i Jönköping har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-05-30. Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket
2018-01-04. Inflyttning skedde 2018-04-27.
 
Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman 2022-06-07:
 
Ordinarie styrelseledamöter   
Johan Eriksson Ordförande  
Julia Alfelt Ledamot  
Maritha Bertilsson Ledamot  
Johanna Fridell Ledamot  
   
Ordinarie revisorer   
Auktoriserad revisor Markus Björndahl, Brahe revision AB   

 
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
 



Bostadsrättsföreningen Vingården 3 i Jönköping
Org.nr 769632-3414

2 (10)
 

   
 

 

Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Jönköping Vingården 3. Fastigheten består av 17 lägenheter.
 
Adresser: Huskvarnavägen 6A och 6B i Jönköping.
 
Föreningen ingår i Vingårdens samfällighetsförening tillsammans med Vingården 8, Vingården 9 och
Vingården 10.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok  Yta, m2
7 1  30-40
4 2  55
6 3  66-91

 
Total boarea är 897 m²
 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har under 2022 bundit ett av våra 3 lån på ett avtal som gäller under ett år.
Ränteläget och elkostnaderna har gjort att vi 2022 tog beslut att öka våra avgifter med 23% inför 2023.
Under 2022 har vi tagit beslut om att höja parkeringsavgiften.
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Samtliga av föreningens lån kommer bindas om 2023-12-28, detta kommer leda till förhöjda
räntekostnader enligt marknadsläget och påverka föreningens framtida ekonomi. Föreningen måste ta
ställning till hur mycket årsavgifterna behöver höjas för att kompensera de ökade kostnader som detta
medför.
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 20 medlemmar.
 
17 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har två överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsättning 819 800 768 780 499
Resultat efter finansiella poster -487 -435 -461 -523 -377
Soliditet (%) 63,27 63,68 64,08 64,30 64,60
Årsavgiftsnivå bostäder, kr/m2 739 725 711 711 710
Lån, kr/m2 21 467 21 467 21 467 21 538 21 539
Genomsnittlig skuldränta (%) 0,81 1,00 1,10 1,50 1,20
Driftskostnad, kr/m2 558 506 461 468 497
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 35 795 000 87 000 -1 447 441 -434 620 33 999 939
Disposition av föregående
års resultat:  29 000 -463 620 434 620 0
Årets resultat    -487 341 -487 341
Belopp vid årets utgång 35 795 000 116 000 -1 911 061 -487 341 33 512 598
      
      
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 911 061
årets förlust -487 341
 -2 398 402
 
behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond  29 000
i ny räkning överföres -2 427 402
 -2 398 402
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 818 972  800 045  
Övriga intäkter  4 456  9 050  
  823 428  809 095  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -526 564  -453 886  
Administrationskostnader 4 -86 538  -62 814  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -540 020  -540 092  
  -1 153 122  -1 056 792  
Rörelseresultat  -329 694  -247 697  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -157 647  -186 923  
  -157 647  -186 923  
Resultat efter finansiella poster  -487 341  -434 620  
      
Resultat före skatt  -487 341  -434 620  
      
Årets resultat  -487 341  -434 620  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 52 519 940  53 059 960  
  52 519 940  53 059 960  
      
Summa anläggningstillgångar  52 519 940  53 059 960  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  32 443  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  29 540  28 375  
  61 983  28 375  
      
Kassa och bank  385 046  304 321  
Summa omsättningstillgångar  447 029  332 696  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  52 966 969  53 392 656  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  35 795 000  35 795 000  
Fond för utvecklingsutgifter  116 000  87 000  
  35 911 000  35 882 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 911 061  -1 447 441  
Årets resultat  -487 341  -434 620  
  -2 398 402  -1 882 061  
Summa eget kapital  33 512 598  33 999 939  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 6 0  12 837 060  
Summa långfristiga skulder  0  12 837 060  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 6 19 255 590  6 418 530  
Leverantörsskulder  67 144  35 219  
Övriga skulder  11 683  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  119 954  101 908  
Summa kortfristiga skulder  19 454 371  6 555 657  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 52 966 969  53 392 656  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens stadgar.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Stommar och grund 200 år  
Stomkompletteringar, fasad, fönster och yttertak 50 år  
Värme, sanitet och el 40 år  
Ventilation 30 år  
Inre ytskikt och vitvaror 20 år  
   

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 
Låneutgifter
Låneutgifter som kan hänföras till byggnationen av föreningens fastighet inkluderas i tillgångens
anskaffningsvärde.
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning  Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster Föreningens resultat
Soliditet (%)  Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgiftsnivå bostäder (kr/m2) Årsavgifter bostäder dividerat med total bostadsyta
Lån (kr/m2)   Totala lån på bokslutsdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldränta (%) Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga
   räntebärande skulder
Driftskostnad (kr/m2)  Årets driftskostnader dividerat med total yta
   I driftskostnader ingår el, värme, vatten, renhållning, försäkring, 
   internet, kabel-TV, förbrukningsmaterial, fastighetsskötsel och
   avgiften för underhållsfond i samfälligheten
 
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Intäkter garage 47 520 47 520  
Intäkter bilplatser 23 280 21 780  
Årsavgifter 662 712 649 968  
Varmvattendebitering 19 961 19 801  
Debitering Vingårdens samfällighetsförening 65 499 60 976  
 818 972 800 045  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
Driftskostnader    
El 66 120 42 335  
Värme 114 988 120 130  
Vatten 39 492 35 674  
Renhållning 23 318 24 936  
Försäkring 14 114 11 116  
Kabel-TV 55 002 40 646  
Förbrukningsmaterial 874 4 921  
Fastighetsskötsel entreprenad 87 994 76 938  
Fastighetsskötsel 6 488 6 370  
Hiss 16 558 17 146  
Avgift undehållsfond samfälligheten 58 500 58 500  
Övriga fastighetskostnader 21 650 0  
Internet 1 680 15 173  
Summa driftskostnader 506 778 453 885  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll 19 786 0  
Summa reparationer och underhåll 19 786 0  
    
Summa fastighetskostnader 526 564 453 885  
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Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk förvaltning 35 532 34 716  
Revision 18 000 17 531  
Övriga förvaltningskostnader 30 356 1 526  
Överlåtelseavgift 1 208 7 140  
Pantsättningsavgift 1 442 1 902  
 86 538 62 815  
    

Not 5 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 55 040 300 55 040 300  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 55 040 300 55 040 300  
    
Ingående avskrivningar -1 980 340 -1 440 248  
Årets avskrivningar -540 020 -540 092  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 520 360 -1 980 340  
    
Utgående redovisat värde 52 519 940 53 059 960  
    
Taxeringsvärden byggnader 23 000 000 17 400 000  
Taxeringsvärden mark 5 600 000 5 200 000  
 28 600 000 22 600 000  
    

 
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

SEB 42208140 0,60 2023-12-28 6 418 530 6 418 530
SEB 42208132 1,23 2023-12-28 6 418 530 6 418 530
SEB 42208078 4,12 2023-12-28 6 418 530 6 418 530
   19 255 590 19 255 590
     
Kortfristig del av långfristig skuld   19 255 590 6 418 530
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 7 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Vingården 3 32 039 000 32 039 000  
 32 039 000 32 039 000  
    
    
    
    
    

Underskrifter
 
Den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Johan Eriksson Julia Alfelt
Ordförande  
  
  
  
Maritha Bertilsson Johanna Fridell
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
Brahe Revision AB 
 
 
 
Markus Björndahl  
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen 

Vingården 3 i Jönköping, org.nr 769632-3414 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 

Bostadsrättsföreningen Vingården 3 i Jönköping för år 2022. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.  

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och 

att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan 

finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller fel 

och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen 

kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 

med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på fel, utformar och utför 

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga 

för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte 

upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 

högre än för en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom 

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 

avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten 

i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 

redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 

förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 

slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag 

i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 

eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och 

om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna 

och händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 

Vingården 3 i Jönköping för år 2022 samt av förslaget till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 

föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Jönköping som framgår av elektronisk underskrift 

 

 

 

Markus Björndahl 

Auktoriserad revisor 
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