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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vingérden 3 i Jonkdping far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vingarden 3 i Jonkoping har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-05-30. Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket
2018-01-04. Inflyttning skedde 2018-04-27.

Foreningen har sitt site i Jonkoping.
Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstimman 2022-06-07:

Ordinarie styrelseledamoter

Johan Eriksson Ordf6rande
Julia Alfelt Ledamot
Maritha Bertilsson Ledamot
Johanna Fridell Ledamot

Ordinarie revisorer
Auktoriserad revisor Markus Bjorndahl, Brahe revision AB

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.
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Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Jonkoping Vingarden 3. Fastigheten bestar av 17 lagenheter.

Adresser: Huskvarnaviagen 6A och 6B i Jonkdping.

Foreningen ingér i Vingérdens samfillighetsforening tillsammans med Vingarden 8, Vingérden 9 och
Vingérden 10.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok Yta, m2
7 1 30-40

4 2 55

6 3 66-91

Total boarea dr 897 m?

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostédder.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningen har under 2022 bundit ett av vara 3 lan pa ett avtal som géller under ett ar.

Rénteldget och elkostnaderna har gjort att vi 2022 tog beslut att 6ka véra avgifter med 23% infor 2023.
Under 2022 har vi tagit beslut om att hdja parkeringsavgiften.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Samtliga av foreningens 1an kommer bindas om 2023-12-28, detta kommer leda till forhéjda
rantekostnader enligt marknadsldget och paverka foreningens framtida ekonomi. Féreningen méste ta
stdllning till hur mycket &rsavgifterna behover hojas for att kompensera de 6kade kostnader som detta
medfor.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 20 medlemmar.

17 st bostadsritter var vid arets utgadng upplatna. Under &ret har tvé overlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 819
Resultat efter finansiella poster -487
Soliditet (%) 63,27
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 739
Lan, kr/m2 21 467
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,81
Driftskostnad, kr/m2 558

2021
800
-435

63,68

725

21467

1,00
506

2020
768
-461
64,08
711

21 467
1,10
461

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 35795 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 35795 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

87 000

29000

116 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 447 441

-463 620

-1 911 061

-1 911 061
-487 341
-2 398 402

29 000
-2427 402
-2 398 402

2019
780
-523
64,30
711
21538
1,50
468

Arets

resultat

-434 620

434 620
-487 341
-487 341

3 (10)

2018
499
=377
64,60
710
21539
1,20
497

Totalt
33999 939

0
-487 341
33512 598

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatriakning Not

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

W

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

818972
4456
823 428

-526 564
-86 538
-540 020
-1 153 122
-329 694

-157 647
-157 647
-487 341
-487 341

-487 341

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

800 045
9050
809 095

-453 886
-62 814
-540 092
-1 056 792
-247 697

-186 923
-186 923
-434 620
-434 620

-434 620
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

52519 940
52 519 940

52 519 940

32443
29 540
61 983

385 046
447 029

52 966 969

5 (10)

2021-12-31

53 059 960
53 059 960

53 059 960

0
28 375
28 375

304 321
332 696

53 392 656
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7
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2022-12-31

35795 000
116 000
35911 000

-1 911 061

-487 341
-2 398 402
33 512 598

(=]

19 255 590
67 144

11 683

119 954
19 454 371

52 966 969

6 (10)

2021-12-31

35795 000
87 000
35 882 000

-1 447 441

_434 620
-1 882 061
33999 939

12 837 060
12 837 060

6418 530
35219

0

101 908
6 555 657

53 392 656
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar och grund 200 ar

Stomkompletteringar, fasad, fonster och yttertak 50 ar

Virme, sanitet och el 40 ar

Ventilation 30 ar

Inre ytskikt och vitvaror 20 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
Laneutgifter som kan hinforas till byggnationen av foreningens fastighet inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvirde.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftsniva bostider (kr/m2)
Léan (kr/m2)

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Driftskostnad (kr/m2)

Not 2 Arsavgifter och hyror

Foreningens intikter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta
Totala lan pa bokslutsdagen dividerat med total yta
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga
rantebédrande skulder

Arets driftskostnader dividerat med total yta

8 (10)

I driftskostnader ingér el, virme, vatten, renhallning, forsékring,
internet, kabel-TV, forbrukningsmaterial, fastighetsskotsel och

avgiften for underhallsfond i samfélligheten

2022
Intékter garage 47 520
Intékter bilplatser 23 280
Arsavgifter 662 712
Varmvattendebitering 19 961
Debitering Vingardens samfillighetsforening 65 499
818 972
Not 3 Fastighetskostnader
2022
Driftskostnader
El 66 120
Virme 114 988
Vatten 39492
Renhéllning 23318
Forsékring 14114
Kabel-TV 55002
Forbrukningsmaterial 874
Fastighetsskotsel entreprenad 87 994
Fastighetsskotsel 6 488
Hiss 16 558
Avgift undehallsfond samfilligheten 58 500
Ovriga fastighetskostnader 21 650
Internet 1 680
Summa driftskostnader 506 778
Reparationer och underhall
Lopande underhéll 19 786
Summa reparationer och underhall 19 786
Summa fastighetskostnader 526 564
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2021

47 520
21780
649 968
19 801
60976
800 045

2021

42 335
120 130
35674
24936
11116
40 646
4921
76 938
6370
17 146
58 500
0
15173
453 885

0
0

453 885
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Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare %
SEB 42208140 0,60
SEB 42208132 1,23
SEB 42208078 4,12

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-12-28
2023-12-28
2023-12-28

2022

35532
18 000
30356
1208
1442
86 538

2022-12-31

55040 300
55040 300

-1 980 340
-540 020
-2 520 360

52 519 940
23 000 000

5600 000
28 600 000

Lanebelopp
2022-12-31
6418 530
6418 530
6418 530

9 (10)

2021

34716
17 531
1526
7 140
1902
62 815

2021-12-31

55040 300
55040 300

-1 440 248
-540 092
-1 980 340

53 059 960
17 400 000

5200 000
22 600 000

Lanebelopp
2021-12-31
6418 530
6418 530
6418 530

19 255 590

19 255 590

Lén med villkorsdndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Vingérden 3 32039 000 32039 000
32 039 000 32 039 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Eriksson Julia Alfelt
Ordforande
Maritha Bertilsson Johanna Fridell

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Brahe Revision AB

Markus Bjorndahl
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen
Vingarden 3 i Jonkoping, org.nr 769632-3414

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vingarden 3 i Jonkoping for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Comfact Signature Refer

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
ensnummer: 1601449



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vingérden 3 i Jonkoping for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstadmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Jénkoping som framgér av elektronisk underskrift

Markus Bjorndahl
Auktoriserad revisor

2(2)

Comfact Signature Referensnummer: 1601449



Detta ar en signatursida
Sida 1 av 1

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
RB BRF Vingarden 3 2022.pdf Markus Bjoérndahl
ARENDEREFERENS

1601449

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: MARKUS BJORNDAHL
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-21 11:06:44 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U



	Underskriftssida



