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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Freja nr 3 1 Jonkoping far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Freja nr 3 i Jonkoping har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1980-11-28.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Freja 3 1 Jonkdping som uppfordes 1981. Fastigheten bestéar av 26
lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adresser: Ostra Storgatan 89 D-F

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
1 1 44

1 2 60

16 3 77

8 4 98-102
26

Total bostadsyta édr ca 2 137 m2. Lokalytan &r 255 m2.

Bilplatser
I foreningen finns 17 parkeringsplatser i eget garage.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnader fram till ar 2060. Detta tillsammans med arligt upprattande av budget skall sékerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesdorjts av AB Jonkopingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 34 medlemmar.

Overlitelser

26 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under éret har inga 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras koparen med hogst

1 % av prisbasbeloppet.

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstdmman den 19 april 2023

Torbjorn Unosson Ordf6rande
Ebba Envall Ledamot
Charlotte Jansson Ledamot
Lilian Romedahl Ledamot
Stig Wikstrom Ledamot

Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Valberedning
Goran Simonsson

Eva-Britt Pettersson

Ordinarie revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant
Viktor Friberg Auktoriserad revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forutom lopande och visentligt underhéll for att hélla fastigheten i gott skick, har vi genomfort byte av
viarmevixlare, obligatorisk OVK- besiktning av ventilationen har genomforts. Relining (renovering)
utfordes pa avloppsstammar i 4 rums ligenheter under &ret. Ovriga stammar kommer #ven de att behova
renoveras men ej under 2024. Vi drabbades av ett ovéntat och akut vattenldckage i ett ingédende
koppar-vattenror, ett knappnals stort hal, som drabbade flera ldgenheter. Skadan som uppstod i roret gar
inte att forutse eller forebygga, da felet/skadan mest troligt skedde redan vid tillverkningen eller nér huset
byggdes. En 6versyn av det Ostra taket utforde LA Takvard efter att vi patalat fargskiftningen som skett
allt for tidigt efter den tvitt/behandling av taket som de har utfort for mindre 4n tre ar sedan. En
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tvittmaskin har bytts ut i tvittstugan. Dusch och ett nytt handfat installerades i uthyrningslagenheten.
Bokhyllan invid tvittstugans entré for byte/lan av litteratur har tillkommit. Ett av foreningens mindre lan
skrevs om under hosten. En arbetsgrupp (kallad Framtid) har under hosten arbetat med fragorna i den
motion som inkom till féreningsstdmman 2022 gillande laddstationer, gemensam el och solceller. Nagra
av foreningens medlemmar har tillsammans gjort ett mycket gott arbete med skotsel av de gemensamma
gronytorna.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Styrelsen har inte planerat nagra storre reparationer eller andra arbeten under 2024, férhoppningen ar att
vi nu kan fa ett lugnare ar dir vi kan avsitta medel till kommande renoveringsbehov enligt faststilld
underhéllsplan. Arbetsgruppen Framtid fortsétter arbetet med att minska foreningens kostnader/miljo
avtryck och kommer under éret att skicka ut information och fragor som behover besvaras av samtliga
medlemmar for att faststélla fortsatt inriktning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1422 1299 1250 1250
Resultat efter finansiella poster -412 39 -188 -85
Soliditet (%) 5,37 8,53 9,02 10,46
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 634 579 556 556
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,62 94,51 94,74 94,83
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4 424 4480 4034 4 085
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4952 5015 4515 4573
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,44 1,38 1,40 1,58
Réntekéanslighet (%) 7,81 8,66 8,12 8,23
Sparande per kvm (kr/kvm) 242 184 151 178
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 131 138 133 110
Driftskostnad, kr/m2 226 223 279 237

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror dels pa arets avskrivningar av foreningens byggnad dels pa investeringar i féreningens
byggnad som ar gjorda under aret. For att trygga foreningens framtida ekonomiska ataganden har
styrelsen efter rakenskapsérets utgang genomfort en avgiftshojning i enlighet med antagen budget.
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Forindringar i eget kapital

Insatskapital Fond for yttre
underhall
Belopp vid érets ingéng 895 000 994 690
Disposition av foregédende
ars resultat: 96 600
Ianspraktagande yttre fond -577 500
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 895 000 513 790

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

Balanserat

resultat

-891 886

-57 720
577 500

-372 106

Arets

resultat
38 880
-38 880

-412 375
-412 375

motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt lagen 2 kap. 6 och 7 §§ social forsdkringsbalken.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

-372 106
-412 375
-784 481

105 000
-889 481
-784 481

4 (13)

Totalt
1 036 684

0
0
-412 375
624 309

Vad betraffar resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W
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2023-01-01
-2023-12-31

1422 399
24 696
1 447 095

-1290 573
-63 132
-75 497

-303 526

-1732 729

-285 634

27234
-153 975
-126 741
-412 375
-412 375

-412 375

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1299 481
10 024
1309 505

=701 061
-83 266
=72 272

-278 007

-1 134 606

174 899
4755
-140 774
-136 019
38 880
38 880

38 880
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

10 618 860
87386
10 706 246

10 706 246

46 385
36 437
82 822

830 041
912 863

11 619 109

6(13)

2022-12-31

10 865 852
92 500
10 958 352

10 958 352

505
30 594
31099

1 159901
1191 000

12 149 352
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 895 000 895 000
Fond for utvecklingsutgifter 513 790 994 690
1 408 790 1 889 690
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -372 106 -891 886
Arets resultat -412 375 38 880
-784 481 -853 006
Summa eget kapital 624 309 1 036 684
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 8 609 356 8 381 484
Summa langfristiga skulder 8 609 356 8 381 484
Kortfristiga skulder
Fond inre reparationer 84 001 85030
Skulder till kreditinstitut 8 1972128 2335136
Leverantorsskulder 50 567 48 800
Aktuella skatteskulder 88 053 83 892
Ovriga skulder 1 862 1774
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 188 833 176 552
Summa Kortfristiga skulder 2 385 444 2731184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 11 619 109 12 149 352
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-412 375
303 526

-108 849

-51723
1767

15 501
-143 304

-51 420
-51 420

0
-135 136
-135 136

-329 860

1 159901
830 041

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

38 880
278 007

316 887

825

-23 421
5986
300 277

-1222 499
-1 222 499

1200 000
-132136
1067 864

145 642

1014 259
1159 901
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intikter

Inkomsten redovisas till det verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast en del som beldper pé rikenskapsaret redovisas

som intékt.

Matriella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

- Stommar och grund 100 ar
- Stomkomplettering / innerviggar 50 ar
- Virme, sanitet, badrum VS 25 ar
- El 40 ar
- Inre Ytskick och vitvaror 20 ar
- Ventilation 30 ar
- Fasad / fonster 30 ar
- Yttertak 50 ar
- Hissar 25 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsforméaga.
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Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kv/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 1354 704 1237 662
Intékter garage och parkeringsplatser 67 695 61 819
1422399 1299 481

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, kabel-tv och bredband.
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning
Forsékring
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Snoérdjning och sandning
OVK

Reparationer och underhall
Loépande underhall
Langsiktigt underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Loner och ersittningar

Loner
Styrelsearvoden
Sociala kostnader
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2023

76 832
174 620
61752
52 957
64 166
73 744
120

0

23 469
13257
540 917

127 358
577 500
704 858

44 798

1290 573

2023

37872
10 000
15260
63 132

2023

39 600
20 000
15 897
75 497

11(13)

2022

102 652
172 029
55305
43 082
44 852
81479
6 235
20 874
7813

0

534 321

124 026
0
124 026

42714

701 061

2022

36 556

8563
38 147
83 266

2022

37 380
20 000
14 892
72272
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
- Arets inkop
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
- Arets avskrivning
Vid érets slut

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réinta
Kreditinstitut %
Stadshypotek 291158 1,10 %
Stadshypotek 302214 4,83 %
Stadshypotek 282227 1,31 %
Stadshypotek 295200 1,86 %

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2026-06-01
2025-10-30
2024-04-30
2027-03-01

2023-12-31

13 354 049
0
13 354 049

-2 488 197
-246 992
-2 735189

10 618 860
25322 000

13 200 000
38 522 000

2023-12-31

266 025
51420
317 445

-173 525
-56 534
-230 059

87 386

Léanebelopp
2023-12-31
5299 484

2 200 000

1 903 000
1179 000
10 581 484

1972 128

Lén med villkorsidndringsdag under ndstkommande ér klassificeras som kortfristig skuld.
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2022-12-31

12 131 550
1222 499
13 354 049

-2 256 440
-231 757
-2 488 197

10 865 852

25322 000
13 200 000
38 522 000

2022-12-31

266 025
0
266 025

-127 275
-46 250
-173 525

92 500

Lanebelopp
2022-12-31
5356 620

2 200 000

1 969 000

1 191 000
10 716 620

2335136
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Not 9 Stillda siakerheter

2023-12-31
Stiillda sikerheter
Pantbrev i fastigheten Freja nr 3 10 832 300
10 832 300
Underskrifter

Jonkoping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Torbjérn Unosson Charlotte Jansson
Ordforande

Lilian Romedahl Stig Wikstrom
Ebba Envall

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

10 832 300
10 832 300
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Freja nr 3
Org.nr. 716403-1598

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Freja nr 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £51jd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Freja
nr 3 for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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