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PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = ===« Planomradesgrans

—_— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Administrativ grans

— - - — - Egenskapsgrans och administrativ grans

— — — — lllustrationslinje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata,PBL4 kap.5§ 1st2p.

SKYDD Skydd, PBL 4 kap. 5 § 1 st2 p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap.5 § 1st 2 p.

Kvartersmark

B Bostader, PBL 4 kap.5 § 1 st 3 p.

E1 Teknisk anlaggning, transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E2 Teknisk anlaggning, pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Vattenomraden

W Oppet vatten, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

1.1l ] Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

+ + 4 Marken far endast forses med komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Stangsel och utfart
PQ d Hack eller staketl ska anordnas, PBL 4 kap.9 §
|) O GZ| Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Ho6jd pa byggnader

” Hogsta antal vaningar, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Placering
Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som innehaller garage/forrad far placeras i
p/I tomtgrans., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utformning
f1 Marken ar avsedd for enbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f2 Marken ar avsedd for flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Endast sutteranghus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
3

+0 Markens hogsta tillatna hojd dver nollplanet, PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Marklov kravs for forandring av marknivaer., PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar., PBL 4 kap. 6 §

Strandskydd
a Strandskyddet ar upphavt. Allman plats, PBL 4 kap. 17 §
a Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

ANTAGANDEHANDLING
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Bakgrund, syfte och huvuddrag .

Planforslag

Planens konsekvenser

Upphavande av strandskydd . . . . . .15
Forutsattningar .. . . . . o . .. 20

Genomforande av detaljplanen . . . . .29

Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Behovsbedomning
Samrddredogorelse

Bilagor

Geoteknisk utredning med bilagor
Erosionsutredning med bilagor
Dagyvattenutredning

Arkeologisk utredning
Kontrollprogram

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Sjodkra.

Revideringar efter granskning

Planférslag

Avsnitt om brandskydd har lagts till.

Upphéavande av strandskydd

Motivering for upphavande av strandskydd pa de norra delarna och omrade for
pumpstation har fortydligats.

Planens genomférande

Ekonomiska fragor har kompletterats med kostnader for hovd.

Plankarta

Bestammelse om utokad marklovplikt for schaktning och fyllning.
Bestimmelse om sutteranghus. Justering av markhojder. Upphdvande av
strandskydd pa E-omréde for pumpstation.
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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

For aktuellt omrdde finns en bebyggelseplan fran 1975 i vilken det planlagts som
omrade for samlingslokaler och park. D4 den befintliga kursgardsanlaggningen
inte lingre anvinds vill exploatoren mojliggora for bostider pa platsen.
Forslaget inrymmer ca 26 stycken enfamiljsbostiader i form av gruppbyggda
smahus och samt ett flerbostadshus. Omradet har ett attraktivt lige pa en hojd
precis ovanfor Vittern. D3 omradet ligger inom det generella strandskyddet
fran bade Vittern och Lillin kommer det strandskydd som tagits bort i samband
med tidigare plan att aterintrada da denna galler att upphora. Inom de delar av
planen som kommer att planliggas som kvartersmark samt gatumark kommer

Oversikt  strandskyddet att behova upphivas pd nytt.
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Planforslag
Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i nordostra delen av Bankeryd. I vist gransar omradet
till befintlig bostadsbebyggelse. I norr till skogspartier och direfter Lillan. Oster
om omrdadet finns en brant sluttning ner mot Vittern. I soder ligger planomradet
intill en ravin och en bick. Planomridet ir ca 3,3 ha.

Mark&agoférhéallanden

Sjodkra kursgdrd med fastighetsbeteckning Sjodkra 1:23 dgs av Sjoakragdrden
AB. Den del av planomradet som idag inte ingdr i fastigheten for kursgarden dgs

av Jonkopings kommun och har fastighetsbeteckningen Sjoakra 1:3. En mindre
del av Sjodkra 1:3 planeras for bostider och byts mot en del av fastigheten
Sjodkra 1:23.




Foreslagna
enfamiljsbyggnader,
Trivselhus

=

_'mEHEE

Bebyggelse

Villor/Radhus

Planomradet foreslds bebyggas med ca 26 st gruppbyggda enfamiljshus.
Enfamiljshusen ar tinkta att uppforas i New England stil, i tva till tre vaningar.

Flerfamiljshus

Ett flerfamiljshus i sex vaningar tilldts i sodra delen av planomradet.

Foreslagen bebyggelse

Trafik

Bil

Planforslaget innehdller en ny interngata for tilltinkt bebyggelseomrade.
Interngatan planeras bli 7 meter bred och ar tinkt att anvandas av samtliga

trafikslag. I planforslaget angors omrddet som idag fran Sjodkravigen, dock
foreslds angorningen forliggas ndgot lingre norr ut.

Gang och Cykel

Planforslaget innehdller en ny interngata for tilltdinkt bebyggelseomrade. Denna
ar tinkt att anvindas av samtliga trafikslag. Inga nya separata ging- eller
cykelbanor planeras i samband med det nya forslaget.

Kollektivtrafik

Inga nya atgdrder for kollektivtrafik planeras i samband med det nya forslaget.

Parkering

Parkering ska losas pd tomtmark. For enfamiljshusen innebir detta enskilda
parkeringsplatser pa den egna tomten. For flerbostadshuset ska en gemensam
parkeringslosning uppforas, den exakta storleken pd denna fir faststillas
i ett kommande bygglov di flerbostadshusets utformning och volym dr mer

4



Karta fran
dagvattenutredningen

Foéreslagen dagvattenhantering

Ledningar
B Brunnar
p—p= Dike

— Flodespilar

Delomraden

Markanvéndning
B1 | Bostader

- Lokalgata
E Naturmark

bestamt. Kommunens p-norm ska som alltid anvindas vid berdkningar av antal
parkeringsplatser, for bade bil och cykel.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo rekommenderas alltid att ha en utformning som bidrar
till att gillande normer for tillgdnglighet uppfylls. For vigledning se Battre for
alla - Basutformning forbostdder i nyproduktion (Jonkopings kommun, 2011).
Handikappsparkering ska anordnas inom 25 meter fran entré.

All gatumark inom det foreslagna planomradet forliggs pa relativt plan

mark vilket  innebdr att dessa kommer att kunna uppfylla rddande

tillganglighetsnormer.

Teknisk forsorning

VA

Planomradet foreslds anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet som
ar draget utmed Sjodkravigen. En ny pumpstation kommer att forliggas inom
planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram over omradet, senaste versionen ar
daterad 2016-08-10.




Dagyvattnet fran B4:s (se karta) tomtmark foreslas avvattnas ytledes via lagstrak
pa tomtmark i sydvastlig riktning for att sedan anslutas till diket med tradrad
utmed planomradets vistra grians. Ovrigt dagvatten frin hustak och drinering
ansluts till befintlig dagvattenledning i Sjodkravdagen. Angrinsande och den
vastra lokalgatan avleds aven ytledes till diket.

Tak- och tomtmarkdagvatten samt dranering fran villatomterna B1 och hilften
av radhustomterna B2 avvattnas till dagvattenledning i lokalgatan. Lokalgatan
avvattnas ytledes till rinnstensbrunnar och dagvattenledning.

Tak- och tomtmarkdagvatten samt dranering frdn radhustomterna B3
avvattnas till dagvattenledning i lokalgatan. Den norra lokalgatan avvattnas
ytledes till rannstensbrunnar och dagvattenledning. I utredningen forutsitts att
dagvattenavledning kan ske med sjalvfall.

Radhustomterna B2:s takytor och tomtmarker samt drinering avleds till
dagvattenledning i lokalgatan.

Diket utmed planomradets vastra grans overgar till en kulverterad ledning som
tillsammans med bostadsomradets dagvattenledningar i lokalgatorna overgar
till en gemensam ledning. Den gemensamma ledningen leder dagvattnet vidare
till utloppet i Lillan, diar dagvattnet oversilas 6ver sluttningen. Dagvattenflodet
ska slappas jamt fordelat over oversilningsytan.

Uppvarmning

Bebyggelsen kan anslutas till narliggande fjarrvarmeledningar.

El

El-distributor till planomrddet ar Vattenfall. En av Vattenfallsledningar ligger
delvis inom en yta som planliggs som kvartersmark. For att sdkerstdlla att
denna ledning kan ligga kvar samt inte 6verbyggs har ett mindre u-omrade lagts
till planen. Ett omrade for teknisk byggnad har dven lagts till for den befintliga
transformatorstationen som finns inom omradet.

Avfall

Avfallsfragan forutsatts losas pd tomtmark. For enfamiljshusen innebar detta en
egen losning pa varje enskild fastighet.

For flerbostadshuset skall en gemensam anordning uppforas. Gemensamma
utrymmen och anordningar for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade
samt utformas sd att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls.
Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga atta fraktioner finns inom
fastigheten, bide med tanke pa miljon och for att det bidrar till en lagre kostnad
for fastighetsigaren. De atta fraktionerna ar; matavfall, sorterat brannbart
avfall, returpapper (tidningar m.m.), pappersforpackningar, plastférpackningar,
metallforpackningar, fargat glas och ofargat glas. Utover detta dr det bra om
fastighetsdgaren mojliggor for insamling av elektronik och batterier.



Halsa och séakerhet
Erosionsskydd

Anledningen till att ett bredare strandplan har bildats vid Sjodkra gard ar
den stenhovd som finns pa platsen. Sa lange hovden ar kvar bedoms det som
mycket osannolikt att ndgon omfattande forflyttning av slanten alls skulle ske,
an mindre i sddan omfattning att sikerheten inom planomradet hotas. For att
sakerhetsstilla funktionen hos stenhovden planldggs den som skydd. Hovdens
funktion kommer dessutom att sakerstallas i det kontrollprogram (bilaga) som
tagits fram for att kontrollera att ingen erosion sker pd slanten.

Da stenhovden bade ar planlagd och utbyggd sedan tidigare kravs, enligt samtal

med Lansstyrelsen, ingen anmalan om vattenverksamhet.

Strandplanet norr om
hévden

Stenh6évden




Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet understiger 10 minuter.

Méjlighet till raddningsinsats

Byggnader ska vara litt tillgangliga for raddningsinsats vilket innebar att
avstindet mellan angreppsvig (dorr i fasad) och uppstillningsplats for
rdddningsfordon ska understiga 50 meter.

Utrymning med hjalp av raddningstjénsten

Utrymning med hjilp av raddningstjansten kan ske fran byggnader med hogst
4 vaningar eller hogst 11 meter mellan mark och underkant fonster. Hogre
flerbostadshus forutsitter andra losningar, t.ex. brandsikert trapphus. Sa kallat
Tr 2 trapphus.

Vatten till brandsléckning
Vatten for brandslackning ska anordnas enligt Operativa insatser —delprogram

till handlingsprogram Trygghet och sikerhet.



Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Sjodkra

Alternativ och andra stallningstaganden

Planomradets utformning och omfattning har diskuterats under planarbetets
gang. Utformningen och utstrackningen har provats i olika versioner men det
nu aktuella anses vara mest i linje med de riktlinjer som kommunen har antagit
gillande héllbar utveckling.

Omrédet har ett lige som limpar sig bra for bostadsbebyggelse, nira bade
Bankeryds centrum med diverse serviceanlaggningar samt centrala Jonkoping
med bra kommunikationer. Det dr en naturlig fortitning och komplettering
av den befintliga titorten. Omrédet dr visserligen inte utpekat i gillande
oversiktsplan men did omradet redan varit ianspriktaget har det inte varit
aktuellt att diskutera som utbyggnadsomrade. Det har diremot omradet
som ligger strax sydost om planomradet. I Oversiktsplanen fran 2002
avstyrker kommunen vytterligare byggnation vid Sjodkra med hanvisning till
rekreationsintressen. Men i det 6versiktliga planprogrammet for utbyggnad av
bostider och verksamhet i Bankeryd fran 2008 finns dock omradet utpekat
som lampligt utbyggnadsomrade for bostader. Omradet beskrivs i programmet
som ett attraktivt omrade precis vid Vittern med centralt lige nira till centrum,
kollektivtrafik, GC-banor, stora friluftsomrdden och barnomsorg som trots
strandskyddet anses vara vart att diskutera som utbyggnadsomrade.

Olika bostadstyper har diskuterats, bide omradden med endast friliggande
villor samt endast flerbostadshus. Det aktuella forslaget med en blandning av
fristdende hus, gruppbyggda smahus och flerbostadshus har dock bedomts vara
lampligt utifran bade befintlig efterfragan samt mal gallande héllbar utveckling.
I kommunens utbyggnadsstrategi faststills att sa kallade omvandlingsomraden,
omrédden som redan ar ianspraktagna for bebyggelse, som ligger i nirheten av
bra kollektivtrafiklagen, centrumfunktioner samt arbetsplatser ska ges en hog
exploatering. Utbyggnadsstrategin stravar efter att framforallt fa titorterna att
vixa genom omvandling och fortatning for att uppna en 6kad markhushallning.

Nollalternativet ar att nigon ny plan inte gors och att kursgirden med tillhorande
bebyggelse ligger kvar. Detta alternativ innebiar visserligen en mindre grad av



Slant och
strandplan

exploatering och mindre hirdgjorda ytor dn nu aktuella forslag vilket kan tinkas
ge en ndgot mindre miljopaverkan i form av mindre fororenat dagvatten osv.
Samtidigt innebdr nuvarande situation med en mindre exploatering en mindre
effektivare markanviandning vilket pa sikt motarbetar kommunens arbete for
att nd de mal som syftar till en mer hallbar och effektiv markanvandning.

De nuvarande forhallandena begransar allmanhetens tillganglighet till omradet
narmast vattnet minst lika mycket som nu aktuellt forslag, om inte mer.

Utformningen av omradet forhaller sig till de rekommendationer som kommit
fram i den geotekniska utredningen och haller ett visst sikerhetsavstind till
omkringliggande branter. I 6vrigt utgdr utbredningen pd omrddet framst fran
befintlig fastighetsgrins.

Storningar, halsa och séakerhet

Ras och skred

Inom ramen for projektet har ett stort antal stabilitetsberakningar och 6vriga
analyser utforts under 2013, 2014 och 20135. Enligt dessa sd ar de geotekniska
forhdllandena sidana att de ej hindrar eller ger allvarliga restriktioner for
genomforandet av planerad exploatering. Utforda undersokningar och
utredningar visar pd gynnsamma forhéllanden for planerad bebyggelse, dir
byggnaderna bedoms kunna grundliggas ytligt med exempelvis platta pd mark.
Utforda berakningar visar pa att planerad bebyggelse enligt foreslagen detaljplan
(erhdllen fran Jonkopings Kommun 2013-04-10) uppfyller rekommenderade
sikerhetsfaktorer med avseende pa stabilitetsbrott enligt IEG Rapport 4:2010.
Da slanterna dr branta ner mot Vittern, Lillin och backen i ravinen finns risk for
lokala, ytliga glidytor. Ytan narmast slintkronen har saledes en otillfredsstillande
sikerhet mot stabilitetsbrott. Detta utgor dock inga problem for foreslagen
detaljplan med aktuella belastningar da tillaiten byggratt ligger utanfor omrade
med otillracklig sikerhet mot stabilitetsbrott. Dock bor ingen ytterligare last
paforas omradet utan att forst kontrollera stabilitetsforhdllandena for det
nya lastfallet. Detta sikerstills med planbestimmelser om bygglovplikt for
markarbeten samt bestimmelse om angiven hogsta markhojd pa kvartersmarken

narmast Vittern.




Karta som visar ytor som egj
far belastas.

Erosion vid slidntfot skulle kunna paverka stabilitetsforhdllandena negativt i
omradet pa langre sikt. Det ar framforallt branten mot Vattern som ar utsatt
for erosionsrisker. De utforda erosionsutredningar som har gjorts over aktuellt
planomrdde har dock pdvisat att omradet varit skyddat fran patagliga erosion
under en lingre period. Erosion och ras sker men till synes i ldingsam takt. De
ras som sker dr dessutom ytliga och sma. Under den ca 40-driga period som
undersokts kan nagon betydande forandring av slintkronet inte ses.

Analysen visar pa att de delar av Vitterbranterna som har ett bredare strandplan,
sa som aktuellt planomrade, har varit mindre utsatta for ras. Anledningen till
att ett bredare strandplan har bildats vid Sjodkra gird dr den stenhovd som
finns pa platsen. S3 lange hovden ar kvar bedoms det som mycket osannolikt
att ndgon omfattande forflyttning av slanten alls skulle ske, an mindre i sddan
omfattning att sikerheten inom planomrddet hotas. For att sdkerhetsstilla
planomradet over lang tid bor hovden restaureras samt besiktigas ndgon ging
per ar samt efter extrema viderforhdllanden med avseende pa kraftiga vindar i
samband med hogt vattenstind i Vittern. Sweco forordrar dven en regelbundna
kontroller av slantkron samt strandplan via inmatning.

Den geotekniska utredningen visar att det i dagsliget finns en tillracklig
buffertzon mellan slantkron och det tilltankta bebyggelseomradet for att ras ska
kunna ske utan att skada den tilltinkta bebyggelsen. Detaljplanen har utformats
med hansyn till de matt som angetts med avseende pa stabilitetsbrott. For att
ytterligare sikra omrddet for stabilitetsbrott har tomtmarken i detaljplanen
dessutom reglerats med prickmark som utokar buffertzonen for erosion.
Avstindet mellan tilltinkt bebyggelse och branterna och ravinen bedoms
darmed tillrickligt med hansyn till att erosionsutredningen inte visar pad ndgon
storre erosion i omradet.

N
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Kontrollprogram fér ras och skred

For att tidigt uppticka om slintfot och slantkron forskjuts eller att strandplanet
sanks har det tagits fram ett kontrollprogram for évervakning av slinten och
strandplanet mot Vittern samt sldnterna ner mot Lilldn i nordvast och ravinen
i sydost.

Jonkopings kommun ansvarar for att kontrollprogrammet efterlevs. Jonkopings
kommun utfor kontrollmatningar och okuldrbesiktningar samt utfor tolkningar,
redovisning och dokumentation. Jonkopings kommun ansvarar dven for
arkivering av utforda matningar och besiktningar. Programmet anger foljande
kontrollpunkter:

¢ Kontrollmitning av slant och strandlinje ner mot Vittern
e Kontrollmitning av ravinen i sydost

e Okularbesiktning av hovden (stenpiren).

¢ Okularbesiktning vegetation

e Okulirbesiktning nya ras

De okuldra besiktningarna utfors arligen och kontrollmitningar gors med
5-arsintervall och med utvardering av intervalltiden efter 10 ar.

Okularbesiktningar ska utforas under hela de planerade byggnadernas livslangd.
Intervall for kontrollmitning utvarderas och faststills efterhand med hiansyn till
resultat fran utférda mitningar och besiktningar.

Kontrollprogrammet finns som bilaga.

Buller och partiklar

Da det nya bostadsomrddet inte ligger ndra ndgon storre vag eller annan storande
anldggning eller verksamhet s bedoms bade ljudmiljon samt luftkvaliten bli
god.

Brandskydd

Insatstid
Omradet har en insatstid pa 1-10 min

Skydd mot spridning

Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas
med bakgrund av insatstiden. Alla byggnader skall vara litt tillgingliga med
raddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Ingen byggnad far ha langre avstand
till uppstéllningsplats for raddningsfordon dn 50 meter.

Tillg&nglighet

Flerbostadshus med fler vaningar dn 3 eller en hojd av 11 meter behover
extra brandskydd i form av till exempel brandtrapphus. 3 meter narmast
flerbostadshusens langsidor bor vara tillganglig och framkomligt for brandbilar.

Brandvatten
Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstidndet mellan
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Solstudie
var- och hdstdagjamning
07:00 och 08:00

Solstudie
var- och hostdagjamning
12:00 och 16:00

Solstudie

sommarsolstand
08:00

brandpost och angreppsvig far inte 6verstiga 100 meter. Det finns i dagsliget
en brandpost strax utanfor omradet vid Sjodkravigen.

Omgivningspaverkan
Trafik

Befintlig bebyggelse i niromradet kommer att paverkas av ndgot okad trafik pa
Sjodkraviagen. Denna vig dr dock inte sarskilt trafikerad i dag d& den slutar i en
vandplan for bussar. Omgivningspaverkan i form av buller eller luft bedoms bli
begriansad. Trafiksituation bedoms inte heller paverkas sirskilt patagligt.

Skuggning

Befintlig bebyggelse kommer att paverkas nagot av skuggbildningar. Skuggor
paverkar dock endast boende pA Hembo under ca en timma pd morgonen, fore
kl 08:00, under vinter, var och host. Skuggpaverkan bedoms inte blir storre an

vad som kan forvintas vid en fortitning av staden.
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Natur

Viss vegetation i form av tallar kommer att behova tas ned men i 6vrigt sd har
planomrddet begransats pa ett sidant satt att narliggande natur bevaras.

FN:s Barnkonvention

Fragestillningar som beror barn och barnets bista ar stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de dr forutsittningar for god stads- och samhallsutbyggnad.
De barn som berors av planen dr framtida boende och befintliga grannar.
Trafiksikerhetenioch omkring omradet har beaktats, byggherren harinformerats
om att se till att omradet har bra tillganglighet for funktionsnedsittningar.
Tillrackligt stora ytor har avsatts for utemiljo, utformningen av ytorna styrs ej
i planen. Barnens sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter kan inte styras
i planforslaget. Tillganglighet, jamstailldhet, trygghet och sikerhet dr ndgot som
endast rekommenderas till byggherrarna, fastighetsigarna och de som driver
verksamhet da detta ej kan styras i plan.

Mal f&r hallbar utveckling
Miljomal "Begransad klimatpaverkan”

Sveriges utsldpp av viaxthusgaser beror till 80 % pa forbranning av fossilabranslen
inom industrin och transportsektorn och pa el- och virmeproduktion. Eftersom
planomradet innebir en naturlig fortitning av Bankeryd och ar lokaliserat
inom ett rimligt gang- och cykelavstdnd till Bankeryds centrum, kollektivtrafik,
GC-banor, stora friluftsomrdden och barnomsorg skapas forutsittningar for
hallbart resande och diarmed begriansad klimatpaverkan. Omradet dr dessutom
ianspraktaget sedan tidigare.

God bebyggd milj6

Planforslaget innebar att andelen hardgjord yta okar ndgot, men eftersom
omréadet ligger i omedelbar anslutning till befintligt gatunit utnyttjas redan
hirdgjorda ytor, dvs. sjdlva gatunitet, effektivare.
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Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken dterintrider strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphiavande av strandskyddet att kravas. For aktuellt omrade ar
det ett strandskydd pd 100 meter som &terintrider och som i samband med
aktuell detaljplan maste upphivas.

Omrade for upphavande

Strandskyddet ligger kvar inom omrdde som planliggs som Natur. Inom
resterande del av planomrddet upphavs strandskyddet.

Vattern: strandskydd-enligtlstbes|ut=20:14-14-24

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet dr limpligt maste
en tydlig beskrivning av planomrédets virden utifrdn strandskyddets syften
gillande naturvarden och allmanhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvédrden och planens konsekvenser.

Befintliga naturvérden

Den natur som finns inom omrdde som berors av upphivande av strandskydd
bestar framst av klippta grasytor och tallskog. Dessa har inte bedomts inneha
ndgra patagliga djur- eller naturvirden. De delar av planomradet som har de
storsta naturvdrdena ingér i de lagt beldgna naturmiljoerna kring Lillain och
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Flygbild fran 1975

Bickravinen. Som tidigare namnts s dr det framfor allt traden, den doda veden
och de fuktiga forhallandena som finns dessa i omradena som bidrar till vardet
pd naturmiljon. T oster delarna av planen, utmed bickravinen, finns vardefulla
ekar som bor beaktas med ett skyddsavstind fran tridkronorna for att kunna
bevaras om omradet nirmast ska exploateras. Naturomradena kring Lillan och
Backravinen ingdr inte i det omrdde dir strandskyddet ar tankt att upphivas.

Planens konsekvenser

Naturvirden sd som djur- och vixtlivets livsvillkor bedoms inte paverkas pa
ett negativt eller oacceptabelt sitt av aktuell plan dd omrddet som berors av
upphivande av strandskydd till storsta del redan ar ianspraktaget och saknar
betydande naturviarden. Det omrdde som inte ir ianspriktaget i dagsliget men
som i planen avses bebyggas dr den norra delen av bostadsomrddet. Denna
del ar lokaliserad pa mark som idag bestir av skog med tall och sly och har
inte bedomts vardefull utifran ett natur- och djurlivsperspektiv. Naturmiljéerna
kring Lillin och Backravinen avses enligt aktuell plan att planliggas som
naturomrade med fortsatt strandskydd. Dd dessa omraden dven har ett visst
naturligt skydd i form av de befintliga hojdnivderna som avskiarmar dem fran
resterande delar av planomradet bedoms paverkan fran exploateringsytorna
inom planen som liten. De virdefulla trdd som finns utmed Backravinen har
beaktats i utformningen av planen.

Allmanhetens tillganglighet och planens konsekvenser

Allmanhetens tillganglighet
Innan omradet planlades anvindes marken under lang tid till gardsbebyggelse
och tillhorande jordbruksmark. Se flygfoto fran 1975.




Gréasyta mellan bebyggelse
och Vattern

Den storsta delen av marken som berors av upphidvandet av strandskyddet dr idag
ianspraktaget for bebyggelse som tidigare har inrymt verksamheter forknippade
med kursgardsverksamhet. Den del som inte ingar i den privata fastigheten men
som dnda ar tankt att bebyggas dr det norra kvarteret i bostadsormadet. Denna
markyta har tidigare varit akermark (se flygbild) men ar i dagsliaget bevuxen av
framst tallar och sly.

Den kommunala markremsan nirmast Vittern dr i dagsliaget svar att nd pa
grund av att den ligger mellan den privata fastigheten for kursgarden, tallskog
och tva raviner/branter. Framsta mojligheten att ta sig fram till omradet utan
att gd over privat mark dr genom den grusade gdngvig som gér in i skogen
strax norr om planomradet, mitt emot lekplatsen vid befintliga radhus. Stigen
leder ner till Lillan och darifran gar det senare att pa en upptrampad, brant och
smal slinga att ta sig upp till den kommunala markremsan bakom kursgirden.
Grinserna mellan den privata fastigheten och den kommunala fastigheten ut

mot Vittern ar svara att urskilja da de utgor en stor sammanhidngande grisyta.

Planens konsekvenser

Tillgangligheten bedoms bli forbattrad med aktuell plan. Storre delen av den
yta som berors av upphdvandet av strandskyddet dr redan ianspraktaget.
Undantaget dr det norra kvarteret i det planerade bostadsomradet ( se
fastighteskonskevenskarta s.26, omrdde B). Denna del ar idagsliget en del av
den kommunala fastigheten Sjodkra 1:3 och ar bevuxen av trad och ganska
hog, tat sly vilket gor den svar att rora sig pa. Planforslaget innebar ett markbyte
ddr denna del byts mot en yta av den privata fastigheten Sjodkra 1:23 (se
fastighteskonskevenskarta s.26, omrade B) som planldggs som allmanplatsmark
i form av ”"Natur”.

I dagslaget ar den kommunala markremsan narmast strandbranten mot Vittern
avskdrmad av privat fastighet, tallskog och de tva ravinerna. Den enda riktiga
allmanna vagen dit 4r en liten stig utmed branterna mot nordost och den bedoms
inte sdrskilt lamplig ur ett tillgainglighetsperspektiv. Det nya planforslaget
innehaller fler och tydligare allminna linkar, i form av ett gatunit. Vilket skapar
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en storre framkomligt till ytorna niarmast vattnet. En passage mojliggors dven
utmed bickravinen dd ndgra meter av detta omrade planldggs som naturmark.
Sammantaget bedoms forslaget som positivt ur ett tillganglighetsperspektiv.

Séarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphdva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det framfor allt punkterna 1, 3 och 5 som
aberopas.

® 1. avser ett omrdde som redan har tagits i ansprdk pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften

® 3. behovs for en anldggning som maéste ligga vid vatten och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet

e 5. avser ett omrdde som behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmint intresse

Motiv fér upphévande av strandskydd

7 kap 18c § pkt 1

Upphivandet av strandskyddet avser till storsta delen ett omrade som redan har
tagits i ansprak av privat fastighet med tillhorande bebyggelse. Fastigheten och
bebyggelsen avskarmar i dagsliget omrddet nirmaste Vittern. De naturvirden
som finns inom planomradet ligger inte inom den mark som enligt planen ska
bebyggas. De viktigaste omradena i planen utifran strandskyddssynpunkt ar
zonen narmast Vittern och de bdda ravinomrddena och dessa ska i planen
tryggas utifran strandskyddets syften. Upphavandet av strandskyddet omfattar
i det aktuella fallet inte ett sidant omrdde som behovs for att sdkerstilla
allmédnhetens tillgdnglighet genom fri passage enligt 7 kap. 18 f § miljobalken.

Kommunen gor diarfor bedomningen att omrddet redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att
aktuell detaljplan inte kommer att forsimra varken allmanhetens tillganglighet
till platsen eller dess naturvirden.

7 kap 18c § pkt 3

Omrade for Teknisk anldaggning, pumpstation maste, med hinsyn till de
topografiska forutsittningarna och den valda dagvattenhanteringen, ligga i
anslutning till Lillan.

7 kap 18c § pkt 5.
Kvarteret langst norrut ar inte ianspraktagen men bedoms dnda vara lamplig
for bebyggelse med hanvisning detaljplanens utformning och omfattning.

Omradet ar ett viktigt tillskott i Bankeryds bostadsbestand och en forstarkning
av underlaget for service pd orten. For att kunna utforma omradet pa ett
rationellt satt i forhallande till de investeringar som gors sd anses det motiverat
att iansprakta den relativt begrinsade ytan, ca 10 % av det exploaterade
omradet. Med i bedomningen ligger dven med att de delar nirmast Vittern som
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idag ingar i fastigheten 1:23 och till viss del dr ianspraktagna for kursverksamhet
omvandlas fran kvartersmark till naturmark dar strandskyddet aterintrader i
och med genomforandet av detaljplanen. Det aktuella omradet ir bevuxet med
ung tallskog med litet naturvirde.

Omradet ligger ndra centrum med tillgang till bra gdng- och cykelleder och
kollektivtrafik. Det faktum att det utgor en naturlig fortsittning pa befintlig
bebyggelsestruktur dir infrastruktur i form av viagar och ledningar redan ar
utbyggt motiverar bebyggelsens utformning och omfattning.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Digital Oversiktsplan 2016 (antagandehandling)

Jonkopings kommun arbetar for nirvarande med att ta fram en ny digital
oversiktsplan. Planen dr antagen men har dnnu inte vunnit lagakraft.

Bebyggelse

I den kommande oversiktsplanen ar planomrddet inte utpekat som ett
omvandlingsomrade utan ligger inom titortsomrade. Soder om omradet
redovisas ett omrade for nyexploatering for bostider, omrade B:901. Riktlinjerna
for detta omrade ar att zomen ndrmast Vittern planeras for allmanbetens
tillganglighet och erosionsrisken langs Vittern ska uppmdrksammas.

Nyexploaterings- | |

omrade enligt
Oversiktsplan 2016

Riktlinjerna for tatortsomrade
e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av

redan exploaterad mark.

e Nya exploateringsomraden ska ligga i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse och dir det finns forutsittningar for vilutvecklad

kollektivtrafik.

e For att tillmotesgd manniskors olika behov av blandade bostadstyper
ska den blandade staden efterstravas med varierad bebyggelse och balans
mellan bostider, arbetsplatser och service.

e Kommunen stravar efter att uppnd en god livsmiljo, for att nd detta ar
narmiljon for invanarna viktig, har ska finnas blandad bebyggelse och
varierat serviceutbud med god tillgianglighet.

e For att uppna god tillganglighet och minska bilbehovet i titorterna ska
en hog exploateringsgrad efterstrivas inom omrdden som ligger upp
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till 400 meter fran kollektivtrafikstrak. Exploateringsgraden kan vara
nagot lidgre inom omraden som har mellan 400 och 600 meter till ett
kollektivtrafikstrak.

e Omréden nira centrumfunktion ska dven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomraden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ar positiv till hog bebyggelse i
centrala omrdden dir hoga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktiren, bli ett landmarke som ger identitet
at platsen och kan underlatta orienterbarheten i titorten.

e Markanviandningen inom tdtorten ska vara varierad. Virdefulla
gronomraden ska inte exploateras. Virdet kan bestd av natur, friluftsliv
och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrade, odlingslotter och/
eller ekosystemtjanster.

Det nya forslaget anses folja de riktlinjer som anges for titortsomrade dd omradet
redan ar exploaterat och omvandlas fran kursgard till bostader. Omradet ligger
i anslutning till befintlig titortsbebyggelse, service och kollektivtrafik. Paverkan
pa gronomréden ar relativt liten. Bebyggelsen blir blandad med bdde en- och
flerbostadshus.

Friluftsliv

Omradet narmast Vittern dven utpekat som omrdde for friluftsliv. Detta
omrade planliggs i aktuellt forslag som allmanplatsmark "Natur” och bedoms
inte paverkas negativt. Tillgingligheten till friluftomrddet forbattras genom
forslagets allmdnna gator.

Friluftsliv enligt ||
Oversiktsplan 2016

VildablicterBankenyd

YIS OMmKaC
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Oversiktsplan 2002

I den kommunala 6versiktsplanen fran 2002 stir det att kommunen avstyrker
ytterligare byggnation vid Sjodkra. Omrddena kring planomradet och dess
befintliga bebyggelse har markerats som narstrovsomrdden. Omradet lings
Vittern mellan Sjodkra och Tjuvanabben beskrivs som ett viktigt sddant
narstrovomrade. I det oversiktliga planprogrammet for utbyggnad av bostader
och verksamhet i Bankeryd frin 2008 finns dock omrédet strax sydost om
planomrddet utpekat som lampligt utbyggnadsomrade for bostider. Omradet
ar i programkartan markerat som utbyggnadsomrdde nr 7 och beskrivs i
programmet som ett attraktivt omrade precis vid Vittern med centralt lige nira
till centrum, kollektivtrafik, GC-banor, stora friluftsomraden och barnomsorg.
Som trots strandskyddet anses vara virt att diskutera som utbyggnadsomrade.

Riksintressen

Inom planomrddet dr det vattenomradet som dr av riksintresse. Vittern med
dar och strandomraden ir ett riksintresse i enlighet med 4 kap § 2 MB. Aven
omréden strax nordvast samt sydost om planomradet ar ett utpekade som delar
av detta riksintresse. Riksintresset beskrivs pa foljande satt:

”Det dr ett av flera geografiskt avgransade omrdden i Sverige som utpekats som
riksintresse i sin helbet, med hansyn till de samlade natur- och kulturvirden som
finns i omrddet. Omrddet ska dirfor skyddas mot atgdarder och ingrepp som
patagligt kan skada natur- och kulturvirdena. Riksintresset tidcker ocksd Viit-
terns betydelse for ndringsliv och bosdttning, dess speciella ljus och storslagna
vyer, samt associativa virden genom kulturpersonligheter, mdleri, litteratur och
sd vidare. Vid bedomningen om exploatering eller annat ingrepp i miljon kring
Vittern ska tilldtas ska turismens och friluftslivets, sdrskilt det rorliga friluftsli-
vet, intressen sdrskilt beaktas. Skyddet utgor dock inte hinder for utveckling av
befintliga titorter, det lokala ndringslivet eller for utférandet av anliggningar
som behdus for totalforsvaret.”

Den foreslagna bebyggelsen ligger utanfor ytor som pekats ut som riksintressen.
Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget och turismens eller det rorliga
friluftslivet bedoms inte paverkas negativt av de dndringar som foreslagen plan
innebar. Tillgangligheten till ytorna narmast Vittern bedoms snarare forbattras.
Den yta som innehar riksintressen inom sjilva planomradet planliggs som
vattenomrdde. Det finns en stenhovd inom planomradet idag som enligt utforda
erosionsutredningar bidrar till att strandplanet nedanfor Sjoakra gard ar
bredare dn pa andra stillen i narheten. Denna hovd ar planlagd sedan tidigare
och far dirmed bedomas som legitim. Den har dven planlagts i det nu aktuella
planforslaget som ett erosionsskydd. I ovrigt tillats inga andra konstruktioner
i vattenomradet.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplanen over Bankeryd fran 1997 ingdr de kommunala ytorna
inom planomradet som delar av de friytor som i Gronstrukturplanen benamns
som Backamoskogen och Sjodkra 1:1.
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Grénsbeteckningar
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Utover angivet vningsantal far vind icke inredas.
Syggnadshoyd

Om Backamoskogen gar att lasa: “Ett mycket populirt stréovomrdde. Barrskog
pd torra sand- och momarker. Av intresse for alla som bor norr om jarnvigen i
Bankeryd. I omrddet finns en campingplats och KFUM:s anldggning Vidablick.
Skogen ska skétas med skogsbruk.”

Om Sjodkra 1:1 stdr det bland annat foljande: ”Populirt strovomrdde lings
Vittern och Tjuvanabben. Strovvinligt med manga stigar. Nyttjas mest frdan
Sjodkra och de som bor i nedre delen av Nyarp. Tillgiangligt strandomrdde
finns vid kursgdrden. Stranden nedanfor kan garna hdllas stadad fran nedfallna
trdd, sd att man kan gad lings stranden, men man ska inte roja bland vixande
trdd och buskar i slanten. I Svrigt dr Vitterstranden inte tillginglig men virdet
ligger i narbeten till Vittern. I norra delen finns en del odlingslotter och en
ndstan overgiven bollplan. Den norra delen behéver en upprustning men det dr
virdefullt att den hdlls 6ppen och obebyggd.”

Naturvardsprogrammet

De delar av omradet som av det kommunala naturvardsprogrammet pekas ut
som virdefulla ar de som ligger i planens ytterkanter, pa de ligre hojdnivderna
vid Backravinen och Alkarret kring Lillan.

Bickravinen innehar ett titt tradskikt av 1onn, alm, bjork, ronn, klibbal, tall och
gran. Allkdrret, omradet kring Lillin anses ocksd viardefullt pga. den doda ved
som finns i omrddet men aven for den fuktiga miljon och de gamla lovtraden i
form av al, bdde graal och klibbal. Omradet beskrivs som rikt pa insekter och
faglar och Lilldn utgor en viktig lekplats for harr och oring.

Detaljplaner

For omrddet giller en byggnadsplan fran juli 1975. Omrddet ar planlagt som
omréde for samlingslokaler, park och vattenomrade.
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Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Omradet finns med i det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet.
Byggnation forvantas paborjas under 2017-2018.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med héllbar utveckling. Foreslagen
exploateringen 6verensstimmer med dtagandena genom att bebyggelsen sker
pa redan ianspraktagen mark.

I detta skede gar det inte att bedoma huruvida den foreslagna exploateringen
kommer att uppfylla kraven for god arkitektur och byggnadsteknik, men det ar
en frdga som bor beaktas vid bygglov.

Bebyggelse

Omrédet ar i dagsldget bebyggt med tio stycken byggnader, nio 2-vaningshus
och en lagre forrddsbyggnad.

Gardsbebyggelse har funnits vid Sjodkra under flera drhundraden men
enligt Bankerydshembygdsforenings hemsida si ansidgs den ursprungliga
huvudbyggnaden for liten och sdldes darfor ar 1933 och flyttades till Habo.
Gérdens davarande dgare Byggmistare JA Andersson uppforde di den

nuvarande mangardsbyggnaden.

Bebyggelsen for kursverksamheten uppkom under 1980-talet. De tva framre
grindstugorna vid Sjodkraviagen samt forradsbyggnaden ar av okind dlder.
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Parkering i s6dra delen av
planomradet

Stig ner mot Lillan

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet ar till storsta delen relativt plant med hojder mellan +99,7-105,1.
Undantaget 4r omradena langst i norr ner mot Alkarret och Lillan, backravinen
i soder och sluttningen ner mot Vittern i Oster. Planomradet utgors och omges
av fore detta dkermark som nu dr overvuxen med gris och blandskog. I
sydvistra delen av planomradet finns en storre asfalterad yta som fungerat som

parkeringsplats.

Natur och rekreationsomraden

Den natur som finns inom den del av planomradet som ar tinkt att bebyggas
bestar till storsta delarna av tallskog med sly, enskilda 1ovtrad och en stor

grasyta.

De delar av omradet som av det kommunala naturvdrdsprogrammet pekas ut
som vardefulla dr de som ligger i planens ytterkanter, pa de ligre hojdnivderna
vid Backravinen och Alkarret kring Lillan.

Bickravinen innehar ett titt tradskikt av 1onn, alm, bjork, ronn, klibbal, tall
och gran. I kommunens inventering av skyddsvirda lovtrad finns ett antal av
dessa trad utmarkerade. Tillgdngen pa dod ved ar stor och omradet bedoms
ddarmed kunna utveckla hoga naturvirden pa sikt.

Allkarret, omradet kring Lilldn anses ocksa virdefullt pga. den doda ved som
finns i omradet men dven for den fuktiga miljon och de gamla lovtraden i form
av al, bdde graal och klibbal. Omradet beskrivs som rikt pa insekter och faglar
och Lillan utgor en viktig lekplats for harr och 6ring.

Fran omrddet finns det direkt tillging till storre sammanhingande
friluftsomraden, bade i sydost och nordvist.

Omradet mellan Tjuvanabben och Sjodkra beskrivs som ett betydelsefullt
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Stranden

narstrovsomrade. Omrddet nere vid Lillin anviands dels som badstrand
men ocksd som aktivitetsomrade for KFUM verksamheten som har sin
verksamhetsanliggning pd hojden pd norra sidan an. P4 sodra sidan
bickravinen finns en fore detta dkermark som anvinds for kolonilotter och
som narstrovsomrade.

Nedanfor omradet finns ett bredare strandplan som framst anviands av boende

i ndromradet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har utretts under 2013, se PM Geoteknik
2013-08-29, under 2014 se PM Geoteknik 2014-08-14, samt under 2015 se
Fortydligande av Geotekniska forutsatiningar vid Sjodakra gard 2015-08-17.

De geotekniska forhallandena dr sddana att de ej hindrar eller ger allvarliga
restriktioner for genomférandet av  planerad exploatering. Utforda
undersokningar och utredningar visar pa gynnsamma forhdllanden for planerad
bebyggelse, dir byggnaderna bedoms kunna grundliggas ytligt med exempelvis
platta pd mark.

Utforda berakningar visar pa att planerad bebyggelse enligt foreslagen detaljplan
(erhallen fran Jonkopings Kommun 2013-04-10) uppfyller rekommenderade
sakerhetsfaktorer med avseende pd stabilitetsbrott enligt IEG Rapport 4:2010.

D3 slinterna dr branta ner mot Vittern, Lillin och bicken i ravinen finns
risk for lokala, ytliga glidytor. Ytan ndrmast slintkronen har siledes en
otillfredsstillande sidkerhet mot stabilitetsbrott. Detta utgor inga problem for
foreslagen detaljplan med aktuella belastningar. Dock bor ingen ytterligare last
paforas omradet utan att forst kontrollera stabilitetsforhdllandena for det nya
lastfallet.

Radon

Uppmattavirdenindikerarldg-tillnormalradonmark. Tvaundersokningspunkter
har mitts varav den ena visade ett radonvirde pd 7 kBq/m3 och den andra
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pa 14 kBg/m3. Radonskyddande atgirder rekommenderas for nybyggnad da
virdena ligger mellan 10 och 50 kBg/m3.

Grundvatten

Grundvatten har patraffatsitre av de punkter som undersokts. Ett grundvattenror
installerades i branten ner till Lillin, dar 1dg grundvattenytan pa ett 6,5 m djup.
De tva andra punkterna ligger vid backravinen och dir lag grundvattenytan pa
3,5 m samt 1,3 m under markytan.

Arkeologi

En arkeologisk utredning, Arkeolgisk utredning infor planerad husbyggnation
inom Sjodkra 1:23, Bankeryds socken i Jonkopings kommun, Jonkopings
lan, gjordes under 2014. (Se bilaga) Pa platsen hittades ett antal anldggningar
av boplatskaraktir, framforallt stolphal. De stolphdl som framkom under
utredningen kan dock inte tillforas en huskonstruktion. For att soka eventuella
huskonstruktioner krdvs storre dppna ytor. De fynd som gjorts pa platsen tyder
dock péa att mojligheten finns. Ytan mellan husen och branten mot Vittern dar
koncentrationen av boplatsanlaggningar patraffades bor innan ytan exploateras
ga vidare till en forundersokning. Detta for att avgransa och karaktarisera
fornlimningen.

Trafik

Gang
Géng- och cykelvig finns redan strax vister om omradet och leder norr ut mot

KFUM-géarden, soderut mot Nyarp och Berghalla och i nordvist till Attarp och
Bankeryd centrum. Gangstigar till stranden finns via de bada ravinerna.

Cykel

Gang- och cykelvdg finns strax vister om omradet och leder norr ut mot
KFUM-gérden, soderut mot Nyarp och Berghalla och i nordvast till Attarp och
Bankeryd centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet har en god tillganglighet till kollektivtrafik. Busslinjerna 26 och
29 kor utmed Sjodkravdgen. Narmaste busshallplats, Sjodkra kursgard, ligger
precis utanfor planomradet och fungerar som andhallplats for linje 29 som gar
mellan Sjodkra-Tranghalla. T Tranghalla sker byte med linje 26 for att ta sig
vidare till Jonkopings centrum. Vid négra fa tider pd morgonen och kvillen gar
linje 26 hela strackan mellan centrum och Sjodkra kursgdrd. Annars dr narmaste
héllplats for linje 26 Berhagsvagen som ligger ca 500 meter frdn planomradet.
Bankeryd station ligger ca 1 km fran omradet.

Bil

Omrédet angors i dag frén Sjodkravigen.
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Parkering

Det finns en storre parkeringsyta i dagsliget med plats for ca 30 bilar inom
fastigheten Sjodkra 1:23.

Service

Offentlig service

Nirmaste skola, Nyarpsskolan F-5 ligger inom ett avstind pd ca 500 meter
fran planomradet. Bjorkangens- och Nyckelpigans forskola ligger ca 800 meter
frdn omrddet medan Attarpskolan 6-9 ligger inom ett avstdnd pa ca 1,5 km.
Vardcentral finns i Bankeryds centrum, ca 1 km fran planomradet.

Kommersiell service

Ca 1-1,5 km frén planomrddet dr Bankeryds centrum beldaget med viss tillgang
till diverse kommersiella verksamheter sa som livsmedelsbutiker, detaljhandel
och restaurangverksamheter. Omradet ligger annars ca 1 mil frin Jonkopings

centrum.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Da planen paborjades innan 1 januari 2015 handliggs den med normalt
forfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2013

30 september - 29 november Samrad

2016

12 oktober STBN - beslut om granskning
November-December Granskning

2017

Februari STBN -  beslut om  godkinnande
Mars Kommunfullmiktige - beslut om antagande
April Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

Exploatoren dr markidgare for huvuddelen av exploateringsomrddet och
Jonkopings kommun dger en mindre del av exploateringsomradet. Innan
detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Jonkopings kommun
och aktuell exploator. Avtalet kommer att reglera bland annat fordelningen av
kostnader foranledda av detaljplanen, fastighetsoverlatelse, servitutsupplatelser
mm.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen samt administration for planens genomforande och kostnader
for utbyggnad av de allmidnna anliggningarna. Efter ett genomférande
kommer kommunen dven fi 6kade kostnader for drift och skotsel av de ytor
som i planen liggs ut som allmdn platsmark. T exploateringsavtalet regleras
exploatorens skyldighet att till kommunen 6verlimna mark som liggs ut som
allman platsmark. Plankostnaden samt kostnaden for utbyggnad av de allmanna
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anldggningarna som ska belasta exploatéren kommer att debiteras exploatéren
i form av en exploateringsersattning. Intakter for vatten och avlopp fas dven i
form av anliggningsavgift enligt taxa.

Kostnader (tkr)
Plan & TK administration 700

Utbyggnad gata 2600
Anldggning park 1600
Hovd 225

5125

Intakter (tkr)

Forsiljning mark 1600
Exploateringsavgifter 5125
6725
Resultat exkl. VA 1600
VA (tkr)
Kostnad utbyggnad 3500
Anldggningsavgifter 3100
Resultat VA -400
Finansiering

Exploatoren ansvarar for finansiering av husbyggnationen med tillhorande
anldggningar pa kvartersmark samt ersittningar for kommunala anliaggningar
enligt kommande exploateringsavtal. Finansieringen av kommunens delar av

exploateringen kommer att ske over exploateringsbudgeten for omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Kvartersindelning

Planen medfor att fyra nya kvarter bildas for bostadsindamal. Planomradet
ligger dock utanfér omrade for namnsittning av kvarter.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattas av fastigheten Sjodkra 1:23 samt del av Sjodkra 1:3.

All mark for allmidn plats bor regleras till den kommundgda park- och
kommunikations- fastigheten Sjodkra 1:3. Specifikt innebir detta att
lokalgatorna samt del av naturmarken overfors fran Sjodkra 1:23 dill 1:3.
Kommunen har ritt att 16sa in marken enligt PBL 6:13 och maste l6sa in marken
om fastighetsdgaren begar detta enligt PBL 14:14.

All kvartersmark for bostadsindamal kan fastighetsregleras till Sjodkra 1:23
och darefter uppdelas i limpliga bostadsfastigheter. Detta mdste ske via frivilligt
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Fastighetskonsekvenskarta

avtal.

Tva sarskilda omréaden finns for teknisk anliggning. Omradena kan upplatas
for natagaren med servitut eller ledningsritt, alternativt avstyckas och overlatas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nagot behov av fastighetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga.

Allman plats

Kommunen dr huvudman for alla allmdnna platser inom planomradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

SJOAKRA

1:3
1/2
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Fastighet / Fastighetsréttslig konsekvens

Réttighetshavare

Sjodkra 1:3 Fastigheten ar en kommunal exploateringsfastighet.
Allmidn plats fran Sjodkra 1:23, fig. E och H, bor
regleras till denna fastighet. Kommunen har ritt att
l6sa in marken enligt PBL 6:13 och maéste losa in
marken om fastighetsdgaren begir detta enligt PBL
14:14.

Del av Sjodkra 1:3 liggs ut som kvartersmark,
fig B och C. Fig. B kan avstyckas till en eller flera
bostads- fastigheter eller fastighetsregleras till
exploateringsfastigheten ~ Sjodkra 2:23. Fig. C
kan ej bilda en egen fastighet och bor darmed
fastighetsregleras till Sjodkra 2:23.

Tva sirskilda omraden finns for teknisk anldggning,
fig F och I. Omrddena kan uppldtas for natidgaren
med servitut eller ledningsritt, alternativt avstyckas
och overlatas.

Sjodkra 1:23 En del av Sjodkra 1:23 liggs ut som allmin plats,
fig H och E. Detta innebar att kommunen har ritt
att l6sa in marken enligt PBL 6:13 och maste 16sa in
marken om fastighetsigaren begir detta enligt PBL
14:14. Den allmidnna platsmarken bor limpligen
fastighetsregleras till den narliggande kommunagda
fastigheten Sjodkra 1:3.

Planen mojliggor avstyckning eller klyvning for att
bilda tre kvarter, fig A, D och G, for bostadsandamal.
Fig C bor fastighetsregleras till kvarter G for att
fastigheten ska Overensstimma med planen. Figur
B i kartskiss kan eventuellt ocksa regleras till 1:23
samt avstyckas/ klyvas till ett fjarde kvarter. Dessa
stycknings-/klyvningslotter kan i sin tur delas upp i
ytterligare fastigheter om behov finns.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret

Planavdelningen
Emma Alvewall

Trafikavdelningen
Linus Welin
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Bygglovsavdelningen
Carl-Magnus Pehrsson

Lantmateriavdelningen
Jacob Thornblad

Tekniska kontoret
Mark och exploatering

Jimmy Lundstrom

Gata/Park
Per Gunnar Axelsson
Harald Bjorkdahl

Emma Gunnarsson

VA Nét
Anders Larsson

Miljbkontoret

Annica Magnusson

Réaddningstjénsten

Erica Storckenfeldt
Henrik Dovrén

Liselott Johansson Mattias Karlsson, Louise Petersson
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