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Objektsbeskrivning
Kungsangen - Tellusgatan 3

ey

Smart tvda med stor uteplats och genomgéende modern standard pa Tellusgatan 3, Kungséngen!

Pris 1 600 000 kr

Manadsavgift 3732 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 53 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Kokstyp kok
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Hall

Kok

Vardagsrum

Sovrum

Badrum

Uteplats

53 m?
féreningens information

Ljus och fin interiér. Genomgaende matt ekparkett och vita slata vaggar. Harligt
ljusinslapp fran stora fonsterpartier och balkongdérr flodar genom vardagsrummet som
Oppnar upp mot kdket. Social planlésning med stor uteplats i anslutning.

Valkomnande hall med gott om garderobsforvaring direkt till vanster.

Rakt fram dppnar hallen upp mot vardagsrum och kok féljt av uteplats och sovrum langst
in. Direkt till hdger nar du badrummet. Pa golvet ligger naturligtvis ekparkett och
vaggarna ar vita och slata.

Valkommen in till denna smarta tvarummare med modern touch!

Vitt och valplanerat k6k med halvéppen planldsning mot vardagsrum.

Fullt utrustat med: kombinerad kyl/frys, inbyggnadsmicro och ugn, vit diskmaskin fran
Bosch, spishall och flakt i rostfritt utforande.

Naturlig matplats fér 4-5 personer. Ar gasterna manga forflyttar ni med férdel ut till
uteplatsen under sommarhalvaret.

Gott om sképsforvaring i vitt dar arbetsbanken i grafitgra bryter av mot vitt liggande kakel
ovan bank. Stilrent och modernt!

Socialt vardagsrum som férlangs av uteplatsen i anslutning under sommarhalvaret.
Vardagsrummet rymmer gott om plats for bade den storre soffgruppen och matmdébeln.
Naturligtvis aterfinns de vita slata vaggarna och den trevliga ekparketten pryder golvet.
Har finns plats for alla vid sociala sammankomster.

Sovrummet ar belaget langt in i bostaden, lite avskilt och privat.
Inrett med stor harlig matta att satta fétterna pa nar du kliver upp ur sdngen. Vaggarna
ar vita och slata. Fonstret vetter at uteplatsmiljon. Rofyllt att vakna upp har.

Helkaklat badrum i trevliga gravita toner med egen tvattsektion! Har finns gott om skap
for bade linne, handdukar och skdnhetsartiklar.

Vitt kakel sitter pa vagg och klinkerplattorna ar ljust gra.

Badrummet ar utrustat med: WC, handfat med kommod och spegel ovan, dusch bakom
duschvaggar i klarglas, handdukstork och tvattmaskin och torktumlare. Trevlig belysning
iscenséatter det helkaklade badrummet!

Stor och harlig uteplats pa taket till vaning ett. P4 vaning tva ar kanslan hogt och fritt
lage. Har kommer du garanterat spendera mycket tid under sommarhalvaret.

Gott om plats att méblera med bade soffgrupp och méblemang. Fér dig med
odlingsintresse ar denna uteplats perfekt for att odla pa langden och bredden.
Avskarmat mot grannarnas uteplatser gor att kanslan blir mer privat. Varfor inte 1ata en
gron vaxt klattra langs skarmvaggen for att 6ka tradgardskanslan ytterligare en niva.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

103230001

Val tilltagen uteplats, smart planlésning och moderna val i expanderande omradet
Kungsangen! 53 moderna kvadrat fordelat pa tva rum och kok. Bo med férmanligt lag
manadsavgift! Ta hissen ner till garaget eller till markplan med ett modernt utbud som
vantar utanfor porten. Har vantar bade gym, sma lokala butiker, férskola och mycket
mer. Naturnara miljder finner du ocksa pa nara avstand fran Tellusgatan 3, Kungséngen.
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Adress

Lagenhetsnummer
férening

Vaning

Balkong/uteplats

Oppen och social planldsning mellan det vita kdket och vardagsrummet ger dig utrymme
att umgas med nara och kara. Uteplatsen finner du i anslutning till vardagsrummet som
forlanger de sociala ytorna under sommarhalvaret. En uteplats pa privat lage. Har
kommer du garanterat spendera manga soliga timmar! Stort helkaklat badrum med egen
tvattsektion. Sovrummet ar beldget mer privat. Hallen bjuder gott om garderobsférvaring
och fér dig med mycket hobbyprylar finns dven ett forrad. Smarta kvadrat som bjuder
den storre bostadens férdelar fordelat pa den mindre ytan. Varje kvadrat fyller sin
funktion.

Brf Vikvalen 1 ar en modern férening som bjuder flertalet mervarden fér dig som
bostadsrattsinnehavare.

En bekvam kansla infinner sig av att bo pa naturnara lage och smidigt med narhet till bra
kommunikationer. Busskommunikation pa nara avstand, serviceutbud, matbutiker, gym,
caféer, vackra promenadstrak och fina grénomraden (Bondberget) inom rackhall. —
Perfekt for dig som vill ha nara till allt!

Varmt vdlkommen med din anmalan till ansvarig méaklare fér bokning av visning.

Tellusgatan 3, 55462 JONKOPING

1202-1

3av 11

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 732 kr. Inkl. Varme, Vatten, Férrad och Fiberanslutning
1,57 %

772 562 kr. Andelen av bostadsrattsféreningens lan som den enskilda bostadsratten
ansvarar for beraknad utifrdn senaste arsredovisningen 2021.

Syftet med Nettoskuldsattning: Att informera om den framtida kdparen om den aktuella
Bostadsrattens andel i bostadsrattsféreningens totala lan.
(Avser bostadsrattens indirekta andel i foreningens nettoskuldsattning.)

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Vikvalen 1 i Jonkoping (org.nr 769633-7950)

Adress Tellusgatan 3, 55462 JONKOPING

Kontaktperson Ordférande
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Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

Ekonomi

Overlatelseavgift

Magnus Hugo, telefon 070-7693235
magnus.hugo@hotmail.com

Brf Vikvalen 1 i Jonkoping registrerades 2017 och ager sedan slutet av 2018 fastigheten
med samma namn. Den totala bostadsytan i foreningen uppgar till ca 3 318 kvm fordelat
pa 52 bostader. Ekonomisk foérvaltning skéta av Aspia AB.

Ekonomin och den ekonomiska planen for foreningen bedéms vara valgrundad och
stabil. Arsavgift 783 kr/kvm/ar anses ligga mitt i normalspannet. Belaningsgraden i
foreningen ligger i linje med likande nybyggnationer i kommunen.

Till varje lagenhet i foreningen foljer ett eget Iagenhetsforrad.

Huskropp 1 innefattar tolv vaningsplan. Hogst upp, pa vaning tolv &r det enbart en
bostadsratt — en sa kallad penthouse.

11 ettor om cirka 53 kvm — 55 kvm.

27 treor om cirka 70 kvm — 95,7 kvm.

1 fyra om cirka 135 kvm (penthouse).

Huskropp 2 innefattar sex vaningsplan.
4 ettor om cirka 26 kvm — 30 kvm.

5 tvaor om cirka 49,5 kvm — 55 kvm.

3 treor om cirka 70 kvm — 75 kvm.

1 fyra om cirka 87 kvm.

Tellusgatan 3, 554 62 JONKOPING
52 st

Lagenhetsforrad och parkeringsplatser finns i garage - under huset. | féreningens garage
finns 47 parkeringsplatser dar merparten hyrs ut till medlemmar fér 800 kr/man.
Platserna fordelas enligt kdsystem.

Foreningen har 10 laddplatser och har forberett for ytterligare 17 st. For narvarande ar
det inte nagon ko till parkeringsplatserna.

| fastigheten finns aven ett garage i tva plan vilket 4gs av bolaget Centrumhuset i
Kungsangen Parkering AB. Detta bolag ags av bostadsrattsforeningen vilket medger en
stor affarsmassig flexibilitet. | garaget finns 47 garageplatser dar de flesta for narvarade
ar uthyrda till medlemmar i féreningen. Garagen nas via tva garageportar i den norra
husfasaden och hissar ner till plan -1 och -2. Hissar fran garagen tar er upp till
respektive vaningsplan.

Lagenheten ar ansluten till fiber genom Wetternet. | manadsavgiften ingar grundavgiften
for fiberanslutningen. Varje enskild medlem tecknar sina egna respektive abonnemang
for tjanster med valfri leverantor. Se mer pa wetternet.se for utbud.

Foreningen har hojt arsavgifterna med 10% from 2023-01-01.

Fran och med 2023-01-01 s& har Riksbyggen den Tekniska forvaltningen och 2023-04-01
sa tar de aven 6ver den Ekonomiska férvaltningen.

1 190 kr, betalas av saljaren

Pantsattningsavgift 476 kr
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Tillater foreningen Nej
juridisk person som
kopare?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Overlatelseavgift pa 1 190 kr betalas av séljaren och pantsattningsavgift 476 kr betalas

av bostadsrattshavaren (k&paren)

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, parkering, carport, uteplats eller andra
ytor svara bostadsrattshavaren for att dessa ytor halls i gott skick genom exempelvis

renhallning och snéskottning.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen

ger sitt samtycke.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerbostadshus

Byggar 2017-2018

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk till och franluft

Hiss Hiss finns. Hiss fran markplan!

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-01-10
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 80 kWh per m? och ar

primarenergital

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhéllning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 600 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

240 000 320 000 400 000

Lanebelopp 1360 000 1280 000 1200 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 2777 2613 2450
Driftskostnad

Manadsavgift till forening 3732 3732 3732
Netto boendekostnad per manad 6 509 6 345 6 182

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

103230001

Ett omrade med narhet till alla bekvamligheter men ocksa narhet till strandpromenaden
utmed Vatterstranden och sandbankarna vid Rosenlund. Ett omrade att trivas i fér den
som foredrar kombinationen med naturskdna omraden och med néarhet till Jonkdpings
stadsliv. Har ar det dven gangavstand till Osterdngens handels- och servicecenter.

Utbud pa omradet
Vid de storre inkdpen och restaurangbesoken finner du Asecs som da nar pa bara tio
minuters avstand med bil. En extra lyx nar det galler tillganglighet och utbud.

Naturnara omraden

Promenadstrak star bara runt hornet for dig som énskar ut pa motionsrundan. Har har
du dven mdjlighet att variera dig. Vatterstranden eller sandbankarna vid Rosenlund? Har
kan du vélja runda efter dagsform och det med variation. Vackra naturreservatet
Bondberget erbjuder vandringsleder och elljusspar. Pa omradet finns aven en aktiv
fotbollsklubb med tillhérande idrottsplats.

Rosenlunds rosarie som ligger nara Kungsangen och ar en plats val vart bade besok
och aterbestk. Rosariet bjuder pa fantastiska blomster och vaxter. Har ar det njutbart
att vistas.

Restaurang- och caféutbud

| angransning till omradet ligger Osterangen och erbjuder mindre livsmedel- och
handelsbutiker. Pizzerior, kiosker och narhet till bensinstation finner du ocksa pa
omradet. En bekvamlighet att vanja sig vid nar du glomt handla det sista till middagen
eller bara ar pa spang. Har finns bekvamligheterna som &r latta att vanja sig vid.

Kommunikation
Omradet erbjuder mycket goda kommunikationsméjligheter och trafikeras av linjebussar
mellan bade Jonkoping, Asecs och Huskvarna.

Skola och barnomsorg
Pa Kungsangen finner du gang- och cykelavstand till forskola och Engelska Skolan. Har
finner du aven sarskola och hogstadie pa Sandagymnasiet i nara anslutning.

Kultur och néjen
Jonkopings stad erbjuder mycket kultur och mojlighet att uppleva néjen. Smalands
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Musik och Teater, Konserthuset, Kulturhuset och Tandsticksomradet ar nagra av de
kulturella verksamheter staden erbjuder. N6jen som biljard, shuffleboard, minigolf,
Padelarenor, hockey i Husqvarna Garden, fotboll pa Stadsparksvallen med mera finns for
den sportintresserade.

| Jonkoping finns nagot for alla smaker for den som uppskattar kultur, néjen och sport.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

JOnkoping den 22 februari 2023 Jonkoping den 22 februari 2023

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Lina Nilsson

Reg. Fastighetsméklare
0707-35 95 00

lina.nilsson@husmanhagberg.se

Bostadsaffaren ar i manga fall din storsta affar. Darfor ar
det viktigt att kanna trygghet i hela processen och veta att
du har en maklare du kan lita pad med hogsta
tillganglighet. Dar finns jag! Med min breda utbildning som
bade fastighetsmaklare och nationalekonom vet jag hur
bostadsbranschen och samhallets ekonomi flyter
samman. Genom denna kunskap kan jag snabbt stalla
om till den marknad som rader just nu och ge dig de
absolut basta forutsattningarna for att du ska lyckas med
din bostadsaffar!

Jag som person ar aktiv med ett standigt leende pa
l&pparna, vilket ocksa speglar mina affarer. Du ar alltid
delaktig och tar del av all information, bade som kopare
och saljare. Fér mig ar varje affar unik, det innebar att jag
lagger ner extra tid pa sadant som beror just din
forsaljning eller ditt kop.

Med mitt engagemang och driv blir bade kdpare och
saljare vinnare i bostadsaffaren.

Ser fram emot att hora fran dig om hur jag kan hjalpa till i
just din affar!

103230001

Extra kontaktperson

Michel Cosic
Franchisetagare, Reg.
Fastighetsméklare
0731-521030

michel.cosic@husmanhagberg.se

Mitt namn ar Michel Cosic och jag ar Franchisetagare,
Reg.Fastighetsmaklare pa4 HusmanHagberg i Jonkoping.

Att salja eller kdpa bostad ar ofta de storsta affarerna man
gor i livet. Valet av maklare blir darfor otroligt viktigt.

Jag lagger alltid ner stort engagemang i mina férsaljningar
och ger kontinuerlig aterkoppling genomgaende genom
affaren, allt for att skapa en trygghet for alla parter.

Som maklare vardesatter jag arlighet, kommunikation och
affarsmassighet. Jag tar inga genvagar for att uppna mina
resultat, vilka jag alltid stravar efter ska vara upp till
forvantan och lite till.

Mitt mal ar att ni som kund ska kanna er trygga med mig
som er fastighetsmaklare och att ni ska kénna er
involverade genom hela processen, samt att ni ska kanna
er bekvama med att rekommendera mig vidare till era ndra
och kara!

Kontakta mig sa tar vi tillsammans fram det upplagg som
fungerar bast for just dig och din bostad.
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Har du traffat en
riktigt bra méklare
i JOnkoping?

Michel Cosic

Reg. Fastighetsmaklare
Tel: 073152708 56
Mail: michel.cosic@husmanhagberg.se

Har du traffat en riktigt bra maklare i Jonkdping? - Michel
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