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Stadgar for Bostadsratisforeningen Malmen 16

Antagna vid fdreningsstamma den 31 augusti 2021

Stadgarna skall i forekoramande fali [asas tillsammans med
bostadsratfslagen {SFS 1961:614). | de delar som inie
reglerats sérskilt 1 stadgarna gaHler vad som anges i ndmnda
fag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamat

§1

Fareningens firma &r Bostadsrallsféreningen Maimen 16.

Foreningen har B dndfamdl att framja medlemmatnas
ekohomiska iniressen gahom ait i oreningens hus och for
foreningens madiemmar uppldta bostadstdgenheter 10r
permanent hoende till nytjande utan tidsbegransning.

Som medlem i fdreningen Bljer ett dtagande att verka for att
féreningens Andamal upphdls sami att i Bwrigt eflereva
féreningsstémmans och styrelsens besiul.

Bostadsritt &r den ratt | féreningen, som en medlern har pa
grund av upplatelsen. Medlem som Innshar bostadsritt
kallas bostadsriadtshavare.

Fareningens site

§2

Féreningans styreise har sitt sdte  Jonkdpings kommun,
Jinkdpings lan.

Alimédnna hestammelser om medlemskap i féreningen
§3

infrade 1 fdreningen kan bevijas fysiska och juridiska
personer som

1. kan komma att erhélla bostadsratt genom upplatejse |
foreningens hus, eller

2. avertar bostadsrat i foreningens hus och sam skriftiigen
anséker om medlemskap i foreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsrdtt | féreningens
fastighet far § enlighet med vad som anges |
bostadsraktstagen vagras mediemskap.

En anstkan om medlemskap ska géras skiiltiigen.

g4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid fraga
om mediemskap kan beviljas ska styreisen sarskilt beakta
om sdkanden av mediemskep beddms ha forutsatiningar att
verka for féreningens andamal 1§ 1.

Styretsen dr skyldig att snarast frén det att skrifllig ansdkan

om medlemskap kom in till foreningen avgdra fragan om
mediemskap.

Rétt tilt mediemshkap vid dvergang av bostadsratt m m.
§5

Den som en bostadst&tt dvergatt Wl Br inte vdgras inlréde i
foraningen, om de viflkar fér medlemskap som féreskrivs i §
3 jamfdrd med § 4 &r uppfyllda och féreningen skaligen bor
godla denne som bostadsritishavare.

For vissa fall av Overlalelser gétler vad som anges |
bostadsrattslagen.

Riitt att utdva bostadsritien

§6

Om en bostadsrétt dverlatits till ny innehavare, far denne
uttiva bostadsrdfien endast om denne &r eller antas il
medlem | Breningen.

Formkrav vid Sverlitelse

§7

Ett avial om dveridtelse av bosladsratt genom kdp ska
upprittas skefifigen och skrivas under av saljaren och
kiparen. Kopshandlingen ska inpebatla uppgit om den

lagenhet som OSveritelsen avser samt om eff pris.
Molsvarande ska gétla vid byle och géava,

§8

En dverlatelse &r ogilig om den som bostadsrailen Svergatt
till vgras medlemsksp i foreningen. tindantag fran defta
finns angivet | bostadsra#tstagen.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

58

Foreningens organisafion bestar av:

-féreningsstimma

-styrelse

-fevisorer

-vaiberedning

Rikenskapsdar och irsredovisning

§10

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31
december.

Minst sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska
styrelse avldmna en &rsredovisning tili revisorema. Denna
ska bestd sy resulfalrdkaing, balansrd3kning  och
forvaltningsberitielse.

Féreningsstamma
§ 1

Ordinarie freningsstdmma ska hallas inom sex manader
efter uigangen av varie rékenskapsar,

Extra stamma ska hallas ndr styrelsen finner skal Gl det
Sadan stimma ska ocksd hallas om det skriflligen begérs av
an revisor elier av minst en fGiondel av samtliga

ristberdtligade. | begdran anges vilket drsnde som ska
behand!as.

Kallelse till stamma
§12
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till starmma ska innehalla uppgift om de drenden
som ska férekomma pa sténunan.

Kallelse #r utfirdas tdigast sex veckar fore stdmman cch
ska ulfidrdes senast Wi veckor fre stdmman. Kallelse
uifardas genom anslag pa [Amplig plats incm {Greningens
fastighet.

Motlonsritt

§13



Medlemn, som Onskar visst drende behandiat pa ordinarie
foreningsstidmma, ska skriftligen anméla drandet il styrelsen
fore januari manads utgéng.

Dagordning

§14

Pa ordinarie stimma ska forekomma:

1. val av ordférande vid stimman

2. anmzlan av ordidrandens val av protokolifsrare

3. godkEnaande av rostlangd

4. faststiifande av dagordningan

5. val ay minst en person alt jamie ordfSranden justera
protokoilet

6. fraga om kailelse behirigen skelt
7. styrelsens arsredovisning
8. revisorernas berdtielse

9. beslut om fastsiiliande av resullatrdkningen och
balansrakningan

10. besiut | anledning av foreningens vinst eller firustenligt
den faststéilda balansrikningen

11, beslut i fraga om ansvarsfrinet G styrelsen

12. fraga om arvaden

13. val av ordférande, styrelseledamiiter och suppleantar
14. val av revisor och suppleanifer

15. val av valberadning

16. 6vriga anmaida &renden

Pa extra foreningsstimma far inte besiut fattas | andra
drenden dn de som angivits | kallelsen.

Angdende punkt 12 ska beakias vad som anges i § 11 tredje
stycket.

Réstning
§15

P4 foraningsstdmma har varje mediem en rést. innehar flera
mediemmar  bostadsrdit  gernensarnt, har  de  dock
tilsammans endast sn 1&st. Ristberétligad ar endast den
medlem som fuflgjort sina férpliktelser mot férenlngen.

Gmbud och bitrade
§16

En medlems rd# vid foreningsstdmma wutévas av
medlemiman personiigen eller den sem &r mediemmens
stdilfdrelrédare enligt lag efier genom ombud. Ombud ska
forele skriftfig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst
et &r fran utfdrdandet. Mediem far p& fireningsstémma
medféra hagst ett bitréde. For fysisk person gélter att endast
annan mediemn eller madlemmens make, sambo, Braldrar,
syskon eller barn far vara bitrade sller cmbud.

Beslut vid stdmma
§17
Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har

fatt mer &n hdiften de avgivna risterna efler vid lika réstetal
den: mening som ordféeanden bitrader.

Vid val anses den vald som har falt de flesta résterna. Vid
lixa rostetal avqdrs valet gerom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrdttas

Férsta stycket géller inte #r besiut enfigt § 18 eller fdr
sddana beslut som fér sin giliighet kréiver sdrskild majoritet
anligi bostadsrittsiagen.

§18

Om ett beslut som faitats pa fSreningsstdmma innebar att en
lagenhet som  upplatits med bosladsrétt kommer  att
féréndras eller | sin helhet behdéva las i ansprak av
foreningen med anledning av en om- sller titbyggnad ska
bostadsvattshavaren ha gait med pé& beslutet. Cm
bostadsratishavaren inte ger silt samtycke il &ndringen, hblir
beslutet anda giltigt om minst va Iredjedelar av de rosiande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godiénts av
hyresnimnden.

Valberedning

§19

Vid ordinarie féreningsstdmma uises valberedning fr tiden
intit dess nésta ordinarie foreningsstimma hadits. En
fedamol utses tll sammankallande i valberedningan,
Valberadningen  ska  freskd  kandidater 4l ge
fériroendeuppdrag 0 vika vai ska fdrrdttas  pa
féreningsstimmnea.

Protokefl

§20

Ordféranden ska sixjs for att det fors protokoll vid
féreningsstamman. | frdga om protokoliets innehall géller

1. alt réstangden ska tas m eller biliggas

2. aft stimmans beslut ska foras in, samlt

3. om omrdstring har skett, att resuliatet ska anges.

Senast tre veckor efter féreningsstamman ska dat justerada
protokolet  haHas  tillgangligt hos  fGreningen  for

mediemmarna.

Vid styrelsens sammanirdden ska det fras protokoll,
Pretokoll ska férvaras betryggande.

Styrelse
5§21
Styrelsen bastar av lagst fre och hdgst sju ledamiler med

hégst tva suppleanter.

Styrelseledaméler och suppleanier viljis arligen fGr tiden
fram §ill slutet av ndsta ordinarie fireningsstémma.

Styrelsemedliern behdver inte vara medlem | freningen.
Konstituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfirande samt
sekrelerare. Styrelsan kan occksd utse sk, vice vird eller
annan alt ombesdrja vissa av reningens uppgifter i enlighet
med vad styrelsen bestimmer.

Beslutsforhet och teckning av firma
§23

Styreisen ar beslutior nér fler dn halften av hefa antalet
styrelsefedamdter & nérvarande. Som slyrelsens beshut
géller den maning de flesta rostands forenar sig om och vid
lixa rdsietal den mening som ordféranden bilrdder. Nar
minsta antalet ledamdter &r nfirvarande krévs enhéllighat fdr
giltigt beslut.



Féreningens firma tecknas fSrutom av siyrelsen pa det st
som styrelsen bestimmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad mm
§44

Siyralsen  eller  firmatecknare  far  inte  ufan
foreningsstédmmans bemyndigande avhanda fdreningen
dess fasta egendom. Den far inte heller riva sllar besluta om
vasentliga forandringar eller §il- eller ombyggnad av sddan
egendom.

Styralsen eller firmaltecknare far ansiika om inteckning afler
annan inskrivning i foreningens fastz egendom eller tomiratt.

Revisorer
§25

Revisorema ska vara en eller tvd. Revisotfrevisorer och
eventuell  suppleantfer far viljas av  ordinarie
foreningsstamma

Revisorzma ska bedriva sitt arbete 54 alt revisionan &r
avsiuiad och revisionsberattelsen lamnad senast sex veckor
fore firaningssidmman.

Styrelsen ska avge skriftlig fdrklaring till erdinarie sldmma
dver av revisorerna gjorda anmarkningar.

Styreisens redovisningshandlingar, revisionsberatielsen och
styrelsens  forklaring  Over av  revisorema  gjorda
anmarkningar ska héllas fillgangliga for medlemmarna minst
tvd veckor fore den foreningsstimma, pa vilken de ska
behandias.

Avgifter till foreningen
§28

Arsavgiften  fordelas mellan bosiadsritisligenhelema |
forhdllande till l&genheternas andeistal. Arsavgifien ska
tdcka bostadsratisfdraningens [8pande verksamhat,

Andelstal och insais for lagenhet beslutas av styraisen.
Beslul om andring av andelstal som medfér andring av det
inbdrdes  forhallandet meflan andelstalen besfutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst fva tradjedelar
av de rostande pa féreningsstdmiman galt med pd besiutst.
Beslut om andring av insats ska alfid baeslutas av
foreningsstdmma, Regler fér gitigt beslut anges |
hostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om  arsavgiftens storlek  och, vid
upplatelse, tidpunkt for na@r forsta arsavgift ska betalas.
Arsavgiften betalas manacsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar

annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
driijsmalsranta enligt rntelagen péa den chetalda avgiften
iran  forfallodagen tiK dess full betalning sker samt
paminnelseavgift ach inkassoavgiit enligt lag om ersittning
for inkassokostnader m m.

Fér det fall det | &rsavgiften ingar ersattning for vérme och
varmvatten, elaldrisk strém, renh&ining alter
konsumtionsvatten m.m. kan detia efter beslut av styrelsen |
stallet berdknas efter férbrukning.

§27

Upplaielsesvgifi, dverldtelseavgil och pantsattningsavgift
kan tas ul efter beslut av styrelsen. For arbets vid Gvergang
av  bostadsrdlt f&r av  bostadsréttshavaren  uttas
dveriatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
basheloppet enligt lagen (2010:110} soclalférsakringshalken.
For arbete vid panisdfining av bostadsradt far av
bostadsratishavaren utlas pantsiiiningsavgift med higst 1,0
% av basbeloppet.

Efter beslut av slyrelsen far dven avgit tas ut fbr
andrahandsupplateise for en agenhet enfigt vad som anges t
bostadsréttslagen. Bostadsrittsfdreningen far ta ut avgift fir
andrahandsuppitelse av bostadsrattshavaren med hagst 10

procent av prishasbeloppet per 4¢. Om en Hgenhet upplats
under en del av eft ar, berdknas den higsla fillaina avgiften
efter det antal kalendermé&nader som Idgenheten ar
uppkaten.

Foreningen far i Gwigl inte fa ut sdrskilda avgifter Sr
atgérder som fdreningen ska vidta mad anfedning av lag
efler férfaitning.

Underhalisplan m.m,
§28

Styrelsan ska upprita underhalisplan far genomfirande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera
erforderliga medel fdr alt trygga underhallet av fdreningens
hus. Styrelsen ska varje ar besiktiga reningens egendom.

Fonder
529

inom Freningan ska bildas féljande fonder: Fond f&r yiire
underhall samt disposiionsfond.

Avstining till fanden for vitre underhall ska ske i entighet
med antagen underhallsplan eller enfigt andra grunder som
siyrelsen beslutar.

et dverskolt som Kan uppsta i foreningens varksamhei ska
avsdtias till dispositionsfonden, Styrelsen beslulzr hur
sédant dverskelt ska disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsritishavarens rittigheter och skyidigheter
§30

Bostadsratishavaren ska p3d egen  bekostnad halls
tagenheten il det inre och vad som i Svrigt upplatits &l
ldgenheten i golt skick. Med ansvaret fifjer saval underhdll
sormn reparationsskyldighet.

Reparations- och  fSrbdttringsatgarder  skall  utforas
fackmannamassigt, Bostadsrétishavaren &r skyldig att filja
de anvisningar som meddealats av styreisen rérande skdtseln
ay lagerheten och vad som i Svrigl upplalits tilf 1agenheten
samt bdr dven | dvrigt samrada med styrelsen vid mer
cmfattande reparations-  och  firbattringsatgérder.
Féreningen svarar i Gvrigt for att huset dr vai underhallet,

Till det inre i lagenheten raknas sarskilt:
— furAmens vaggar, goiv och tak,

= inredning och utrusining i k8k, badrum cch i dvriga
utrymmen tilhGrande lagenheten,

- glas i fdnster och dorrar,
~ lagenhetens ylter- och innerdarrar

- ledningar for avtopp, valten, elekiricitet och ventifation som
fireningen fOrsell lagenheten med och som endast fjanar
bostadsrattshavarens iAgenhet Hll de delar som dessa
befinner sig i 1dgenhsten och &r synliga

Bostadsritishavaren svarar fér malning av innersidor av
fdnstrens bagar och karm, men inte for méining av uiifran
synliga dalar av yitersidorna av yiterddrrar och yterfdnster
och inte heller fér annat underhéll Zn malning av radiatorer
och valtenarmaturer eiler av de anordningar fGr aviepp,
virme, gas, olekircitst, wventilation och valten som
faraningen forsett ldgenheten med.

Om lagenheten &r urustad med balkong, altan, parkering,
carport, uleplats eller andra ylor svarar bostadsréttshavaren
for att dessa ylor halls i gott skick genom exempelvis
renhalining och sniskoltning. Vidare SVarar
hostadsrétishavaren for och i forekommande fall balkong
golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
evantuell tak,



Bostadsratishavaren svarar inte f3r reparationer av de
stamledningar far aviopp, varme, elekiricitet och vatten som
fGreningen farsett [Agenhselen med och dessa Y&nar mer &n
an lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

Fér  reparationer pad grund av  brand-  eller
vatterledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommif genorn;

1. bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller férsummelse,
eller

2. vardsloshel eller férsummelse av
&) négon som hor till bosladsréitshavarens hushéll eller som
besdker bostadsidttshavaren som gast,

b) négon annan som bostadsiattshavaren har intymi i
lagenheten, eller

¢} nagen som fr bostadsrétishavarens rékning uiftr arbete §
I3genheten.

Fdr reparation b4 grund av brandskada som uppkommit
genom vardsloshet elfer fGrsummelse av ndgen annan &n
bostadsraiishavaren sjalv 8r dock denne ansvarig endast om
denng brustit | omsorg och lilsyn,

Vad som angetts ovan géller i titdmpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten

Om  bostadsr8fishavaren  Fesummar  sitt  answvar  for
lagenhetens skick i sidan utstrickning att annans sékerhet
aventyras efler det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen
i lagenhetens skick sa snarl som mdjtigt, far fGreningen
avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens hekostnad.

§31

Bostadsrilishavaren far inte ufan styrelsens tillstand i
lAagenheten utfdra atgard som innefattar:

- ingrepp i en brande konstrukgdon,

- @ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten, eller

- annan vasanilig farandring av l&genheten.

Styrelsen far inte viigra alt medge fillstand till en atgard som
avses i firsta stycket om inte atgérden &r till palaghy skada
eller gldgenhet fr féreningen.

§32

Bostadsrattshavaren far inte anvénda l3genheten f¢r nagot
ennat &ndamal &n det avsedda. Fireningen far dock endast
aheropa awvikelse som &r av avsevird betydelse fér
féreningen eller nagon annan medlem | fSreningen.

Bostadsrétishavaran far inte inrymma utomstaende personer
i lagenhsten, om dst kan medféra men for fireningen eller
négon annan medlem i féraningen,

Nar bestadsréttshavaren anvénder [Agenheten skall denne
se fill att de som ber i omgivningen inte utsdtts f0r stémingar
som i sédan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas.
Bostadsritishavaren skail dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iakita allt som fordras fr att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr husel. Denne skall
réla sig efter de sarskikda regler som fédreningen |
dverensstdmmelse med oriens  sed meddelar.
Bostadsritishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som hor till dennes
hushall eller g#star eller av négon annan som inrymis |
fagenheten  eller  som  dir  utfdr  arbete  for
bostadsrattshavarens rékning.

Om  hostadsraltshavaren vet eller har  anledning  att
misstanka alt ett foremat ar behaftat mad ohyra far detta inte
tas in i fEgenheten.

Cm  en  bostadsldgenhet som & avsedd  for
parmanentbeende innehas med bostadskltt av en juridisk
person far l3genheten endast anvéndas iér att j sin helhet
uppfalas i andra hand som permanentbostad.

§33

Féretridare fér hostadsratsfdreningen har rétt att & komma

in i l&genheten nér dst behivs fir tWisyn eller for att utffra
arbete som fdreningen svarar f6r.

534

En bostadsratishavare far upplata hela sin idgenhet i andra
hand endast om styreisen ger silt samiycks.

Ett tillstand Gl andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss
tid och firenas med viltkor.

Yiterligare bestdmmelser kring upplatelse i andss hand finns
i bostadsréttslagen,

Forverkandeanledningar
§35

Nylljanderatien tiil en lagenhet som innehas med hostadsratt
och som tilitrdtts kan forveritas enligt vad sorn anges |
hosladsrittslagen. Féreningen dr da berattigad att sdga upp
bosladsréttshavaren tilt aviiytining.

Ovan  galter  enfigl bostadsritislagen bla.  om
bostadsréttshavaren drojer med att beiala drsavgift mesr n
an vecka efter férfallodagen,

OVRIGA BESTAMMELSER

Forhandsavtat

§36

Féreningen far i enlighet mad bestdmmelserna i 5 kap
bostadsrattslagen ingad avtal om att i framiiden uppléta
lagenhet med bostadsratl. £t sadant avial kallas
forhandsavial.

Uppldsning av fareningen

§37

Om féreningen uppldses ska behdlina Higdngar tilifalla
medlemmarna i fdrhallande till 1igenhetemas insatser,

Qvriga tillampliga regler
Fir fragor som inte regleras 7 dessa stadgar géller

bostadsrattsiagen, lagen am ekenomiska fhreningar samt
dvriga tilldmpliga f&rfattningar,



