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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Falken, Mellangatan 49 far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Féreningen bildades 2008, men var vilande fram till hosten 2012 dé foreningen férvirvade
fastigheten Jonkoping, Falken 4. Fastigheten bebyggdes 1952 och bostadsarean uppgér till 1 149
kvadratmeter fordelat pa 21 bostadsldgenheter. Lokalytan uppgér till 214 kvadratmeter fordelat
pa 2 lokaler. 19 lidgenheter &r upplatna med bostadsritt, medan 2 ligenheter &r uppldtna med
hyresritt.

Foreningen har under aret héllit 1 ordinarie féreningsstdmma.
Foreningen har sitt sdte i JonkOping.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Jesper Larsson » f.f

Anna Rudholm f.f

Jesper Hansen f.f

Claes-Henric Arenblom ff

Oskar Beverin ff

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstiimman
Christian Wernborg f.f

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Peter Sandberg 2025

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten J6nkoping, Falken 4, Mellangatan 49 i Jonkdping.
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Underhall

Foreningen har efter fastighetsforvarvet 2012 utfort underhall enligt f6ljande:

2013: byte av tak, mélning av fonster och balkonger, samt byggnation av sophus. Drénering pé
innergarden, samt anldggning av 14 parkeringsplatser.

2014: relining av avloppsstammar, byte av ldgenhetsdorrar och entrédorrar.

2015: renovering av trapphus bestdende i malning av de samma, samt ny trapphusbelysning.
2020: byte av fonster.

2023: omgrévning dagvatten for att dela pa spill och dagvatten.

Arets underhall har bestétt i forberedande projektering av stambyte i killargolv, aterstillande efter
Oversvadmning samt ddrutdver diverse underhall av mindre virde.

Bostéiider och lokaler

Antal Typ Total yta

21 Lagenheter 1 149 kvm

2 Lokaler 214 kvm
Férvaltning

Foreningens administration skots av Sagerion AB, teknisk tillsyn och stddning utfors av Veterankraft,
6vrig forvaltning skots av styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har beslutat att byta avloppsstam i kéllargolvet, arbetet pabdrjas i borjan av 2025. Féreningen
drabbades under sommaren av versvimning i kéillaren. Aterstillning har pabérjats genom avfuktning och
rivning av skadade delar. Aterstillningen kommer att firdigstillas under 2025.

Under é&ret har 4 ldgenheter 6verlétits.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsérets utgéng totalt 22 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvim)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 10 520 000
Disposition av féregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 10 520 000

Forslag till vinstdisposition

2024

956
-211
59,1

659
6 369

7182
185
10,9
217

68,0

Kapital-
tillskott
9750

9750

2023
864
-57

59,5

610
6 369

7182
159
11,8
168

69,2

Fond for yttre
underhall

75 000

75 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
793

59,8

o O

Balanserat
resultat

872 187

-57 367

814 820

814 822
-210 683
604 139

0
-50 000
654 139
604 139

2021

794
-105
59,8

SO

SO O

0,0

Arets

resultat

-57 367

57 367
-210 683
-210 683
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2020
777
71
60,1

OO

Totalt

11 419 570

0
-210 683
11 208 887
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Resultatrakning

Rdorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
I_?riftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 955 821
32376
988 197

w

-569 414
4 -128 004

-227 261
-924 679
63 518

30 624
-304 826
-274 202
-210 684

-210 683

-210 683

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

864 039
34 420
898 459

-336 014
-123 477

-222 262
-681 753
216 706

12 754
-286 829
-274 075

-57 369

-57 369

-57 367
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

17 500 491
40 003

58333
17 598 827

17 598 827

177 521
2234
32 602
212 357

1166 966
1379 323

18 978 150

5 (13)

2023-12-31

17 713 205
54 550

50 662
17 818 417

17 818 417

177 458
44 872
33529

255 859

1122310
1378 169

19 196 586
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Inbetalda kapitaltillskott
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Qalanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

10 520 000
9750

75 000

10 604 750

814 822
-210 683
604 139
11 208 889

9,10

o

10
7 318 050
5219
69 888
0
47 980
328 124
7769 261

18 978 150
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2023-12-31

10 520 000
9750

75 000

10 604 750

872 189
-57 367
814 822
11 419 572

3 500 000
3500 000

3818050
0

53725
45 649
47119
312471
4277014

19 196 586
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foéréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-210 684
227261
-3011

13 566

-63
927
16 163
21733
52 326

-7671

-7 671

44 655

1122310
1166 965
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2023-01-01
-2023-12-31

-57 368
222262
-39 337

125 557

-33 433
-8 597
15 460
42 767

141 754

-319 468
-319 468
-177 714

1300 024
1122310
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregédende ér.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 1%
Tak 2,5%
Entré- och ldgenhetsdbrrar 25 %
Relining stammar 4%
Fonster 2,5 %
Sophus 20 %
El & belysning trapphus 10 %
Fiberanslutning 10 %
Dagvatten omgrévning 2%
Markanlidggningar 2%
Inventarier 20 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Bostadsrittsforeningen forvéirvade fastigheten 2012 genom en sé kallad paketering, innebérande att
foreningen forvirvade ett aktiebolag innehallande fastigheten. Fastigheten forvérvades da till séljarens
bokforda virde, varvid aktierna i det forvirvade bolaget asattes ett virde motsvarande skillnaden mellan
fastighetens bokforda varde och bedomt marknadsvirde. Fastigheten skiftades sedan ut till foreningen
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varvid vérdet pé fastigheten skrevs upp till marknadsvérdet och vérdet pé aktierna skrev ned till ett varde
motsvarande aktiekapitalet. Redovisningsmaissigt resulterade forfarandet i en forlust i resultatrikningen,
medan det egna kapitalet férblev ofordndrat genom att ett belopp motsvarande uppskrivningen av
fastigheten lades i en uppskrivningsfond. Féreningen har fran och med 2014 valt ett alternativt
redovisningssitt enligt BFNAR 2003:3, RedU?9, vilket innebir att beloppet i uppskrivningsfonden fors om
till balanserat resultat. Den balanserade forlusten elimineras ddrmed. Det &r styrelsens bedomning att
denna redovisningsprincip ger en mer rittvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning. Ett forvarv
av fastighet enligt beskrivet forfaringssatt gor att fastighetens skatteméssiga varde vasentligt understiger
det redovisade vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) 4
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

érsavgift per kvm uppliten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvim)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader f6r vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med

hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

671 808
0

153 624
80019
50 370
955 821
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2023

622 044
0

100 218
103 540
48 200
874 002

I foreningens arsavgifter ingér virme, fastighetsel (ej hushéllsel), vatten, sndrojning och trappstidning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/Avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Snordjning

Not 4 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Administration enl avtal
Ovrigt

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

2024

25974
196 360
19 371
140 978
88 631
31255
28 305
36 852
1688
569 414

2024

47 980
15 250
50 580
14 194
128 004

2024-12-31

11 354 526
0
11 354 526

-1 389 036
-227 261
-1 616 297

2676 056
-30 105
2 645 951

2023

31534
17 292
19 746
116 793
56271
31944
23595
35076
3763
336 014

2023

47119
17 263
48 588
10 507
123 477

2023-12-31

11 085 720
268 806
11 354 526

-1220 556
-168 480
-1 389 036

2706 161
-30 105
2676 056
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Utgéaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

12 384 180

10 749 000
7 626 000
18 375 000

12 792 507
4707 984
17 500 491

2024-12-31

456 497
-92 822

-9130
354 545

2024-12-31

72 734
72734

-18 184
-14 547
-32731

40 003
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12 641 546

10 749 000
7 626 000
18 375000

12 641 546
4707 984
17 349 530

2023-12-31

456 497
-83 692

-9 130
363 675

2023-12-31

72734
72 734

-3 637
-14 547
-18 184

54 550

Not 8 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende redovisat virde

2024-12-31
50 662
7671

58 333

58 333

2023-12-31
0

50 662

50 662

50 662
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Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan som forfaller senare 4n 5 &r efter balansdagen 0 0
0 0

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 7 318 050 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3 500 000
0 3500 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7318 050 3 818 050
7 318 050 3 818 050

Not Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 250 000 8 250 000

8250 000 8250 000
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Jonko6ping 2025-05-30

i

Claes-Henric Arenblom
Ordférande

Jesper Larsson Jesper Hansen

Oskar Beverin

Min revisionsberittelse har lamnats 2025- -

Peter Sandberg
Auktoriserad revisor
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