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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Agnet, Jönköping får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2024.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Agnet, Jönköping har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-17.
Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Föreningen är en privat bostadsförening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Agnet 1 som uppfördes 2010-2011. Fastigheten består av 34 lägenheter. 
Föreningen innehar marken med äganderätt.
 
Adresser: Lantmätargränd 1 och Ankargatan 8 i Jönköping
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m²
3 1 126
8 2 584
21 3 1953
2 4 273
 
Total bostadsyta är 2936 m².
 
Bilplatser
Fastigheten innefattar ett garage med 22 bilplatser och 1 MC-plats.
 
Förråd
Finns i entréplanet till alla lägenheter utom de tre ettorna. En etta har förråd på plan 1, två ettor saknar
förråd.
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Fastighetens tekniska status
Styrelsen har upprättat en underhållsplan för planeringen av det kommande underhållet av föreningens
byggnader fram till 2052. Detta tillsammans med upprättandet av föreningens budget skall säkerställa att
behövliga medel avsätts för det framtida underhållet.
 
 
Föreningsfrågor
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 53 medlemmar. 
 
Överlåtelser
34 bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 7 överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman 16 maj 2024:
Per Hedblom    Styrelseordförande
Lennart Ottosson Ledamot
Frank Brage  Ledamot
Katarina Bolin Ledamot
Jens Williamsson  Ledamot
Malin Persson Suppleant
Per Runesson                   Suppleant
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i förening. 
 
Revisorer
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Revisorssuppleant Ola Claesson
 
Valberedning
Anita Andersson
Kristina Ottosson
 
 
Förvaltning
Den tekniska förvaltningen har på uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsFörvaltning Göta
AB och den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av Jönköpingsbostäder.
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AB och den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av Jönköpingsbostäder.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under 2024 har styrelsen hållit nio ordinarie styrelsemöten samt ett konstituerande styrelsemöte. 

Årsavgiften för 2024 höjdes per årsskiftet med 6%. Främst beroende på förväntade högre räntekostnader
men även kostnadsökningar i övrigt.

Ett lån på drygt 7,5 MSEK omsattes den 1:e juni med ny ränta 4,35 % att jämföra med tidigare 0,85 %.
Vid samma tidpunkt amorterades skulden ner med 550 000 kr. Lånet gjordes om till ett rörligt lån med
räntejustering var tredje månad. Lånebelopp efter amorteringen blev 6 971 444 kr.

Ett lån på drygt 7,5 MSEK omsattes den 30:e december med ny ränta 3,15 % att jämföra med tidigare
0,55 %. Lånet gjordes om till ett rörligt lån med räntejustering var tredje månad.

Långfristig budget har uppdaterats för åren 2025 - 2027.

Vid årsstämman 2024 fattades beslut om att genomföra installation av infrastruktur för laddning av
elfordon i föreningens garage samt även av sju laddboxar. Efter sommaren genomfördes
installationsarbetet utan problem. Ansökan om ekonomiskt bidrag från Naturvårdsverket har skickats in
och bidraget har utbetalts i mars 2025.

I enlighet med upprättat avtal om underhållsplan har HSB besiktigat föreningens fastighet.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomförts. I samband med OVK:n byttes samtliga
brandvarnare till en modell med 10-årsbatterier, vilket ökar säkerheten.

Föreningen har anslutit sig till fastighetsnära insamling av förpackningsmaterial (FNI). I och med tidig
anslutning får föreningen en viss rabatt på kostnaderna för sophämtning.

Trasiga golvklinker har reparerats på ett våningsplan.

Ett trevligt julmingel anordnades i december på Vox Hotel.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning 2 300 2 194 2 108 1 874  
Resultat efter finansiella poster -444 -252 -250 -437  
Soliditet (%) 75,02 74,71 73,84 73,22  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 725 690 661 582  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 91,82 89,09 91,32 90,79  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 8 032 8 233 8 655 8 907  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 8 032 8 233 8 655 8 907  
Genomsnittlig skuldränta (%) 2,43 1,64 0,61 0,69  
Räntekänslighet (%) 11,08 11,93 13,09 15,31  
Sparande per kvm (kr/kvm) 192 219 270 209  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 150 151 175 156  
Driftskostnad (kr/m²) 316 325 329 301  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat samt negativt kassaflöde för räkenskapsåret. Det negativa
resultatet beror på årets avskrivningar av föreningens byggnad och det negativa kassaflödet beror dels på
investeringar som är gjorda under året och dels på amorteringar föreningens lån. Styrelsen bedömer dock
att avgifternas nivå räcker för att upprätthålla en fortsatt god likviditet.
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att avgifternas nivå räcker för att upprätthålla en fortsatt god likviditet.

Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 74 130 000 819 240 -1 904 799 -251 857 72 792 584
Disposition av föregående
års resultat:  300 000 -551 857 251 857 0
Årets resultat    -443 553 -443 553
Belopp vid årets utgång 74 130 000 1 119 240 -2 456 656 -443 553 72 349 031
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen med ett belopp
motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea eller enligt underhållsplanen. 
Styrelsen har beslutat föreslå årsstämman att besluta utifrån gällande underhållsplan att höja avsättning
till fond för yttre underhåll till 300 000 kr motsvarande ca 100 kr/m2.
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -2 456 656
årets förlust -443 553
 -2 900 209
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 300 000
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -62 643
i ny räkning överföres -3 137 566
 -2 900 209
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.



Bostadsrättsföreningen Agnet, Jönköping
Org.nr 769615-7366   

6 (14)
 

     
Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 2 300 164  2 194 015  
Övriga intäkter  18 374  80 566  
Summa rörelseintäkter  2 318 538  2 274 581  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 209 058  -1 191 051  
Administrationskostnader 4 -127 205  -95 271  
Löner och ersättningar 5 -78 602  -68 702  
Avskrivningar av byggnader  -779 530  -779 530  
Avskrivning inventarier  -5 200  -5 200  
Summa rörelsekostnader  -2 199 595  -2 139 754  
Rörelseresultat  118 943  134 827  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  18 257  17 577  
Räntekostnader  -580 753  -404 261  
Summa finansiella poster  -562 496  -386 684  
      
Resultat efter finansiella poster  -443 553  -251 857  
      
Årets resultat  -443 553  -251 857  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 94 653 941  95 433 471  
Inventarier, verktyg och installationer 7 5 200  10 400  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 8 279 375  18 750  
Summa materiella anläggningstillgångar  94 938 516  95 462 621  
      
Summa anläggningstillgångar  94 938 516  95 462 621  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  1 345  0  
Övriga fordringar  66 724  53 584  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  107 176  70 578  
Summa kortfristiga fordringar  175 245  124 162  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 322 168  1 843 479  
Summa kassa och bank  1 322 168  1 843 479  
      
Summa omsättningstillgångar  1 497 413  1 967 641  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  96 435 929  97 430 262  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  74 130 000  74 130 000  
Fond för yttre underhåll  1 119 240  819 240  
Summa bundet eget kapital  75 249 240  74 949 240  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -2 456 656  -1 904 799  
Årets resultat  -443 553  -251 857  
Summa fritt eget kapital  -2 900 209  -2 156 656  
      
Summa eget kapital  72 349 031  72 792 584  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 0  9 105 510  
Summa långfristiga skulder  0  9 105 510  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 23 581 691  15 066 181  
Leverantörsskulder  102 572  87 715  
Skatteskulder  109 446  105 672  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  293 189  272 600  
Summa kortfristiga skulder  24 086 898  15 532 168  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  96 435 929  97 430 262  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -443 553  -251 857  
Justeringar för avskrivningar och utrangeringar  784 730  784 730  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  341 177  532 873  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -51 083  -19 705  
Förändring av leverantörsskulder  14 857  -10 958  
Förändring av kortfristiga skulder  24 363  9 951  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  329 314  512 161  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -260 625  -18 750  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -260 625  -18 750  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -590 000  -1 240 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -590 000  -1 240 000  
      
Årets kassaflöde  -521 311  -746 589  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 843 479  2 590 068  
Likvida medel vid årets slut  1 322 168  1 843 479  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. (K2)
 
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Anläggningstillgångar År  
Byggnader 100  
Markanläggningar 10  
Inventarier, verktyg och installationer 5  
   

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
 
Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. Se not 2 Årsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 1 912 968 1 804 584  
Hyresintäkter garage, parkeringsplatser 170 400 167 660  
Förbrukningsavgifter. El,vv och kv 215 886 221 771  
Laddstolpe 910 0  
 2 300 164 2 194 015  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, kabel-tv, bostadsrättstillägg genom föreningens försäkring i Säkra.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024 2023  
    
Driftskostnader    
El 168 112 208 423  
Värme 206 709 170 597  
Vatten 64 769 65 383  
Renhållning 50 663 58 883  
Försäkring 45 484 39 321  
Kabel-TV/Internet 130 564 140 244  
Förbrukningsmaterial 244 950  
Fastighetsskötsel entreprenad 108 754 107 430  
Övriga fastighetskostnader 13 228 55 595  
OVK 35 625 0  
Städning/ entremattor 68 509 73 254  
Serviceavtal hissar 34 252 34 906  
Summa driftskostnader 926 913 954 986  
    
    
Löpande underhåll 226 724 182 039  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 55 420 54 026  
    
Summa fastighetskostnader 1 209 057 1 191 051  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2024 2023  
    
Ekonomisk förvaltning 69 122 65 982  
Revision 15 750 10 875  
Övriga förvaltningskostnader 42 333 18 414  
Summa administrationskostnader 127 205 95 271  
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Not 5 Löner och ersättningar
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden 66 750 60 125  
Arbetsgivaravgifter 11 852 8 577  
Summa 78 602 68 702  
    

Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Anskaffningsvärden byggnader 102 720 000 102 720 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 102 720 000 102 720 000  
    
Ingående avskrivningar -7 286 529 -6 506 999  
Årets avskrivningar -779 530 -779 530  
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 066 059 -7 286 529  
    
Utgående redovisat värde 94 653 941 95 433 471  
    
Taxeringsvärden byggnader 62 000 000 62 000 000  
Taxeringsvärden mark 18 600 000 18 600 000  
 80 600 000 80 600 000  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 57 875 57 875  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 57 875 57 875  
    
Ingående avskrivningar -47 475 -42 275  
Årets avskrivningar -5 200 -5 200  
Utgående ackumulerade avskrivningar -52 675 -47 475  
    
Utgående redovisat värde 5 200 10 400  
    

 
Not 8 Pågående nyanläggningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 18 750 0  
Inköp 260 625 18 750  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 279 375 18 750  
    
Utgående redovisat värde 279 375 18 750  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 464991 0,55 2024-12-30 0 7 522 737
Stadshypotek 600951 3,80 2025-03-01 9 105 510 9 121 510
Stadshypotek 432569 0,85 2024-06-01 0 7 527 444
Stadshypotek 684870 3,35 2025-03-03 6 965 444 0
Stadshypotek 735210 3,15 2025-04-01 7 510 737 0
   23 581 691 24 171 691
     
Kortfristig del av långfristig skuld   23 581 691 15 066 181
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar
 
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten Agnet 1 27 900 000 27 900 000  
 27 900 000 27 900 000  
    

 
Underskrifter
 
Jönköping den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
  
Per Hedblom Lennart Ottosson
Ordförande  
  
  
  
Frank Brage Katarina Bolin
  
  
  
  
Jens Williamsson  
  
  

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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