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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsédkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Jonkdpingshus 5 far

Forvaltningsberattelse oo

rikenskapsaret
2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Jonkdpings Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 5 076 344 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1963-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-26.

Avets resultat dr ligre n foregdende ar p.g.a. hogre rintekostnader, hogre inflation som gjort att kostnaderna 6kat samt
de investeringar och underhéll som freningen gjort.

Rintekostnaderna har okat p.g.a. tva lan som omsatts till hdgre rénta och tva nya ldn som togs under hdsten.

I oktober installerades Individuell elmétning for varje lagenhet, vilket innebér att foreningen har ett gemensamt
elabonnemang. De boende betalar inte for nigra fasta avgifter utan debiteras for ligenhetens elforbrukning till det
sjélvkostnadspris som styrelsen beslutar om i enlighet med rddande elpris.

Foreningen har genomfort ett stort project med byte av lagenhetsfonster, ligenhetsdérrar, entréddrrar, viss elbelysning
och ommalning av trapphusen. Aven nya postboxar har installerats.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 157 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Falkenberg 11 i Jénkdpings Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 92 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1946-1948. Fastighetens adress dr Mellangatan 44 A-D, Tegelbruksgatan 8 A-B, 10
A-C och Klockgjutargatan 7 A-B i Jonkdping. Foreningen dger marken.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 11
2 rum och kok 59
3 rum och kok 21
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 18

Antal p-platser 25

Antal lokaler 7

Total tomtarea 6234 m*
Total bostadsarea 5331 m?
Garage 322 m?
Lokaler uthyrda 192 m?
Arets taxeringsvirde 92 572 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 92 572 000 kr

Foreningens lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Svensk Vattensidngservice, 2 lokaler 55
Energismartare Hus 18
Conny Ebegérd 19
Logen 7 Junehus 100
Summa m? uthyrda lokaler 192

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 71 tkr och planerat underhall for 578 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar p ett underhallsbehov pa

13 307 tkr for de nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 299 tkr med hénsyn till
underhallsfondens saldo och innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avséttning for verksamhetsdret har
skett med 115 tkr vilket endast avser planerade underhallskostnader och ligger i nivd med den rekommenderade
avséttningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Balkongrenovering 2004

Rérinfordring 2010

Sopbehallare moloker 2015

Tak- och skorstensomlédggning 2017

Nya garageportar 2017

Renovering killarlokaler 2017

Garagebelysning 2018

Avloppsfilmning- och spolning 2018

Byte dorrstédngare och tva porttelefoner 2019

Byte fjarrvarmecentral inkl termostater 2019 Komponent*

Torkanldggning i tvittstuga Hus A 2019

Kéllarbelysning 2019

Markarbeten 2019

Utbyte av vdrme- och varmvattenkulvert 2019 Komponent*

Byte fjarrvarmepump 2020

Byte/ombyggnad stupror 2020

Nit gver ventilationsror 2020

Elarbeten 2020

OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2020

Byte dataundercentral fjarrvirme 2020

Driinering, asfaltering samt omldggning av

dagvatten vid parkeringsplatserna. 2021 Komponent*

Innergérd samt iordningstillande av 2 mc-platser 2022 Underhall

Standardforbittring tva torkrum 2022 Komponent*

Omgang 2: Drénering, asfaltering samt omlaggning

av dagvatten vid parkeringsplatserna. 2022 Komponent*

Arets utforda underhill och komponenter Kommentar

Installationer (pumpgrop och avloppsrdr) Underhall

Huskropp utvindigt (sockelskador) Underhall

Markytor (byte stolpbelysning) Underhall

IMD el (Individuell métning och debittering) Komponent*

Projekt byte fonster, dérrar med nya las, entréddrrar, trapphusmalning. Komponent™®
*Komponent 4r en anldggningstillgng som skrivs av, se sid 15, Not 11.

Planerat underhall Ar Kommentar

Belysning killare 2024/2025

Byte av styruppkoppling till driftbevakning (Exo4)  2024/2025
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Ebegard Ordforande 2024
Julia Markstrom Sekreterare 2024
Josef Dagson Vice ordforande 2025
Marcus Kvist Ledamot 2025
Johan Andersson Zaar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Wilander Suppleant 2024
Emelie Wiktorson Suppleant 2024
Jonas Larsson Suppleant 2024
Elenor Marthinson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har gjort vésentliga underhall och investeringar under aret. Fénsterbyte, byte av ldgenhets- och entrédérrar
med nya las, trapphusmalning och nya postboxar. Det sista pd andra omgangen av omléggning av dagvatten och
drinering har slutforts. Pa fasaderna har lagning och malning av sockeln gjorts, Stolpbelysning har bytts.

IMD (Individuell elmétning) for varje lagenhet installerades under hosten.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 augusti 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 8 %
fran och med 1 augusti 2024. Garageavgifterna hojs med 4%.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 124 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023-2024 2022-2023 2021-2022 2020-2021
Nettoomsittning® 4336 4078 3:993 3909
Rorelsens intdkter 4438 4125 4053 3953
Resultat efter finansiella poster*® -1016 —59 411 509
Arets resultat -1016 -59 411 509
Resultat exkl avskrivningar 141 1013 1 470 1539

Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering

till underhéllsfond 28 218 L 38 Laty
Balansomslutning 34 493 24 482 24 512 24 295
Arets kassaflode 327 —2 741 1250 749
Soliditet %* 12 20 21 19
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 93 93 93 94
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 772 . 718 708 697
Driftkostnader kr/kvm 402 334 271 251
Driftkostnader exkl underhall kir/kvm 303 268 271 2351
Energikostnad kr/kvm* 167 133 140 129
Underhallsfond kr/kvm 661 741 790 776
Reservering till underhéllsfond ki/kvm 20 17 14 21
Sparande kr/kvm* 123 240 251 263
Rinta kr/kvm 194 72 44 43
Skuldsittning kr/kvm* 5038 3199 3220 3239
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt® 5524 3507 3531 3551
Réntekinslighet %* 7,2 4,9 5,0 5,1

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid férlust:

Foreningen har ett negativt arets resultat som till stor del beror pa hogre underhallskostnader och avskrivningskostnader
till f5ljd av ett stort avslutat ombyggnadsprojekt. Foreningen har ett positivt kassafldde och ett positivt balanserat
resultat. Foreningen klarar sina framtida ekonomiska ataganden, detta da foreningen kan uppvisa att deras sparande for
aret ligger i niva med underhallsplanens krav p sitt léngsiktiga sparande. Styrelsen har @ven tagit beslut om att hoja
arsavgiften med 8% kommande verksamhetsar.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
frandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 99 429 0 0 4329031 620 966 —59224
Disposition enl. arsstiammobeslut —59224 59224
Reservering underhallsfond 115000 =115 000
lanspraktagande av underhéllsfond —578 345 578 345

Arets resultat —1015786
Vid arets slut 99 429 0 0 3 865 686 1025087 —1015786
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 561 742

Arets resultat —1015786

Arets fondreservering enligt underhallsplan —115 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 578 345

Summa 9302

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9302

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4335984 4077 569
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 027 47 184
Summa rorelseintékter 4438 011 4124753
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 351 811 —1953 224
Ovriga externa kostnader Not 5 =723 575 —670 728
Personalkostnader Not 6 —93 875 -91 809
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1156 830 —1072223
Summa rorelsekostnader -4 326 090 -3 787 983
Rorelseresultat 111 921 336 770
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3309 12 186
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30076 33 042
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1161092 —441 221
Summa finansiella poster -1127 707 —-395 994
Resultat efter finansiella poster -1 015 786 —-59 224
Arets resultat -1 015786 -59 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32 862 274 23 005 413
Pigdende ny- och ombyggnation samt férskott Not 12 0 293 102
Summa materiella anliggningstillgangar 32 862 274 23 298 515

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 32 862 774 23299 015

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 178 438
Ovriga fordringar Not 14 129 422 35236
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 309 803 283 019
Summa kortfristiga fordringar 439 402 318 693

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 190 948 864 381
Summa kassa och bank 1190 948 864 381
Summa omsittningstillgangar 1630 351 1183074
Summa tillgdngar 34 493 124 24 482 090
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 429 99 429

Fond for yttre underhall 3 865 685 4329 031

Summa bundet eget kapital 3965114 4 428 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1025088 620 966

Arets resultat -1015786 —59 224

Summa fritt eget kapital 9302 561 742

Summa eget kapital 3974 416 4990 202
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 28 122910 12 593 750

Summa langfristiga skulder 28 122 910 12 593 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 325000 125 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 1 000 000 5979 160
Leverantorsskulder 590 381 371 893
Ovriga skulder Not 18 -1158 38 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 481 575 383 547
Summa kortfristiga skulder 2 395798 6 898 138
Summa eget kapital och skulder 34 493 124 24 482 090

11| ARSREDOVISNING RBF Jénquingshusf_)Or .nr: 7260004887
ransaktion 09222115557528310990

Signerat CE, jM, MK, JAZ, JD, AW



Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 111921 336 770

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1156830 1072223

Utdelningar 3309 12 186

1272059 1421179

Erhéllen ridnta 28 634 22 898

Erlagd rénta —1 087323 —441 254

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —119 268 —43 417

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 203 052 154 178

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 297 155 1113 585
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —11 013 690 =3 436 958

Omklassificeringar i pagéende byggnation 293 102 —293 102

Kassaflode fran investeringsverksamheten —10 720 588 -3 730 060
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -250 000 —125 000

Upptagna lén 11 000 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 750 000 —125 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 326 567 —2 741 475

Likvida medel vid &rets borjan 864 381 3 605 856

Likvida medel vid arets slut 1 190 948 864 381

Kassa och Bank BR 1 190 948 864 381
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det p basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Fasad Linjdr 50

Tak Linjér 40
Fonster Linjdr 40
Installationer Linjdr 30
Stammar Linjér 40

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 4024 385 3 828 975
Hyror, lokaler 57 042 52 440
Hyror, garage 96 600 96 600
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Andrahandsuthyrningar (flyttad till Not 3) 0 28 454
Rabatter —6 840 0
Elavgifter IMD ldgenheterna 92 797* 0
Summa nettoomséttning 4 335984 4 078 469
*IMD inférdes oktober 2023
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Andrahandsuthyrningar 20 340 0
Pant- och dverlételseavgifter 27 644 21 004
Overnattningsrum uthyrning 5250 5000
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar ~1l 18
Erhéllna statliga bidrag (elbidrag) 0 19 022
Ovriga rorelseintikter (adm avgift for IMD) 48 804 1240
Summa dvriga rorelseintdkter 102 027 46 284
Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —578 345 -389 179
Reparationer —71084 —116 257
Sjélvrisk 0 -9 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —165 680 —161 908
Forsdkringspremier —109 050 -97 042
Kabel- och digital-TV —173 072 —172 884
Aterbiring frén Riksbyggen 900 6 300
Systematiskt brandskyddsarbete —5508 —4 676
Bevaktningskostnader -2 325
Sné- och halkbekdmpning —38 500 -18 070
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 750 -16 612
Forbrukningsinventarier —12208 —26 374
Vatten —173 372 —144 791
Fastighetsel —243 564* —112 874
Uppvérmning —558 387 =521 750
Sophantering och tervinning —178 924 —143 742
Fastighetsskotsel extra —42 267 —21 440
Summa driftskostnader -2 351 811 -1 953 224

*Inkluderar Iigenheternas el from oktober 2024
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Férvaltningsarvode (teknisk- och ekonomisk forvaltning,drift och
fastighetsskotsel) —633 242 —582 318
Arvode, yrkesrevisorer —24 974 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader —19933 =25 777
Kreditupplysningar —4 398 —1683
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —29 693 -15 131
Kontorsmateriel -2 101 -3 117
Medlems- och foreningsavgifter —5520 =5 520
Konsultarvoden 0 —13 725
Bankkostnader -3 715 —2208
Summa Odvriga externa kostnader —-723 575 -670 728
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvode =75 250 =73 377
Sociala kostnader —18 625 —18 432
Summa personalkostnader -93 875 -91 809
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —985 596 —1 004 827
Avskrivning Markanldggningar —171 233 —67 396
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 156 830 -1 072 223
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Aterbiring frén Lansforsdkringar 3309 12 186
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 3309 12 186
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 0 3 895
Rinteintikter fran likviditetsplacering 28 880 29 009
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 134 0
Ovriga rinteintikter 1062 137
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 30 076 33 042
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —984 224 —440 793
Ovriga réantekostnader —357 —429
Ovriga finansiella kostnader —176 510 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 161 092 -441 221
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 40 439 781 40300914
Mark 134 800 134 800
Markanldggning 5045779 1747 688
45 620 360 42 183 402
Arets anskaffningar
Byggnader 10 844 018 138 867
Markanldggning 169 672 3298 091
11 013 690 3436 958
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader —1699 727
-1699 727 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 934 323 45 620 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22 460 166 —21 455339
Mark —154 781 —87 384
—22 614 947 —-21 542723
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —985 596 —1 004 827
Arets avskrivning markanliggningar —171 283 —67 396
Utrangeringar 1 699 727 0
542 898 -1072 223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 072 049 —22 614 946
Restvirde enligt plan vid arets slut 32862 274 23 005 413
Varav
Byggnader 27 838 037 17979 615
Mark 134 800 134 800
Markanldggningar 4 889 437 4 890 998
Taxeringsvarden
Bostéder 91 000 000 91 000 000
Lokaler 1 572 000 1 572 000
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Totalt taxeringsvarde 92 572 000 92 572 000
varav byggnader 58 735 000 58 735 000
varav mark 33837000 33837 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 293 102
Byte fonster, dorrar 0 283972
IMD (Individuell métning av el) 0 9130
Omforing till komponenter -293 102
Vid arets slut 0 293 102
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-06-30 2023-06-30
Intresseféreningen i Jonkoping 500 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 500 500
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 38 201 34206
Momsfordringar 91221 1030
Summa o6vriga fordringar 129 422 35 236
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 15491 14 049
Forutbetalda forsikringspremier 58214 50 837
Forutbetalt forvaltningsarvode 163 490 148 944
Forutbetald vattenavgift 19 676 16 230
Forutbetald renhallning 9664 9692
Forutbetald kabel-tv-avgift 43268 43 268
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 803 283 019
Not 16 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel SBAB 430 477 403 346
Transaktionskonto Swedbank 760 471 461 035
Summa kassa och bank 1190 948 864 381
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 29 447910 18 697 910
Nista 4rs amortering pa 1ngfristiga skulder till kreditinstitut —325 000 —125 000
Nista ars omsittning pé [angfristiga skulder till kreditinstitut (kortfristig skuld) -1 000 000 -5 979 160
Langfristig skuld vid arets slut 28 122 910 12 593 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,57% 2024-12-01 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2025-09-30 6 650 000,00 0,00 100 000,00 6 550 000,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2025-12-01 4979 160,00 0,00 0,00 4 979 160,00
STADSHYPOTEK 4,49% 2026-09-01 0,00 5000 000,00 75 000,00 4925 000,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2026-10-30 0,00 6000 000,00 50 000,00 5950 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2027-03-01 2 468 750,00 0,00 25 000,00 2 443 750,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2028-03-30 3 600 000,00 0,00 0,00 3 600 000,00
Summa 18 697 910,00 11 000 000,00 250 000,00 29 447 910,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks 1dn om 1 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forlinga 1&nen under kommande ar.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 325 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 18 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 165 680 161 908
Debiterad preliminérskatt —164 064 —163 811
Skuld moms och sociala avgifter och skatter -2774 40 441
Summa 6vriga skulder -1 158 -38 538
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 82 766 8998
Upplupna elkostnader 16 413 5495
Upplupna vdrmekostnader 21009 16 945
Upplupna kostnader for renhéllning 1 800 1 440
Upplupna kostnader for administration 0 1185
Upplupna revisionsarvoden 23750 19 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 335 837 330 484
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 481 575 383 547

18| ARSREDOVISNING RBF Jénk(_jlpingshus 5
ransakti

nr: 7260004887
9222115557528310990

V Signerat CE, jM, MK, JAZ, JD, AW




Not 20 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30

Fastighetssinteckning 29 667 000 21029 000
Not 21 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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gvisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Jonkopingshus nr 5, org. nr 726000-4887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Jonképingshus nr 5 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Jonks-
pingshus nr 5 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping den 4 oktober 2024

KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 f‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum fér helba Livet
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