


ARSREDOVISNING 

Bostadsrattsforeningen Rustmastaren 1 

Org. nr. 726000-1065 

Styrelsen f3r harmed avge Arsredovisning for rakensl<apsSret 

2024-01-01—2024-12-31, 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kroner, SEK. 

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Foreningen har till andamSl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 

foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar uppl§ta bostadslagenheter 

for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, 

till nyttjande utan begransning i tiden. 

Foreningen ager fastigheten Rustmastaren 15 i Jonkopings kommun. Pi fastigheten 

finns 1 byggnad med 29 lagenheter och 10 lokaler uppforda. Byggnaden ar uppford 

1965. Fastighetens adress ar Rosenborgsgatan 31-33 i Huskvarna. Foreningen har sitt 

sate i Jonkopings kommun. 

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 

(1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening. 

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar Jonkoping. Hemforsakringen 

bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingSr i 

foreningen fastighetsforsakring. 

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande: 

Bostader Bostadsratt 3 St 1 rok 108 m2 

10 St 2 rok 685 m2 

4 St 3 rok 368 m2 

8 St 4 rok 830 m2 

4 St 5 rok 480 m2 

29 St 2471 m2 

Lokaler Bostadsratt 3 St 604 m2 

Lokaler Hyresratt 7 St 733 m2 

Garage 33 St 

Totalt 72 St 3808 m2 
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De senaste Sren har foreningen gjort foljande underhSllscitgarder och investeringar i 

fastigheten: 

• Komplettering med eldrivna solskydd (2019) 

• Kop av andelslagenhet som gastlagenhet (2019) 

• Byte av ljusarmatur (2019) 

• Renovering av hiss och ventilation (2020) 

• Dagvattenledning frSn tak (2021) 

• Byte torktumlare (2022) 

• Besiktning av lagenheter (2022) 

• Belysning soprum, garage (2023) 

• Rensning frinluftskanaler (2023) 

• Takbyte (2023) 

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret 

Underhall 

Under Iret har foreningen genomfort foljande storre underhSllsStgarder: 

• Ladduttag i garaget 

• Reparation och utbyte av pumpar for avioppsvatten 

• Obligatorisk OVK kontroll 

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom. 

Foreningen har en 30-irig underhSllsplan som ar uppdaterad senast Ir 2024. 

De narmaste iren planerar styrelsen for foljande storre §tgarder: 

• 2025 - Byte av flaktar i ventilationssystemet for lagenheterna (ca 200 tkr) 

• 2026 - Puts av fasad (ca 350 tkr) 

• 2027 - Fonsterbyte (ca 1 mkr) 

• 2027 - Hiss styrsystem (ca 1 mkr) 

Ekonomi 

Arsavgifterna hojdes senast 2024-01-01 med 10 %. Sedan styrelsen har behandlat 

budgeten for Sr 2025 har man beslutat att lamna Srsavgifterna oforandrade. Lokalhyror 

hojs enligt index. 

Energi 

Foreningen har gjort en investering i ladd uttag i garaget. 

Moms 

Den moms vi inforde den 1 januari 2024 har gjort att alia vSra kostnader minskat med 

ca 7 % totalt. 
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Medlemsinformation 
Vasentliga avtal 

. Administrativt avtal med HSB Forvaltning (under 3ret har foreningen bytt ekonomisk forvaltare. PS grund av 

delta kan awikelser forekomma avseende siffrorna mellan §rets arsredovisning och pSskriven Arsredovisning 2023.) 

• Teknisk forvaltning skots av HSB Gota 

• Bredband - Comhem/Tele2 

• Charge Node - Laddstolpar 

Aktiviteter 

• Efter varje mote i styrelsen hills ett medlemsmote dar medlemmarna informeras 

om vad som sker och beslut som tas. 

• Utover det har medlemmarna och hyresgaster i lokalerna deltagit i utfrSgning av 

tekniska representanter frin Jonkopings kommun angiende de arbeten som 

utfors pi Rosenborgsgatan under perioden aug 2024 - juni 2025 samt 

representant frin kommunstyrelsen anglende den planerade forandringen av 

Rosenborgsgatans utformning som ska genomforas efter sommaren 2025. 

Nya medlemmar 

Under Iret har agarsammansattningen forandrats for 1 (1) lagenhet. Styrelsen har 

besokt vira nya medlemmar samt bide besokt och hjalpt ovriga berorda. 

Ordinarie foreningsstamma hblls 2024-04-17. PS stamman deltog 20 medlemmar. 

Foreningen hade vid Irets slut 48 (45) medlemmar varav 32 rbstberattigade. Vid 

stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. 

Styrelsen har under Iret hlllit 13 sammantraden. 

Styrelsens sammansattning har under Iret varit: 

l^arie-Louise Holmberg ordforande 

Margareta Thor vice ordforande 

Ulla-Maria Holmberg sekreterare 

Lars Johansson kassor 

IMonica Johansson ledamot 

Simon Arvidsson suppleant 

Christian Ibrahim fbreningsvald revisor 

Firmatecknare har varit hela styrelsen, tecknas av tvl i forening av ledambterna. 

Extern revisor Jonas T Bernerson frIn Dextra Revision AB, utsedd av stamman. 
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Flerdrsdversikt 
2024 2023 2022 2021 

Nettoomsattning, tkr 3 221 2 954 2 751 2 743 

Res. efter finansiella poster, tkr 666 -1 738 935 772 

Arsavgift per kvm upplSten med 708 637 607 593 

bostadsratt * 

Skuldsattning kr/kvm 1473 1 514 1 557 1 600 

Skuldsattning per kvm upplSten med 1824 1 875 1 928 1 982 

bostadsratt 

Sparande per kvm 338 314 314 294 

Rantekanslighet, % 2,6 2,9 3,2 3,3 

Energikostnad per kvm 185 197 179 196 

Arsavgifters andel i % av totala 68 65 68 66 

rorelseintakter 

Forandringar i eget kapital 

Uppl. Underhill. Balanserat Arets 

Insatser avgifter fond resultat resultat 

Belopp vid Srets ingSng 484 030 0 2 434 685 -145 807 -1 737 507 

Overforing till balans. Resultat -1 737 507 1 737 507 

Vinstdisp enl. stammobeslut -1 883 314 

Reservering till yttre 

underhail-24 800 000 -800 000 

lansprSkt. frin yttre underbill -24 -329 476 329 476 

Arets resultat 666 244 

Belopp vid Srets slut 484 030 0 2 905 209 -2 353 838 666 244 

Resultatdisposition 
Till foreningsstammans forfogande stir foljande medel i kroner 

Balanserat resultat -2 353 838 

Arets resultat 666 244 

Styrelsen foreslir foljande disposition: 

-1 687 594 

Ansamlad fodust -1 687 594 

-1 687 594 

Efter resultatdispositionen uppgir yttre underhillsfonden till 2 905 209 kr. 

Yttedigare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande 

resultat- och balansrakning med tillhbrande tillaggsupplysningar. 
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Fdrklaring till nyckeltal 

Nettoomsattning: 

Intakter fran arsavgifter, liyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 

lamnade rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alia kostnader, exklusive eventuella skatter. Se 

resultatrakning. 

Soliditet: 

Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av 

foreningens totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens 

betalningsformaga pa lang sikt. 

Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter: 

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat 

med totala intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar hur stor del av foreningens intakter som kommer 

fran arsavgifterna (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt: 

Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) 

delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter 

(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kvm: 

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingar vatten, 

varme och el. 

Sparande: 

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella 

utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den 

totala ytan. Nyckeitalet visar pa foreningens utrymme for att langsiktigt genomsnittligt underhall per 

kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm: 

Beraknas pa foreningens totala rantebarande Ian och ev. andra skulder som medfor rantekostnader per 

kvadratmeter for den totala ytan i foreningen. Visar hur stora lanen ar per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt: 

Beraknas pa foreningens totala rantebarande Ian och ev. andra skulder som medfor rantekostnader delat 

med totalytan for de bostadsratter som ar upplatna med bostadsratt. 

Rantekanslighet: 

Beraknas pa totala rantebarande skulder (det Ian och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat 

med totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en 

procentuell forandring av rantan kan paverka arsavgiften, om aUt annat lika. 
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styrelsen for 

BRF Rustmastaren nr 1 
Org.nr: 726000-1065 

har upprattat Arsredovisning for foreningens 

verksamhet under rakenskapsAret 

2024-01-01 - 2024-12-31 
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Resultatrakning 

2024-01-01 

2024-12-31 

2023-01-01 

2023-12-31 

Rorelseintakter 

Nettoomsattning 

Ovriga rorelseintakter 

Summa rorelsens intakter 

Rdrelsekostnader 

Driftskostnader 

Periodiskt underhSlI 

Ovriga externa kostnader 

Personall<ostnader ocii arvoden 

Av- ocii nedskrivningar av materiella anIaggningstillgSngar 

Summa rorelsens kostnader 

Rdrelseresultat 

Resultat frSn finansiella poster 

Resultat frSn ovriga vardepapper och fordringar som ar 

anIaggningstillgSngar 

Ovriga ranteintakter ocfi liknande resultatposter 

Rantekostnader och liknande resultatposter 

Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Arets resultat 

Resultatfdrandring efter disposition av underhall 

Arets resultat 

Reservering till fond for yttre underhSlI 

lansprlktagande av fond for yttre underhlll 

Resultat efter fondforandring 

Not 1 

Not 2 

Not 3 

Not 4 

Not 5 

Note 

3 220 661 

0 

3 220 661 

-1 704 580 

-329 476 

-21 125 

-155 788 

-292 427 

-2 503 396 

717 265 

0 

98 874 

-149 895 

-51 022 

666 244 

666 244 

666 244 

-800 000 

329 476 

195 720 

2 953 795 

62 800 

3 016 595 

-3 246 403 

-801 384 

-289 756 

-143 795 

-231 158 

-4 712 496 

-1 695 901 

2 025 

87 188 

-130 820 

-41 607 

-1 737 507 

•1 737 507 

-1 737 507 

-800 000 

2 701 514 

164 007 
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31 

TillgSngar 

Aniaggningstillgangar 

Materiella aniaggningstillgingar 

Byggnader 

Mark 

Inventarier, verktyg och installationer 

Not? 

Not 8 

1 550 118 

404 000 

294 094 

1 223 950 

404 000 

0 

Finansiella anIaggningstiligSngar 

Andra ISngfristiga vardepappersinnehav Not 9 

2 248 213 

900 000 

900 000 

1 627 950 

900 000 

900 000 

Summa anIaggningstiligSngar 3 148 213 2 527 950 

OmsattningstillgSngar 

Kortfristiga fordringar 

Avrakningskonto HSB Gota 

Ovriga fordringar 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Kortfristiga placeringar 

812 103 

104 387 

148 957 

1 065 447 

0 
115 766 

244 242 

360 008 

Kassa och bank 

Bankkonton 4 119 949 

4 119 949 

4 096 774 

4 096 774 

Summa omsattningstillgSngar 5 185 396 4 456 782 

Summa tillgSngar 8 333 609 6 984 732 



Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

Fond for yttre underhSlI 

484 030 

2 905 209 

3 389 239 

484 030 

2 434 585 

2 918 715 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

-2 353 839 

666 244 

-1 687 595 

-145 808 

-1 737 507 

-1 883 315 

Summa eget kapital 1 701 644 1 035 400 

Skulder 

LSngfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut Not 10 4 339 185 

4 339 185 

4 680 692 

4 680 692 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

Leverantorsskulder 

Skatteskulder 

Ovriga skulder 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Not 10 

Not 11 

Not 12 

1 269 008 

272 815 

7 417 

347 342 

396 198 

2 292 780 

1 084 504 

32 247 

6 228 

26 720 

118 941 

1 268 640 

Summa skulder 6 631 965 5 949 332 

Summa eget kapital och skulder 8 333 609 6 984 732 

61 



2024-01-01 2023-01-01 

Kassaflddesanalys 2024-12-31 2023-12-31 

Lbpande verksamhet 

Resultat efter finansiella poster 

Avskrivningar 

Kassaflode frSn lopande verksamhiet 

(fore forandring av rorelsekapital) 

666 244 

292 427 

958 672 

-1 737 507 

231 158 

-1 506 349 

Kassaflode frSn forandringar i rdrelsekapital 

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 

Kassaflode fr§n lopande verksamhet 

106 664 

839 636 

1 904 972 

-156 342 

-403 368 

-2 066 059 

Investeringsverksamhet 

Investeringar i fastigheter 

Investeringar i byggnad 

Kassaflode frSn investeringsverksamhet 

-585 920 

-326 771 

-912 691 

-26 982 

1 832 126 

1 832 126 

Finansieringsverksamhet 

Okning (+) /minskning (-) av ISngfristiga skulder 

Kassaflode frSn finansieringsverksamhet 

-157 003 

-157 003 

-164 504 

-164 504 

Arets kassaflode 835 277 -398 437 

Likvida medel vid Srets borjan *} 4 096 774 4 495 211 

Likvida medel vid Srets slut *) 4 932 052 4 096 774 

*) I likvida medel ingSr avrakningskonto HSB Gota samt ev annan InlSnIng 
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Noter 

2024-01-01 2023-01-01 

2024-12-31 2023-12-31 

lledovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 

Arsredovisningen har upprattats enligt Srsredovisnlngslagen och for forsta gSngen ocksS enligt BFNAR 2012:1 

Arsredovisning och koncernredovlsning (K3). I och med overgingen till BFNAR 2012:1 (K3) har foreningens 

fastlghet andrats, dels avseende aktivering av tlllkommande utgifter och dels avseende avskrivningar dS 

komponentavskrivning tlllampas. Foreningen tlllampar den lattnadsregel som Innebar att foreningen Inte behbver 

rakna om jamforelseSren I samband med overgSngen. Foreningen tlllampar ocksS BFNAR 2023:1 om 

kompletterande upplysningar m.m for bostadsrattsforenlngar I K3. 

Intaktsredovisning 

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fitt eller beraknas fS. Det Innebar att foreningen redovisar 

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Materiella aniaggningstillgdngar 

Materiella aniaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt 

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestir av Inkopsprlset och utgifter som ar direkt hanforllga 

till fon/an/et for att brlnga den pi plats och i skick att anvandas. 

Tlllkommande utgifter inkluderas endast i tlllgingen eller redovisas som en separat tlllging, nar det ar sannolikt att 

framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tlllfallla foreningen och att 

anskaffningsvardet for densamma kan matas pi ett tlllforlitllgt satt. Alia ovriga kostnader for reparatloner och 

underbill samt tlllkommande utgifter redovisas I resultatrakningen I den period di de uppkommer. 

Di skillnaden I forbrukningen av en materiell aniaggnlngstlllgings betydande komponenter bedoms vara vasentlig, 

delas tlllgingen upp pi dessa komponenter. 

Avskrivningar pi materiella aniaggningstillgingar kostnadsfors si att tlllgingens anskaffningsvarde, skrivs av linjart 

over dess bedomda nyttjandeperlod. Om en tlllging har delats upp pi ollka komponenter skrivs respektive 

komponent av separat over dess nyttjandeperlod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pi 

komponenteras respektive varde I en modell. 

Foljande irilg avskrivningsprocent tlllampas: % 
Ombyggnader 4,38 
Markanlaggning 10,0 
Inventarier 10,0 

Bedomda nyttjandeperloder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns Indlkatloner pi att forvantad 

forbrukning har forandrats vasentllgt jamfbrt med uppskattnlngen vid fbregiende balansdag. Effekten av dessa 

forandringar redovisas framitriktat. 

Fordringar 

Fordringar har upptaglts tilll de belopp varmed de beraknas Inflyta. 

Skulder 

Denna kategori som Innefattar rorelseskulder, lineskulder samt leverantorsskulder, varderas till historlska 

anskaffningsvarden. 

Lin som har slutforfallodag Inom ett ir frin bokslutsdagen redovisas som kortfrlstig skuld, oavsett om fortsatt 

belining sker hos bank. Foreningen har inte for avslkt att avsluta linefinanslerlngen Inom ett ir di fastighetens 

linefinanslering ar lingslktig. 

Fond for yttre underhSII 

Resen/ering for framtida underbill av foreningens fastigheter sker pi basis av foreningens underhillspian. 

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pi bostader som hogst fir vara 0,3% av taxeringsvardet 

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsiret 1 630 kroner per lagenhet. 

For lokaler betalar foreningen statllg fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen. 



Noter 

2024-01-01 

2024-12-31 

2023-01-01 

2023-12-31 

Inkomstskatt 

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med 

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas bll fastigheten, t ex 

avkastning p§ en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare Ir ett skattemassigt underskott uppg§ende till 0 kr 

(0 kr). 

Not 1 Nettoomsattning 

Arsavgifter, bostader 

Arsavgifter, lokaler 

Hyror 

Vattenintakter 

Ovriga Intakter 

Bruttoomsattning 

Avglftsbortfall 

Hyresbortfall 

Not 2 Driftskostnader 

Fastlghetsskbtsel och lokalvSrd 

Reparatloner 

El 

Uppvarmning 

Vatten 

Sophamtning 

Kabel-TV, Internet 

Ovriga avgifter 

Fastighetsavglft/fastlghetsskatt 

Forvaitnlngsarvoden 

Ovriga driftskostnader 

Not 3 Periodiskt underhill 

Arets kostnad for genomfort periodiskt underbill 

* Takreparation fg Sr 

Not 4 Ovriga externa kostnader 

Extern revisor 

Not 5 Personaikostnader och arvoden 

Foreningen har Inte haft nigra heltldsanstallda under iret. 

Fdrtroendevalda 

Styrelsearvode 

VIcevardsarvode 

Sociala kostnader 

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella aniaggningstillgingar 

Avskrivningar 

Byggnader 

Inventarier 

Markanlaggnlngar 

1 398 780 1 266 000 

774 696 598 559 

1 058 689 998 988 

3 188 1 626 

10 384 92 222 

3 245 737 2 957 395 

-18 768 -3 600 

-6 308 0 

3 220 661 2 953 795 

212 872 1 900 130 

253 728 96 838 

177 287 224 958 

. V 380 123 391 654 

147 688 135 165 

60 043 63 341 

51 789 55 887 

82 860 112 437 

126 800 125 611 

91 416 81 448 

119 974 58 934 

1 704 560 i 246 403 

329 476 801 384 

329 476 801 384 

21 125 12 700 

21 125 12 700 

84 500 76 800 

57 300 53 500 

13 988 13 495 

155 788 143 795 

201 158 231 158 

32 677 0 
58 592 0 

292 427 231 158 
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Noter 2024-12-31 2023-12-31 

Not 7 Byggnader 

Vardet utgors av produktionsutglften (anskaffningsvardet). 

Byggnadernas nu aktlverade komponenter ar helt avskrivna Sr 2035 2 035 

VardeSr enligt taxeringsbeslut 1965 1 965 

IngSende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 8 871 583 8 871 583 

Arets Investeringar, laddstolpar 585 920 0 

UtgSende ackumulerade anskaffningsvarden 9 457 503 8 871 583 

IngSende ackumulerade avskrivningar -7 243 633 0 

Arets avskrivningar -259 750 -231 158 

Arets forsaljnlng/utrangerlng 0 -7 012 475 

UtgSende avskrivningar -7 444 791 -7 243 633 

UtgSende bokfort varde 2 012 712 1 627 950 

Taxeringsvarde for Rustmastaren 15 

Byggnad - bostader 24 000 000 24 000 000 

Byggnad - lokaler 6 000 000 6 000 000 

30 000 000 30 000 000 

Mark - bostader 12 800 000 12 800 000 

Mark - lokaler 1 953 000 1 953 000 

14 753 000 14 753 000 

Taxeringsvarde totalt 44 753 000 44 753 000 

Inventarier, verktyg och installationer 

Arets investeringar 326 771 0 

UtgSende ackumulerade anskaffningsvarden 326 771 0 

Arets avskrivningar -32 677 0 

UtgSende avskrivningar -32 677 0 

Bokfort varde 294 094 0 

Andra ISngfristiga vardepappersinnehav 

Andra aktler och andelar 900 000 900 000 
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Noter 2024-12-31 2023-12-31 

Not 10 Sl<ulder till kreditinstitut 

LSneinstitut LSnenummer Ranta Konv.datum Total llneskuld 

Nasta Irs 

amort./konv. 

Stadshypotek AB 07-016829-284197 1,08% 

Stadshypotek AB 07-016829-284808 2,89% 

Stadsliypotek AB 07-016829-287136 1,37% 

Stadshypotek AB 07-016829-300511 4,11% 

2027- 09-30 

2026-10-30 

2028- 06-01 

2026-04-30 

972 000 

900 000 

1 067 443 

2 668 750 

27 000 

20 000 

30 000 

87 500 

5 608 193 164 500 

Lingfristlga skulder exklusive kotirtistig del 5 443 693 

Om fem Ir beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgl till 4 785 693 

Kortfristig del av llngfrlstig skuld 1 269 008 1 084 504 

Nasta Irs beraknade amorteringar uppgir till 164 500kr 

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 

Uttagna pantbrev 1 fasbghet 6 937 800 6 937 800 

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 

Kallskatt 

Arbetsglvaravgifter 

Mervardesskatt 

Ovriga kortfristiga skulder 

47 540 

14 324 

253 461 

32 017 

347 342 

0 
336 

7 362 

19 022 

26 720 

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Upplupna rantekostnader 

Ovriga upplupna kostnader 

Forutbetalda hyror och avgifter 

25 544 

75 008 

281 328 

22 748 

96 193 

0 

381 880 118 941 

Denna Arsredovisning ar elel<tronisl<t signerad 

Jonkoping Zla^i A tJ0 2^ 

Marie-Louise Holmberg UJIa Hoimberg Lars Johansson 

Margareta Thor Monica Johansson 

VSr revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vdr elektroniska underskrifl 

Christian Ibrahim Jonas T Bernerson 

Av foreningen vald revisor Dextra Revision AB utsedd, auktoriserad revisor 



REVISIONSBERATTELSE 

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen 

Rusttnastaren nr 1 Org.nr. 726000-1065 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Tor 

Bostadsrattsforeningen Rustmastaren nr 1 for ar 2024. 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet 

med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden 

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 

december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode 

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltaingsberattelsen ar 

forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller 

resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi ar 

oberoende i fbrhallande till foreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i ovrigt fuUgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 

andamalsenliga som grund for mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fbr att Arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer 

ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer 

nAgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for 

bedomningen av foreningens fbrmaga att fortsatta verksamheten. 

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan 

paverka formAgan att fortsatta verksamheten och att anvanda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas 

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

VArt mal ar att uppnA en rimlig grad av sakerhet om huruvida 

Arsredovisningen som helhet inte innehaller nAgra vasentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, 

och att lamna en revisionsberattelse som innehAller mina 

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar 

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vAsentlig 

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pA grund 

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de 

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pAverka de 

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 

Arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt 

omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela 

revisionen. Dessutom; 

• identifierar och bedomer vi riskema for vasentliga felaktigheter i 

Arsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfor granskningsAtgarder bland annat 

utifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga 

och andamAlsenliga fnr att utgora en grund fSr mina uttalanden. 

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pA 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

fbrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 

Asidosattande av intern konttoll. 

• skaffar vi oss en fBrstaelse av den del av foreningens interna 

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma 

granskningsAtgarder som ar lampliga med hansyn till 

omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

• utvarderar vi iSmpligheten i de redovisningsprinciper som 

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 

redovisningen och tillhorande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander 

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovisningen. 

Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhamtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns nAgon vasentlig 

osakerhetsfaktor som avser sAdana handelser eller forhAllanden 

som kan leda till betydande tvivel om foreningens inrmAga att 

fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en 

vasentlig osakerhetsfaktor, mAste jag i revisionsberattelsen fasta 

uppmarksamheten pA upplysningama i Arsredovisningen om den 

vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sAdana upplysningar ar 

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. VAra 

slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhamtas fram till 

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller 

forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

• utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om 

arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och 

handelsema pA ett sStt som ger en rattvisande bild. 

Vi mAste informera styrelsen om bland annat revisionens 

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag 

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under 

revisionen, daribland de eventudla betydande brister i den interna 

konttollen som jag identifierat. A 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 

Utover var revision av arsredovisningen iiar vi aven utfflrt en 

revision av styrelsens forvaltning fnr Bostadsrattsforeningen 

Rustmastaren nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner 

betraffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att Inreningsstamman disponerar resultatet enligt 

forslaget i fbrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 

ansvarsfrihet for rakenskapsiret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms 

ansvar". Jag ar oberoende i fbrhallande till foreningen enligt god 

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fiillgjort mitt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhamtat Sr tillrackliga och 

andamalsenliga som gmnd fBr mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fSr forslaget till dispositioner 

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fbrslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar 

fbrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker staller pA storleken av foreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och staihiing i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen 

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse 

att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, 

medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 

Ovrigt kontroUeras pa ett betiyggande satt. 

Revisorns ansvar I 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ' 

uttalande om ansvarsfi-ihet, ar att inhamta revisionsbevis for att 

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon 

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 

• fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 

fbrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 

foreningen, eller 

• pa nAgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 

lagen om ekonomiska fbreningar, Arsredovisningslagen eller 

stadgama. 

VArt mal bettaffande revisionen av fbrslaget till dispositioner av 

foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 

ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt 

med bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fbr 

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptacka Atgarder eller fbrsummelser som kan 

foranleda ersattningsskyldighet mot fbreningen, eller att ett fbrslag 

till dispositioner av fbreningens vinst eller forlust inte ar forenligt 

med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt 

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av 

fbrvaltningen och fbrslaget till dispositioner av fbreningens vinst 

eller forlust grundar sig framst pA revisionen av rAkenskapema. 

Vilka tlllkommande granskningsAtgarder som utfors baseras pA min 

professionella bedomning med utgAngspunkt i risk och 

vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sAdana 

atgarder, omrAden och forhAllanden som Ar vasentliga for 

verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild 

betydelse for fbreningens situation. Vi gar igenom och provar 

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna AtgArder och andra 

forhallanden som ar relevanta lor mitt uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fbrslag till 

dispositioner betraffande fbreningens vinst eller forlust har vi 

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Foreningsvald 

revisor 
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