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Styrelsen f6r Bostadsrittsféreningen Kungsdngen i Jonkoping far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Kungsportens Trygghetsboende

Trygghetsbostader dr en boendeform som tillkommit for att ge dldre som sé onskar tillgang till storre
gemenskap och mer trygghet. Trygghetsboendet 6verbryggar glappet mellan vanligt boende och sérskilda
boenden med heldygnsomsorg. Det dr inte ett vardboende men ett boende med nérhet till service,
aktiviteter och gemenskap som samordnas av en trygghetsvird.

Forsamlingen Kungsportskyrkan ansokte om att & bygga ett trygghetsboende baserat pa en kristen
virdegrund och fick markanvisning for detta. Avtal traffades genom vilket investeringsstod for
gemensamma lokaler erhallits och forutsétter anpassning av boendena for dldre som klarar sig sjédlva eller
har hjélp av hemtjanst. Forsamlingen tecknade ett avtal med kommunen om byggande av ett
trygghetsboende, Kungsportens Trygghetsboende, som startade sin verksamhet i samband med
byggnationens fardigstéillande 1 juli 2016. Avtalet medger fortsatt finansiering av tjdnsten som
trygghetsvérd efter arlig ansokan med verksamhetsberittelse.

Kungsportens Trygghetsboende bestéar av 43 dldrebostidder inrymda i en byggnad uppdelad i tva
fastigheter, Vikaren 1 och Vikaren 2. Vikaren 1, byggnadens undre del med 14 édldreldgenheter upplatna
med hyresritt samt tomt, garage, gemensamma lokaler, dgs av Kungsportens Trygghetsboende AB.
Vikaren 2, byggnadens ovre del, med 29 dldreldgenheter upplatna som nyttjanderétter/bostadsritter, dgs
av Bostadsrittsforeningen Kungsidngen i Jonkoping.

Byggnadens uppdelning i tvé fastigheter r en s k tredimensionell fastighet, dvs. avgransas mot annan
fastighet horisontellt och/eller vertikalt. For att mojliggora att byggnadens normala funktioner kan nyttjas
och underhéllas av de boende krivs dverenskommelser och lantmiteribeslut om
gemensamhetsanldggningar och servitut. Sa &r fallet for trygghetsboendet.

Trygghetsboendets drift &r i stor utstrickning gemensam och dverenskommen i Avtal om gemensam
forvaltning traffat ar 2016 om s k deldgarforvaltning. Avtalet delar upp det ekonomiska ansvaret enligt
lantméteri- beslutens ansvarsférdelning. Deldgarna utser lika ménga ledamoter i ett forvaltningsrad som
ansvarar for och beslutar om den gemensamma forvaltningen i alla dess delar inom ramen for vad som
avtalats. Forvaltningsradet behandlar fragor sasom att boende uppfyller kriterierna for trygghetsboendet
innan kontrakt om boende &r giltigt, uppréttar budget, beslutar om underhallsatgérd och skotsel liksom
tillser att det finns en langsiktig underhallsplan, uthyrningspolicy for lokaler och bilar liksom samverkan
och villkor for trygghetsvard m m.
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Redovisningen av inkomster och utgifter i den gemensamma forvaltningen sker enligt reglerna for enkelt
bolag, s k konsortieredovisning, som avréknas per tertial mellan parterna.

Fragor om finansieringsutgifter for 1an liksom faststidllande av hyra/avgifter dr fragor som avgors av
parterna sjélva.

Konstateras att kontrakt om hyresrétt/nyttjanderatt enbart kan tecknas av person som uppfyller faststéllda
kriterier enligt de regler som dverenskommits for Kungsportens Trygghetsboende och avstdmts med
forvaltningsréadet.

Bostadsrdttsforeningens verksamhet gdller foljande utover ovan ndmnda avtal om trygghetsboende.

Bostadsrittsforeningen Kungséngen i Jonkoping har enligt sin stadgar till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter &t
medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsréttsinnehavaren.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-08-20.

Foreningen forvéarvade 2016 aktierna i Vikaren 2 i Jonkoping AB, vilket bolag vid forvérvstidpunkten var
dgare till fastigheten Vikaren 2, Jonkoping. Bolaget har till foreningen transporterat fastighetsforvarvet.
Fastigheten Vikaren 2 har bildats genom en tredimensionell fastighetsbildning och ar en avstyckning fran
Vikaren 1.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-08-20 och &r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Foreningen har
sitt sédte 1 Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen fastigheten Vikaren 2, Jonkoping som uppfordes 2015/2016 och tilltradde fastigheten per 30
juni 2016. Foreningens fastighet utgors av plan 4 och vaningarna dérdver och innehaller 29 ldgenheter.

Adresser: Kungsédngstorget 1-2, Jonkoping.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad via konsortiet. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok
12 2
17 3
29

Total bostadsyta dr ca 1 980 m?.
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Bilplatser

Genom servitutsavtal har foreningen rétt att disponera 23 biluppstéllningsplatser, varav 18 platser
inomhus och 5 platser utomhus. Erséttning for servitutet har reglerats, med inneborden att nar medlem
onskar hyra biluppstillningsplats traffas sddant hyresavtal med bolag anvisat av Kungsporten
Trygghetsboende AB, &dgare till fastigheten Vikaren 1.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslédgenheter.

Fastighetens tekniska status

I samband med upprittandet av budget skall sdkerstillas att behovliga medel avsitts for det framtida
underhall som faller pa féreningen. Byggnaden &r fardigstilld 2016 och i nértid dr behovet av underhall
begrénsat.

Forvaltning

Under rubriken Trygghetsboende beskrivs den gemensamma forvaltningen av byggnaden.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen av foreningen som sadan har ombesérijts av AB
Jonkopingsbostider.

Underhdallsplan

Trygghetsboendet har en underhallsplan som uppréttats 2021 och som avser kommande underhéll av hela
byggnaden. Underhallsplanen stracker sig fram till 2051 och uppdateras 16pande for att sékerstélla att
behovliga medel avsitts och sidkerstélls for det framtida underhallet.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets slut 40 medlemmar.

Overlitelser

29 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 st dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdter

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstdmman den 25 april 2024

Stieg Emanuel Johansson Styrelseordforande
Bengt Elmvret Ledamot

Karl-Ake Sundberg Ledamot
Margareta Salviander Suppleant

Styrelsen har under éret haft 6 styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i1 férening.
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Revisorer

Ordinarie: Andreas Lidhed, Lidhed & Partners Revision AB

Valberedning

Inga-Britt Martinsson, Inger Carlsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

4 (14)

Under aret har foreningen genomfort planenliga amorteringar pa 390 000 kr. Extraamorteringar som
genomforts tidigare ar innebér att foreningen nu ligger 1 500 000 kr fére den amorteringstakt som angetts

i ekonomiska planen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/m2)

2024
1 836

196
75,03

927

95,88
7 466

7466
2,76
8,05

380
222
271

2023
1713

154
74,39

865

96,13
7 663

7663
2,05
8,86

398
203
267

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 44 572 100 243 225
Disposition av foregédende
ars resultat: 154 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44 572 100 397 225

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

2022
1702

-11
73,12

860

96,63
8112

8112
1,66
9,44
298
232
280

Balanserat

resultat

153 520
378

153 898

2021
1551

-22
72,80

851

94,49
8309

8309
1,73
9,76
304
222
251

Arets

resultat

154 378

-154 378
196 019
196 019

motsvarande minst 0,75 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Avsittning till fond f6r yttre underhall
balanseras i ny riakning
Summa

Foreningens resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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196 000
153 918
349 918
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raénteintédkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 835960
3 78 892
1914 852

4 -636 295
5 -130 908
-529 099

-12 995

-1 309 297

605 555
6261
-415 797
-409 536

196 019

196 019
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2023-01-01
-2023-12-31

1713 055
68 964
1782019

-660 094
-107 879
-529 099
-12 994

-1 310 066

471 953

187
-317 762
-317 575

154 378

154 378
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

l ] I B1hDxAZ21g-rkAweAZ31x

2024-12-31

59 235 527
12 998
59 248 525

59 248 525

106
23421
49 070
72 597

1 082 646
1 082 646
1155 243

60 403 768

7(14)

2023-12-31

59 764 626
25993
59 790 619

59 790 619

1313
23 044
53 837
78 194

786 751
786 751
864 945

60 655 565
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

44 572 100
397 225
44 969 325

153 899
196 019
349 917
45 319 242

7650 000
7 650 000

7132 500
50332

7 148
244 546
7 434 526

60 403 768

8(14)

2023-12-31

44 572 100
243 225
44 815 325

153 520
154 378
307 899
45123 224

11 525 000
11 525 000

3 647 500
74 139
69 105

216 597

4 007 341

60 655 565
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

l ] I B1hDxAZ21g-rkAweAZ31x

2024-01-01
-2024-12-31

196 019
542 094

738 113
5597
-23 807

-34 008
685 895

-390 000

-390 000

295 895

786 751
1 082 646

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

154 378
542 093

696 471
34 498
-22 078

-84 624
624 267

-890 000
-890 000
-265 733

1 052 484
786 751
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre ekonomiska féreningar (K2). Redovisningsprinciperna ar oférédndrade 1 jamforelse med
foregaende &r.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anliggningstillgangar Ar
Byggnader 120
Inventarier 10

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pd langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av féreningens totala rorelseintikter.
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Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdantekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa 1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror
2024 2023
Arsavgifter bostider 1771776 1639278
Debiterade elkostnader 64 184 73777
1 835 960 1713 055
I féreningens arsavgifter ingar virme och vatten
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Café / Restaurang 65 384 55449
Hyresintédkter lokal 8 600 7900
Ovriga Intikter 4908 5615
Summa 78 892 68 964
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsédkring
Forbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Konsortie

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall
Summa reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Café / Restaurang

Ovriga forvaltningskostnader
Summa administrationskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

l ] I B1hDxAZ21g-rkAweAZ31x

2024

62 392
281 049
96 947
71373
0

1180
24 478
73 070
610 489

25807
25 807

636 296

2024

51722
13 781
56 997
8408
130 908

2024-12-31

63 746 840
63 746 840

-3 982214
-529 099
-4 511 313

59 235 527
43 000 000

9400 000
52 400 000

12 (14)

2023

66 859
254 553
81410
67 082
32720
258

25 404
35275
563 561

96 533
96 533

660 094

2023

48 732
13125
37815
8207
107 879

2023-12-31

63 746 840
63 746 840

-3453 115
-529 099
-3 982 214

59 764 626

43 000 000
9400 000
52 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga och Kkortfristiga skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 285 779 865-2 3,29
Swedbank 285 779 880-1 4,87
Swedbank 285 779 883-5 1,23
Swedbank 285 779 884-3 2,33

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-03-28
2025-06-18
2026-06-17
2026-06-17

2024-12-31

129 946
129 946

-103 953
-12 995
-116 948

12 998

13 (14)

2023-12-31

129 946
129 946

-90 959
-12 994
-103 953

25993

Lanebelopp
2024-12-31
3257 500
3675000
3675 000
4175 000
14 782 500

7132 500

Léan med villkorsdndring under nidstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld

Not 9 Ovriga kortfristiga skulder/fordringar

Avrakning Kungsporten Trygghetsboende AB
Ersittning till medlemmarna for foreningens elstod
Summa

l ] I B1hDxAZ21g-rkAweAZ31x

Lanebelopp
2023-12-31
3 347 500
3775000
3775 000
4275 000
15172 500

3 647 500

2024-12-31

-6 911
-232
-7 143

2023-12-31

-45 954
-23 151
-69 105
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Not 10 Stiillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar

2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastigheten Jonkoping Vikaren 2 19 500 000 19 500 000
19 500 000 19 500 000

Underskrifter

Underskriven den dag som framgéar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Stieg Emanuel Johansson Bengt Elmvret
Ordforande

Karl-Ake Sundberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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REVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kungsangen i Jénkoping, org.nr 769628-5753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kungsangen i Jonkdping for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kungsangen i Jonképing for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortildpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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