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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Niktergalen 4 fir harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Néktergalen 4 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av saddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1947-04-01.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Naktergalen 4 som uppfordes 1948. Fastigheten bestar av 90 ldgenheter samt
17 lokaler for uthyrning.

Adresser: Lovisagatan 25-33, Jonkoping

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok
1 1
58 2
18 3
13 4
90

Total bostadsyta ar 5 926 m? och fastighetens areal ar 9 350 m?.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Bilplatser

I foreningen finns 81 p-platser och 8 mc-platser

samt 10 elbilsladdare.

Forrad
I foreningen finns 17 st forrad.
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Forvaltning

2(12)

Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostidder.

Ovriga avtal av visentlig art

Securitas har hand om bevakningen. 3 och Telia hyr fér mobilmaster pa hus 25 och 33.

Foreningen har en 30 arig underhéllsplan.

Foreningsfragor
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 111 medlemmar. Det &dr 1 st andrahandsuthyrning.

Gemensamma utrymmen

Det finns ett Gvernattningsrum och hobbyrum.

Overldtelser

90 st bostadsritter var vid drets utgdng upplatna. Under éret har 5 dverlatelser skett. Vid

lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forséljring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%

av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter
Kerstin Karlsson
Pia Persson
Hakan Palmér
Erika Ottaeus
Johan Lindkvist
Adam Lundberg
Bengt Gunnarsson
Angela Wenander

Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoter 1 forening.

Revisorer

Styrelseordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Valberedning
Peter Abrahamsson
Patrik Strandberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har foljande investeringar och underhall utforts:
Installering av nytt fjarrvirmeaggregat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4401 4238 4172 4257
Resultat efter finansiella poster 383 -1712 -10 888
Soliditet (%) 2,73 1,07 7,30 9,57
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 665 663 658 659
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 89,50 92,06 92,79 91,59
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 3287 3397 3506 2703
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3 546 3 664 3782 2915
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1,50 1,49 2,09 3,19
Réntekénslighet (%) 5,33 5,53 5,75 4,43
Sparande per kvm (kr/kvm) 314 259 238 273
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 164 168 176 140
Driftskostnad (kr/kvm) 284 289 309 273
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 155710 853 030 955 554 -1 712 252
Disposition av foregdende
ars resultat: -600 000 -1 112252 1712252
Arets resultat 382 882
Belopp vid drets utgang 155710 253 030 -156 698 382 882

3(12)

Totalt
252 042

0
382 882
634 924

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med minst 0,3% av

byggnadskostnaden for féreningens hus.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -156 698
arets vinst 382 882
226 184

disponeras sé att

Avsittning yttre underhall 200 000
1 ny rékning dverfores 26 184
226 184

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Avgifter och hyror 2 4401 352 4238264
Ovriga intikter 182 953 56214
Summa rorelseintikter 4 584 305 4294 478
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2729 822 -4 504 720
Administrationskostnader 4 -186 183 -174 298
Loner och ersittningar 5 -145 138 -138 588
Avskrivningar av byggnader -863 305 -862 976
Summa rorelsekostnader -3924 448 -5 680 582
Rorelseresultat 659 857 -1 386 104
Finansiella poster
Rénteintédkter 38 511 3430
Réntekostnader -315 486 -329 578
Summa finansiella poster -276 975 -326 148
Resultat efter finansiella poster 382 882 -1712 252
Arets resultat 382 882 -1712 252
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

20 358 236
98 610
20 456 846

20 456 846

155 884
167 924
323 808

2508 143
2508 143
2 831 951

23 288 797
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2022-12-31

21 221 541
0
21221 541

21 221 541

113 613
116 983
230 596

2134 335
2134 335
2 364 931

23 586 472
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155710 155710
Fond for yttre underhall 253030 853 030
Summa bundet eget kapital 408 740 1008 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -156 698 955 554
Arets resultat 382 882 -1712 252
Summa fritt eget kapital 226 184 -756 698
Summa eget kapital 634 924 252 042
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 16 512 396 18 622 500
Summa lingfristiga skulder 16 512 396 18 622 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 500 000 3 089 896
Fond inre reparation 721163 684 290
Leverantorsskulder 213 954 265 200
Skatteskulder 9160 5994
Ovriga skulder 90 492 86 488
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 606 708 580 062
Summa Kortfristiga skulder 6 141 477 4711930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 23 288 797 23 586 472
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

382 882
863 305

1246 187
-93 212
-51 246

70 689
1172 418

-98 610
-98 610

-700 000

=700 000

373 808

2134 335
2508 143
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2022-01-01
-2022-12-31

-1712 252
862 976

-849 276
-123 847
-895 106

-1 581
-1 869 810

-1378 402
-1 378 402

-700 000
-700 000
-3 948 212

6 082 547
2134 335
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag. (K2)

AvsKkrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 90
Standardforbéttringar 20-33
Markanldggningar 20

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt.
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Genomsnittlig skuldrénta, %

Arets rintekostnader dividerat med genomsnitliga rintebirande skulder.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

9(12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostéder
Hyror ldgenheter
Hyror lokaler

Hyror bilplatser

I foreningens arsavgifter ingar el, vatten, virme, tv och internet.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsdkring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskdtsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Stddning
Bevakningskostnader
OVK

Ovr.driftskostnader
Internet

Snoérdjning och sandning
Summa driftskostnader
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2023

3943 548
52 840
195 964
209 000
4 401 352

2023

108 870
754 357
185 645
175 097
79 998
166 994
24796
244 918
16 159
2171
45 568
0

0

1375
8700
1814 648

2022

3926 838
69 680
143 349
98 397
4238 264

2022

146 177
742 995
186 666
176 301
80 501
166 875
32521
241 116
0

2076

0

13 952
56 992
1560

0

1 847 732
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Reparationer och underhall
Lopande underhall
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirde Byggnader
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark
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757 844
757 844

157 330

2729 822

2023

138 586
13 750
33 847

186 183

2023

116 583
28 555
145 138

2023-12-31

35174 409
0
35174 409

-13 952 868
-863 305
-14 816 173

20 358 236

47 732 000

29700 000
77 432 000
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2505958
2505958

151 030

4504 720

2022

131 741
13 000
29 557

174 298

2022

111353
27 235
138 588

2022-12-31

30 689 757
4484 652
35174 409

-13 089 563
-863 305
-13 952 868

21221 541

47 732 000

29 700 000
77 432 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden inventarier
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
300426 3,91
280355 1,87
291018 0,58
293273 0,79

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

1029 630
98610
1128240

-1 029 630
-1 029 630

98 610

Datum for Léanebelopp
ranteindring 2023-12-31
2028-04-30 2389 896
2026-12-01 7122 500
2024-04-30 4 500 000
2025-09-30 7 000 000
21 012 396

4 500 000

Lén med villkorsidndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sikerheter
Ovriga stillda panter och dirmed jimforliga sikerheter.

Fastighetsinteckning

2023-12-31

23 640 000
23 640 000
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2022-12-31

1 029 630
0
1029 630

-1 029 630
-1 029 630

Léanebelopp
2022-12-31
2779 896
7432 500

4 500 000

7 000 000
21 712 396

3 089 896

2022-12-31

23 640 000
23 640 000
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Underskrifter:

Jonkoping

Kerstin Karlsson
Ordforande

Hakan Palmér

Johan Lindkvist

Min revisionsberittelse har ldmnats

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Pia Persson

Erika Ottaeus
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