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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen N ktergalen 4 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm"nt om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen N ktergalen 4 har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 1947-04-01.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten N ktergalen 4 som uppf"rdes 1948. Fastigheten best!r av 90 l genheter samt
17 lokaler f"r uthyrning. 
Adresser: Lovisagatan 25-33, J"nk"ping
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok 
1 1 
58 2 
18 3 
13 4 
90
 
Total bostadsyta  r 5 926 m$ och fastighetens areal  r 9 350 m$.
 
F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
Bilplatser
I f"reningen finns 81 p-platser och 8 mc-platser
samt 10 elbilsladdare.
 
F rr!d 
I f"reningen finns 17 st f"rr!d.
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F rvaltning
Den tekniska f"rvaltningen har p! uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsF"rvaltning G"ta
AB och den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der.
 
"vriga avtal av v#sentlig art
Securitas har hand om bevakningen. 3 och Telia hyr f"r mobilmaster p! hus 25 och 33.
 
F"reningen har en 30 !rig underh!llsplan.
 
 
 
F!reningsfr#gor
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 111 medlemmar. Det  r 1 st andrahandsuthyrning.
 
Gemensamma utrymmen
Det finns ett "vernattningsrum och hobbyrum.
 
"verl!telser
90 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har 5 "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs ljring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelseledam ter
Kerstin Karlsson Styrelseordf"rande
Pia Persson   Ledamot
H!kan Palm%r Ledamot
Erika Ottaeus  Ledamot
Johan Lindkvist  Ledamot
Adam Lundberg Suppleant
Bengt Gunnarsson Suppleant
Angela Wenander Suppleant
 
Styrelsen har under !ret haft 13 protokollf"rda sammantr den.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tv! ledam"ter i f"rening. 
 
Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson 
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg
 
Valberedning
Peter Abrahamsson
Patrik Strandberg
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Under verksamhets!ret har f"ljande investeringar och underh!ll utf"rts:
Installering av nytt fj rrv rmeaggregat.
.
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 4 401 4 238 4 172 4 257  
Resultat efter finansiella poster 383 -1 712 -10 888  
Soliditet (%) 2,73 1,07 7,30 9,57  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 665 663 658 659  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 89,50 92,06 92,79 91,59  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 3 287 3 397 3 506 2 703  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 3 546 3 664 3 782 2 915  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 1,50 1,49 2,09 3,19  
R ntek nslighet (%) 5,33 5,53 5,75 4,43  
Sparande per kvm (kr/kvm) 314 259 238 273  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 164 168 176 140  
Driftskostnad (kr/kvm) 284 289 309 273  
      

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 155 710 853 030 955 554 -1 712 252 252 042
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  -600 000 -1 112 252 1 712 252 0
#rets resultat    382 882 382 882
Belopp vid #rets utg#ng 155 710 253 030 -156 698 382 882 634 924
      

I enlighet med stadgarna skall en avs ttning till fond f"r yttre underh!ll ske !rligen med minst 0,3% av
byggnadskostnaden f"r f"reningens hus.
 
 
F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):
 
ansamlad f"rlust -156 698
!rets vinst 382 882
 226 184
 
disponeras s! att
Avs ttning yttre underh!ll 200 000
i ny r kning "verf"res 26 184
 226 184
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Avgifter och hyror 2 4 401 352  4 238 264  
&vriga int kter  182 953  56 214  
Summa r!relseint"kter  4 584 305  4 294 478  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -2 729 822  -4 504 720  
Administrationskostnader 4 -186 183  -174 298  
L"ner och ers ttningar 5 -145 138  -138 588  
Avskrivningar av byggnader  -863 305  -862 976  
Summa r!relsekostnader  -3 924 448  -5 680 582  
      
R!relseresultat  659 857  -1 386 104  
      
Finansiella poster      
R nteint kter  38 511  3 430  
R ntekostnader  -315 486  -329 578  
Summa finansiella poster  -276 975  -326 148  
      
Resultat efter finansiella poster  382 882  -1 712 252  
      
 rets resultat  382 882  -1 712 252  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 20 358 236  21 221 541  
Inventarier, verktyg och installationer 7 98 610  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  20 456 846  21 221 541  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  20 456 846  21 221 541  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
&vriga fordringar  155 884  113 613  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  167 924  116 983  
Summa kortfristiga fordringar  323 808  230 596  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  2 508 143  2 134 335  
Summa kassa och bank  2 508 143  2 134 335  
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 831 951  2 364 931  
      
SUMMA TILLG NGAR  23 288 797  23 586 472  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  155 710  155 710  
Fond f"r yttre underh!ll  253 030  853 030  
Summa bundet eget kapital  408 740  1 008 740  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -156 698  955 554  
#rets resultat  382 882  -1 712 252  
Summa fritt eget kapital  226 184  -756 698  
      
Summa eget kapital  634 924  252 042  
      
L#ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 8 16 512 396  18 622 500  
Summa l#ngfristiga skulder  16 512 396  18 622 500  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 8 4 500 000  3 089 896  
Fond inre reparation  721 163  684 290  
Leverant"rsskulder  213 954  265 200  
Skatteskulder  9 160  5 994  
&vriga skulder  90 492  86 488  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  606 708  580 062  
Summa kortfristiga skulder  6 141 477  4 711 930  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 23 288 797  23 586 472  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  382 882  -1 712 252  
Justeringar f"r avskrivningar  863 305  862 976  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  1 246 187  -849 276  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -93 212  -123 847  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -51 246  -895 106  
F"r ndring av kortfristiga skulder  70 689  -1 581  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 172 418  -1 869 810  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -98 610  -1 378 402  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -98 610  -1 378 402  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -700 000  -700 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -700 000  -700 000  
      
 rets kassafl!de  373 808  -3 948 212  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 134 335  6 082 547  
Likvida medel vid #rets slut  2 508 143  2 134 335  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. (K2)
 
Avskrivningsprinciper f!r anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
F"ljande avskrivningstider till mpas:
 
Anl#ggningstillg!ngar $r  
Byggnader 90  
Standardf"rb ttringar 20-33  
Markanl ggningar 20  
   

Fond f!r yttre underh#ll
F"reningens fond f"r yttre underh!ll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till f"reningens
fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p!
f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
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Genomsnittlig skuldr nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnitliga r nteb rande skulder.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.
 
 
Not 2 Avgifter och hyror
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 3 943 548 3 926 838  
Hyror l genheter 52 840 69 680  
Hyror lokaler 195 964 143 349  
Hyror bilplatser 209 000 98 397  
 4 401 352 4 238 264  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r el, vatten, v rme, tv och internet.
 
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftskostnader    
El 108 870 146 177  
V rme 754 357 742 995  
Vatten 185 645 186 666  
Renh!llning 175 097 176 301  
F"rs kring 79 998 80 501  
Kabel-TV 166 994 166 875  
F"rbrukningsmaterial 24 796 32 521  
Fastighetssk"tsel entreprenad 244 918 241 116  
&vriga fastighetskostnader 16 159 0  
St dning 2 171 2 076  
Bevakningskostnader 45 568 0  
OVK 0 13 952  
&vr.driftskostnader 0 56 992  
Internet 1 375 1 560  
Sn"r"jning och sandning 8 700 0  
Summa driftskostnader 1 814 648 1 847 732  
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Reparationer och underh#ll    
L"pande underh!ll 757 844 2 505 958  
 757 844 2 505 958  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 157 330 151 030  
    
Summa fastighetskostnader 2 729 822 4 504 720  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk f"rvaltning 138 586 131 741  
Revision 13 750 13 000  
&vriga f"rvaltningskostnader 33 847 29 557  
Summa 186 183 174 298  
    

 
Not 5 L!ner och ers"ttningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 116 583 111 353  
Arbetsgivaravgifter 28 555 27 235  
Summa 145 138 138 588  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Anskaffningsv rde Byggnader 35 174 409 30 689 757  
#rets anskaffning 0 4 484 652  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 35 174 409 35 174 409  
    
Ing!ende avskrivningar -13 952 868 -13 089 563  
#rets avskrivningar -863 305 -863 305  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -14 816 173 -13 952 868  
    
Utg#ende redovisat v"rde 20 358 236 21 221 541  
    
    
Taxeringsv rden byggnader 47 732 000 47 732 000  
Taxeringsv rden mark 29 700 000 29 700 000  
 77 432 000 77 432 000  
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Anskaffningsv rden inventarier 1 029 630 1 029 630  
Ink"p 98 610 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 128 240 1 029 630  
    
Ing!ende avskrivningar -1 029 630 -1 029 630  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 029 630 -1 029 630  
    
Utg#ende redovisat v"rde 98 610 0  
    

 
Not 8 L#ngfristiga skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

300426 3,91 2028-04-30 2 389 896 2 779 896
280355 1,87 2026-12-01 7 122 500 7 432 500
291018 0,58 2024-04-30 4 500 000 4 500 000
293273 0,79 2025-09-30 7 000 000 7 000 000
   21 012 396 21 712 396
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   4 500 000 3 089 896
     

L!n med villkors ndring under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 9 St"llda s"kerheter
&vriga st llda panter och d rmed j mf"rliga s kerheter.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 23 640 000 23 640 000  
 23 640 000 23 640 000  
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Auktoriserad revisor 
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