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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening John Bauer i Jonkoping
Org. nr. 716403-5292

Styrelsen har uppréattat drsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01—2024-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och ddrmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 2005-2006 pa fastigheten Eldoradot 25 i
Jénkdping som féreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten finns 1 st
bostadshus i 2-5 vaningar med 32 ldgenheter och 1 bostadshus i 4 vdningar

med 20 lagenheter med adresserna: Vastra Holmgatan 39 och 41, Fortunagatan 14,

16 och 18 samt Kalgardsgatan 10.

Foreningen ager ocksd 2 st carportbyggnader (38 platser), lagenhetsférrdd och
soprum, 16 st parkeringsplatser samt gemensamhetslokal med méteslokal,
expedition och tvattstuga.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, férsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 11 st 3  rok 917,2 m?
36 st 4 rok 3638,5 m?
5 st 5 rok 7049 m?
52 st 5260,6 m?

Carport  Hyresratt 38 st

P-platser Hyresratt 16 st
54 st

Totalt 106 st 5260,6 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Installation av solceller (2018)

Byte av porttelefoner (2019)

Instailation eiladdboxar for fordon (2021)
Kombispolning varmvatten (2023)
Energidekiaration (2023)

visentliga hindelser under och efter rdkenskapsdret

Redovisningsmetod

Bostadsrattsféreningen redovisar fr&n och med ar 2014 enligt K3-regelverket. Detta

medfor att avskrivningar p& byggnader gors enligt en kemponentplan som i
dagslaget har medfort ett storre avskrivningsbelopp mot ursprunglig
avskrivningsplan.

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande underhdllsdtgard:

Energideklaration

Asfalteringsarbete

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 30-&rig underhélisplan som &rligen uppdateras.
Det ndrmsta &ret planerar styrelsen for foljande atgard:

Installation av ytterligare solceller

Ekonomi

Rrsavgifterna héjdes from 2023-01-01 med 5,68 %. Sedan styrelsen behandlat
budgeten fér 8r 2025 har man beslutat att héja drsavgifterna med 4,90% from
2025-04-01.

Upplysning vid forlust
P& grund av avskrivningar har foreningen gjort en forlust. Foreningens
sparandegrad ar normal och kassaflddet &r positivt.

Transakiion 052221 1555754563€918 Signerat LA, BTF 4L, ZRE, EF GF TB, Tk, HS TH LP
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB Férvaltning
Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
Tradgard, Tengblads Tradgard
Fastighetsforsakring, Lansforsékringar
Bredband, TV, telefoni, Telia

Hissar, Nordisk Hiss

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-18. Pa stdmman deltog 37 mediemmar,
varay 22 rostberattigade.

Foreningen hade vid &rets slut 93 (93) medlemmar varav 53 (53) rdstberattigade.
HSB Gdta utgdr en medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under 3ret har 8 (5) lagenhetsoverlatelse skett.

Styreisens sammansattning har under aret varit.

Lennarth Andersson ordférande

Mikael Lof vice ordfdrande

Cecilia Krusing sekreterare

Tommy Freijd ledamot

Hans Svensson ledamot

Thomas Bragd ledamot

Eva Rosander Ekblom ledamot

Emil Freijd ledamot

Gun-Britt Fransson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Lennarth
Andersson i egenskap av ordférande samt ledaméterna Mikael L6f, Hans Svensson
och Cecilia Krusing.

Styrelsen har under dret hdllit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lennarth Andersson, Mikael L6f, Cecilia Krusing och
Eva Rosander Ekblom, tva i férening.

Vicevard har varit Ulf Rosander.

Revisor har varit Clarence Hansson med Boris Bjérkman som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Goétas stamma har varit Lennarth Andersson.
Valberedning har varit Goéran Elm (sammankallande) och Elin Wikhede.

Transaktion 0S222115557545636918 Signerat LA, BTF, ML, ERE, EF, GF, TB, Ck, HS CH, LP
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Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4104 4133 3559 3877 3876
Res. efter finansieila poster, tkr -159 -36 -80 172 121
Arsavgift per kvm uppldten med 749 744 704 704 704
bostadsratt *)
Skuldsattning per kvm 5 865 6 056
Skuldsattning per kvm upplaten 5 865 6 056
med bostadsrétt
Sparande per kvm 259 291
Rantekdnslighet 7,8 8,1
Energikostnad per kvm 173 162
Arsavgifternas andel i % av totala 96 95
rorelseintakter
*) Nytt berékningssatt fr o m ar 2023,
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 47 538 000 0 4682000 -2 090 558 -29 532
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -23 -29 532 29 532
-2 120 090
Avsittn enl plan yttre underhail -24 482 000 -482 000
Iansprékt. frn yttre underhall -24 -65 510 65 510
Arets resultat -158 574
Belopp vid arets slut 47 538 000 0 5 098 490 -2 536 580 -158 574
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -2 536 580
Arets resultat -158 574
Till stammans férfogande -2 378 006
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanserat resultat -2 378 006
-2 378 006

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 5 098 490 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhdrande tilidggsupplysningar.

Trensakticr 08222115557545636513 Signerat LA, BTF, ML, ERE, EF, GF, TB Civ, HS CR LP
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2024 = ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-p1-01
Resultatrakning 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 4 104 308 4 133 198
Summa rorelsens intakter 4 104 308 4 133 198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 162 188 -2 G21 099
Periodiskt underhall -65 510 -104 463
Ovriga externa kostnader Not 3 -33975 -33 975
Personalkostnader och arvoden Not 4 -137 900 -129 507
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 5 -1 453 898 -1 453 898
Summa rérelsens kostnader -3 853 470 -3 742 942
Rorelseresultat 250 837 390 256
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 69 051 53 239
Rantekostnader och liknande resultatposter -478 462 -47% 751
Summa finansiella poster -409 411 -426 512
Resultat efter finansiella poster -158 574 -36 257
Aktuell skatt 0 6 724
Arets resultat -158 574 =29 533
Resultatférindring efter disposition av underhdli
Arets resultat -158 574 -29 533
Reservering till fond f6r yttre underhall -482 000 -461 463
Iansprdktagande av fond for yttre underhli 65 510 104 463
Resultat efter fondférandring -575 065 -386 533

Tiznsakticn 09222118557545626558 @ Sigrneizt LA, BTF ML ERE EF, GF, TE, CK, HS, CH, LP
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

Tiligdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 14 Not 6 70 865 269 72 278 240

Mark 2 491 746 2 491 746

Markanlaggningar Not 7 50 103 58 252

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 179 461 212 239

73 586 579 75 040 477

Finansiella anfdggningstillgdngar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 4 200 757 4 200 757
4 200 757 4 200 757

Summa anliggningstillgdngar 77 787 336 79 241 234

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

A_vrékningskonto HSB Géta 1 846 789 1 757 055

Ovriga fordringar Not 10 5 650 14 120

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 114 412 94 250
1 966 851 1 865 425

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 235 935 235935

Kassa och bank

Bankkonton Not 13 1 540 427 1 443 460
1 540 427 1 443 460

Summa omséttningstillgangar 3743212 3 544 820

Summa tillgéngar 81 530 548 82 786 054

Transaktion 052221155575456365 18 @ Signerat L&, BTF, ML ERE, EF, GF, TB, CK, HS, CH,LP
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Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 47 538 000 47 538 000

Fond for yttre underhali 5 098 491 4 682 000
52 636 491 52 220 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 536 581 -2 090 558

Arets resultat -158 574 -29 533
-2 695 155 -2 120 090

Summa eget kapital 49 941 336 50 099 910

Skuilder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 661 660 18 074 244
17 661 660 18 074 244

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 194 000 13 781 416

Leverantorsskulder 112 116 168 120

Ovriga skulder Not 15 6 289 1554

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 615 147 660 810
13 927 553 14 611 900

Summa skulder 31589 213 32 686 144

Summa eget kapital och skulder 81 530 548 82 786 054



2024 ARSREDOV]SN!NG HSB Bostadsratsirening John Bauar i Jonkdping B8 (12)

716403-5292
2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansielia poster -158 574 -36 257
Avskrivningar 1453 898 1 453 898
Rrets skatt 0 6724
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1295 324 1 424 365
(fore forandring av rorelsekapital)
I__(assaﬂi'ide fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 692 -15 998
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -96 931 137 348
Kassafléde frdn 16pande verksamhet 1186 700 1545 716
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -62 486
Kassafléde frin investeringsverksamhet 0 -62 486
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 186 700 483 230
Likvida medel vid &rets borjan *) 3 436 450 2953 220
Likvida medel vid drets slut *) 3623 150 3436450

*) I likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Gtta samt ev annan inldning

Tranzakucr 0G222115557545636518 Signerat LA, ETF, ML, ERE EF, GF, TE, Cl,HS CH LR
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabeiopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas tiil anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av ink6pspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tiligang, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,6
Markanlaggning 5,0
Inventarier 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt j@mfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
i&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 kronor per lagenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst fér vara 0,75% av

taxeringsvardet for hostadsdelen for smahus. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsdret 9 525 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till X kr

Trensaltion 09222115557545632

218 @ Signerat LA, BTF, ML, ERE, EF GF, TB, Ck, HS CH, LP
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2024-01-01 2023-p1-01
Noter 2024-12-31 _ 2023-12-31
Uppskattningar och beddmningar
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av en
intraffad handelse och det r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfarlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omproévas varje balansdag cch justaeras 5& att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter, bostader 3915036 3915036
Hyror 132 950 133 100
Elintakter 24 956 45 082
Ovriga intékter 31 366 39 980
4 104 308 4 133198
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 447 907 438 257
Reparationer 218 170 146 222
El 130 361 191 613
Uppvarmning 593 942 514 914
Vatten 185 251 144 722
Sophamtning 90 760 100 846
Kabel-TV, internet 133 023 137 752
Gvriga avgifter 51 365 43 513
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 84 759 82 628
Forvaltningsarvoden 132 114 127 902
Ovriga driftskostnader 94 537 92 730
2162 188 2 021 099
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 875 12 875
Medlemsavgifter 21 100 21 100
33975 33975
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91 875 70 082
Vicevérdsarvode 15 000 33 500
Revisorsarvode 4 500 3 000
Léner och andra ersattningar 2 000 1 000
Sociala kostnader 24 525 21 925
137 900 129 507
Not 5 Av- och nedskrivningar av materieila anliggningstiligngar
Avskrivningar
Byggnader 1412 971 1412971
Inventarier 32778 32778
Markanl&ggningar 8 149 8 149
1453 898 1453 898

P
Tiansakuen 0952221155575456265 03 B SigreratiA BTF ML, FPE,EF GF TE, CK, HS, CH, LP
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2125
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2006
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 89 771 077 89 771 077
1itgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 771 077 89 771077
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 492 837 -16 079 866
Arets avskrivningar -1412 971 -1 412 971
Utgdende avskrivningar -18 905 808 -17 492 837
Utgdende bokfort varde 70 865 269 72 278 240
Taxeringsvarde for Eldoradot 25 i J6nképing
Byggnad - bostader 101 000 000 101 000 000
Byggnad - lokaler
101 000 000 101 000 000
Mark - bostéader 34 000 000 34 000 000
Mark - lokaler
34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde totalt 135 000 000 135 000 000
Not7 Markanldiggningar
Ingdende anskaffningsvarde 162 988 162 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 162 988 162 988
Ingdende ackumulerade avskrivningar -104 736 -96 587
Arets avskrivningar -8 149 -8 149
Utgdende avskrivningar -112 885 -104 736
Bokfort virde 50 103 58 252
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 333957 271471
Krets investeringar 0 62 486
Arets utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 333957 333957
Ingdende avskrivningar -121 718 -88 940
Arets avskrivningar -32 778 -32 778
Arets utrangeringar 0 0
Utgdende avskrivningar -154 496 -121 718
Bokfort viarde 179 461 212 239
Not9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Folksam, kapitalférsékring 4 200 257 4 200 257
4 200 757 4 200 757
Not 10 Ovriga fordringar
Skallefuidian 3 5459 12 415
Skattekonto 2091 1705
5 650 14120
Tienzaluen 09222115557545636518 @ Zignerar LA BTF ML, ERE EF CF, 7B, Tk, HE, Ch, LP
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 11 Forutbetalda kestnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 107 386 94 250
107 386 94 250
Not 12 Kortfristiga placeringar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 251 000 251 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 251 000 251 000
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -15 065 -15 065
Utgdende ackumuierade nedskrivningar -15 065 -15 065
Bokfort virde Grantum, fonder 235935 235935
Not 13 Bankkonton
Swedbank 205 746 148 338
Handelsbanken 201 1751
SBAB 1334 480 1293371
1 540 427 1443460
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total laneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 289210 0,57% 2025-10-30 12 194 000 12 194 000
Stadshypotek AB 299080 4,03% 2026-12-30 5 880 244 1 000 000
Stadshypotek AB 307775 2,70% 2027-10-30 12 781 416 0
30 855 660 13 194 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 661 660
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 25 855 660
Kortfristig dei av l8ngfristig skuld 13 194 000 13 781 416
Néasta 8rs berdknade amorteringar uppgar till 1 000 000 kr
Stillda sakerheter for skuider till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 44 362 000 44 362 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kailskatt 0 750
Arbetsgivaravgifter 0 255
Mervérdesskatt 6 239 549
Ovriga kortfristiga skulder 50 0
6 289 1554
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 88 848 53223
Ovriga upplupna kostnader 181 170 259 864
Forutbetalda hyror och avgifter 338 103 347723
608 121 660 810

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Jonkoping

Lennart Andersson
Eva Rosander-Ekblom

Mikael Lof
Hans Svensson

Thomas Bragd
Tommy Freijd
Emil [reljd

Cecilia Krusing
Gunn-Britt Fransson
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening John Bauer i Jonkdping, org.nr. 716403-5292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening John Bauer i Jénkdping for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstadmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uffor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tillréckliga och ndamalsenliga for att utg6ra en grund 6r mina
uttalanden. Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gora att en forening
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

s Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella hetydande brister i den interna kantrallen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Bostadsrattsforening John Bauer i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
Jonkdping for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige,
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst sller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
farsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsfdrvaltningen och fireningens ekonomiska angefagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande saft.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Elllamgllg?l dglarlav lagel? omt edkonror;nska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Jonkdping

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Clarence Hansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrtktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har hatt
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhédllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
fortust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kosmader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska 4rsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflddespiverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittmingstillgAngar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for l4ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgingar.
Omsitmingstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre &terstiende
bindningstid &n ett ar frn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och nésta irs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan ren och &r en del i
foreningens sakerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavta)
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre an de kortfristiga
skuldema, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framfiden viktigare Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
¢ll sparande som ger jdmna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



ARSREDOVISNING 2024

Arsredlovisning for 2024 avseende HSB Bostadsréttsforening John Bauer i Jdnkiping signerades av féjjande
personer med H3Bs e-signeringsljénst i samarbete med Scrive.

LENNARTH ANDERSSON
Ordforande
C-fgresads sl BanetD 2025-05-07 «l

MIKAEL LOF

Ledamot

Ces AT vaen Bengll

EMIL FREID

Ledamot

E-aignerads s BankiD 2023-05-13 &
THOMAS BRAGD

Ledamot

E-signerade mead BanklD. 2025-05-07 k).

HANS SVENSSON

Ledamot
E-signeracle med BanklD: 2025-05-07 kI,

LAILA PEDERSEN

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-05-19 &/

REVISIONSBERATTELSE 2024

iJo

Bankio

10:13°28

ido

BanktD

kKl 20 52:30

iD o

Bank!D

i. 22.01°55

i) o

BankID

15:31:18

iJ o

Bankin

09:58:19

i) o

Bankio

15:74:59

BO TOMMY FREID Do

L edamot Baricin

E-signeradz med 3okl 2025-05-06 1 22:43:03

EVA ROSANDER EKBLOM Do

Ledamot Eank)

| 12:4:79

'
L
K

wy
<
2

S-SRI e TN

GUN-BRITT FRANSSON

Ledamot
E-signerads med BarkiD: 2023-05-02 k1 09:53:24

P X

BankiD

CECILIA KRUSING Do

Bank
Ledameot "
E-signegrade med BanklD: 20256-05-07 4! 17:10:10

CLARENCE HANSSON

Revisor
E-signerade tned BankiD: 2025-05-15 ki, 11:50.19

i) o

Bankio

Revisionsberattelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening John Bauer i Jonkdping signerades av
foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLARENCE HANSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kI.

i e

BankID

11:48:40

LAILA PEDERSEN

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-05-19 ki 15:15:46

i) o

Bank!D

HS8 - diir majlighstsma bor



