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Styrelsen for BRF Parkvillorna far

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 k.

Foreningen har sitt séte i Jonkoping kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar p.g.a. hoga kostnader vid forlusten i skiljendmnden.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld sé att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 28% till 9%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an

I resultatet ing#r avskrivningar med 656 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —4 639 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Manen 15 i Jonkdping kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 32 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppférda 2009. Fastighetens adress dr Méngatan 41-45 i Jonkoping

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 12 9 1 32
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
26 18
Total tomtarea 4 294 m?
Bostiider bostadsratt 2 864 m?

Lokaler 325 m? [W"J
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Arets taxeringsvirde 76 685 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 76 685 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har avtal med foljande

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Driftservice

Riksbyggen Fastighetsservice

G-ack AB Hiss- och garageport besiktning
Telia Bredbandsanslutning

Brunata Individuell vatten- och elavldsning
Nordisk Hiss AB Service Garageportar

Nordisk Hiss AB Hisservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 45 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 27 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 6 463 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 239 tkr (83 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 188 tkr (66 kr/m?). in v\/
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall & installationer

Beskrivning Ar

Installation av solpaneler 2019
Installation av laddboxar 2019
Installation av ytterligare laddboxar 2020
Byte porttelefon 2020
Byte vattenmétare 2020
Installation av ny dorrautomatik 2020
Hiss byte komponent 2021
Entrébelysning ,LED 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (Hisstelefoner & OVK) 57 996

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Gepertz Ordférande 2024
Per Einarsson Sekreterare 2024
Bernt Svensson Ledamot 2024
Olivia Wahlby Ledamot 2024
Matilda Soderstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Johansson Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Ebbe Ombiack revisor 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Leif Gunnerling 2024
Thomas Andersson 2024
Ake Tornblad* 2024

* Avgatt fran januari 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening. /M
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningen har anlitat juridisk assistans for en tvist om en garantidtgérd mot byggforetaget JIM. Tvisten forlorades i
skiljendmnden och det blev higa kostnader for foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 53 personer.

Arsavgifterna har under verksamhetséret hojts med 10%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 645 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelse av bostadsritter skett (foregéende &r 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 179tkr 2 003tkr 1 942tkr 1 922tkr 1 936tkr
Arets resultat =5 295tkr —499tkr 128tkr 108tkr 243tkr
Resultat exkl avskrivningar —4 639tkr 158tkr 780tkr 750tkr 868tkr

Resultat exkl avskrivningar men inkl

R o —4 827tkr —15tkr 609tkr 581tkr 723tkr
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 85 040tkr 86 450tkr 86 509tkr 86 964tkr 87 371tkr
Soliditet % 71% 76% 77% 76% 76%

; = 5

il 88% 89% 89% 89% 89%
rorelseintékter
Arsavgl.ff kr/kvm upplaten med 698kr s84kr S71kr s64kr 565kr
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm ** 126kr 118kr 105kr 85kr 93kr
Sparande kr/kvm 232kr* 57kr 269kr 270kr 272kr
Skuldsatfnmg kr/kvm uppléten med 8 300 6903 6 854 7032 7950
bostadsritt
Skuldséttning per kvadratmeter 7 454 6199 6 005 6 156 6315
Rintekénslighet % 11,9% 10,6% 10,5% 10,9% 11,2%

*Kostnaden for skiljendmnden dr exkluderad i detta nyckeltal
**Fgreningen inforde IMD under hosten 2021 dérav skillanden mellan &ren /\/\/\)
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intédktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen har under éret gjort en forlust pa 5,3 miljoner. Detta &r p.g.a. en forlorad tvist om garantidrenden mot

byggbolaget JM. Foreningen planerar att under kommande verksamhets ar inte amortera pa sina lén och de hojer
arsavgifterna med 15% for att fa upp likviden i féreningen igen. /V‘ ol
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets htirjan 35016000 30712000 1323736 -566814  —499 180

Disposition enl. arsstaimmobeslut —499 181 499 180

Reservering underhéllsfond 188 000 —188 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond =57 996 57 996

Arets resultat 5294 859

Vid arets slut 35016 000 30712 000 1453 740 —1195999 —5 294 859

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1065 9%
Arets resultat —5294 859
Arets fondreservering enligt underhéllsplan —188 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 57 996
Summa —6 490 857

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6490 857
Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer. /v\ .[\J
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 178 595 2 003 238
Ovriga rorelseintékter Not 3 89 795 97 080
Summa rorelseintikter 2268 390 2100318
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =776 178 =708 163
Ovriga externa kostnader Not 5 -5 661 327 -935 989
Personalkostnader Not 6 -60 516 —62 181
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —655 532 —657 142
Summa rorelsekostnader —7 153 553 -2 363 475
Rorelseresultat —4 885 163 —263 157
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 813 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 155 6315
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —417 664 —242 338
Summa finansiella poster —409 695 —236 023
Resultat efter finansiella poster —5294 859 —499 180
Arets resultat —5294 859 —499 180 //W
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 83 683 112 84 292 487
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 438 301 484 458
Summa materiella anldggningstillgdngar 84 121 413 84 776 945
Summa anléiggningstillgdngar 84 121 413 84776 945
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 9 045 2 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 65 072 882 810
Summa kortfristiga fordringar 74 117 885 659
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 844 475 787 113
Summa kassa och bank 844 475 787 113
Summa omséttningstillgangar 918 592 1672773
Summa tillgangar 85 040 005
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 728 000 65 728 000

Fond for yttre underhall 1453 740 1323 736

Summa bundet eget kapital 67 181 740 67 051 736

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 195998 —566 814

Arets resultat —5294 859 —499 180

Summa fritt eget kapital —6 490 857 —1 065 994

Summa eget kapital 60 690 882 65 985 742
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9337000 14 490 132

Summa langfristiga skulder 9337 000 14 490 132

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 433 132 5280 000

Leverantorsskulder Not 17 44277 76 778

Skatteskulder Not 18 126 524 96 606

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 408 190 520 460

Summa kortfristiga skulder 15012 123 5973 844

Summa eget kapital och skulder 85040 005
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster R ee Beiad
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 655 532 657 142

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —4 639 327 157 961
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 811 542 =754 590

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -114 853 299 790

Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 942 638 -296 839
Investeringsverksamheten

Erhéllna bidrag 0 62319

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 62319
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 4 000 000 140 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4000 000 140 000

Arets kassaflode 57 362 -94 518

Likvidamedel vid arets borjan 787 113 881 631

Likvidamedel vid arets slut 844 475
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Solceller Linjar 20
Laddboxar Linjér 10
Dorrautomatik Linjér 10

IMD el Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. [\;\/‘]
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 1 847 628 1679712
Hyror, garage 227 560 196 800
Hyror, p-platser 45 000 31500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 400 -2 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1250 —1 050
Vattenavgifter 19 411 25 884
Elavgifter 48 646 73 092
Summa nettoomséttning 2178 595 2003 238
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 82 944 82 944
Ovriga ersittningar 6270 11 087
Sald el 582 2 866
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =] 3
Ovriga rorelseintikter 0 180
Summa ovriga rorelseintikter 89 795 97 080
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall =57 996 —23 125
Reparationer —45 053 —13 854
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —63 698 —61 458
Forsikringspremier —20 785 —15473
Kabel- och digital-TV —82 027 —85 188
Serviceavtal -9 979 —31 331
Obligatoriska besiktningar 0 —2 875
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —15 360
Sné- och halkbekdmpning -19710 —21 956
Drift och forbrukning, ovrigt 0 -2 713
Forbrukningsinventarier —22 998 —14 691
Maskinkostnader —343 -1716
Vatten —80 386 =71 999
Fastighetsel =323 877 =303 135
Uppvirmning (Aterfériung moms) 3002 3379
Sophantering och dtervinning —47 571 —36 924
Forvaltningsarvode drift —4 758 —6 365
Summa driftskostnader -776 178 -708 163 /N/
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —166 493 -161332
Lokalkostnader —6 145 -8 730
Hyra inventarier & verktyg 0 —1310
Arvode, yrkesrevisorer —20 063 —17 125
Ovriga forvaltningskostnader =27 118 —21 138
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —2 888 —13 990
Kontorsmateriel —890 -991
Telefon och porto —1 833 -2 130
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —143
Konsultarvoden —112 871 —7450
Bankkostnader —2 435 =2 350
Advokat och rittegangskostnader =5320 577 —699 300
Summa o6vriga externa kostnader -5 661 327 -935 989
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —49 450 —50 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -850 —2 800
Sociala kostnader -10216 -9 181
Summa personalkostnader -60 516 -62 181
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —609 375 —609 375
Avskrivning Installationer —40 119 —47 767
Avskrivningar Inventarier -6 038 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -655 532 -657 142
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning fran Lansforsékringar 813 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 813
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton (Swedbank) 286 2751
Rinteintikter fran likviditetsplacering (SBAB) 6 865 3232
Rinteintdkter (Skattekonto) 5 332
Summa o6vriga réanteintakter och liknande resultatposter 7 155 6 315
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —417 080 —242 338
Ovriga rintekostnader —583 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -417 664 -242 338
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 71 500 000 71 500 000
Mark 18 500 000 18 500 000
90 000 000 90 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 000 000 90 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =5707 513 —5098 138
-5 707 513 -5 098 138
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —609 375 —609 375
-609 375 -609 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 316 888 -5 707 513
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 683 112 84 292 487
Varav
Byggnader 65183 112 65 792 487
Mark 18 500 000 18 500 000
Taxeringsvarden
Bostéder 75 400 000 75 400 000
Lokaler 1285 000
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Totalt taxeringsvirde 76 685 000 76 685 000
varav byggnader 59285 000 59285 000
varav mark 17 400 000 17 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Solpaneler 326 099 326 099
Laddboxar 62 190 62 190
Dorrautomatik 161 630 161 630
IMD el 74 700 74 700
624 619 624 619
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 624 619 624 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer & Inventarier —140 161 —92 394
-140 162 -92 394
Arets avskrivningar
Installationer & Inventarier —46 157 - 47767
-46 157 -47 767
Ackumulerade avskrivningar
Installationer & Inventarier —186 319 —140 161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -186 319 -140 161
Restviarde enligt plan vid arets slut 438 301 484 458
Varav
Solpaneler 242 709 259014
Laddboxar 31665 37 884
Dérrautomatik 106 035 122 198
IMD el 57 893 65 362
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 0
Momsfordringar 3098 2 849
Ovriga kortfristiga fordringar 5938 0
Summa &vriga fordringar 9045 2 849 /WJ
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 619 3764
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 856 79 018
Upplupen intdkt IMD el 0 19 040
Upplupen intdkt IMD vatten 0 7416
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 576 14 198
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 022 759 375
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 072 882 811
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 518 114 487 427
Transaktionskonto 326 361 299 686
Summa kassa och bank 844 475 787 113
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 23770 132 19 770 132
Kortfristiga laneskulder -14 433 132 -5 280 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 337 000 14 490 132

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,75% 2023-12-31 500 000,00 =500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-03-01 4780 000,00 0,00 0,00 4780 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2024-03-30 5153 132,00 0,00 0,00 5153 132,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-01-25 0,00 4 500 000,00 0,00 4500 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-03-01 4305 000,00 0,00 0,00 4305 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2027-03-01 5032 000,00 0,00 0,00 5032 000,00
Summa 19 770 132,00 4000 000,00 0,00 23770132,00

*Senast kéinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 3 1&n om 14 433 132 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r ldngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga lanen under kommande

ar.

M
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Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 44 277 76 778
Summa leverantdrsskulder 44 277 76778

Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 126 436 96 606
Skuld sociala avgifter och skatter 88 0
Summa skatteskulder 126 524 96 606

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 58 509 2 090
Upplupna elkostnader 45058 42 643
Upplupna vattenavgifter 25903 11 087
Upplupna kostnader for renhallning 4751 1157
Upplupna revisionsarvoden 15 500 12 500
Upplupna styrelsearvoden 60 598 56 305
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 273 203 947
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 197 599 190 732
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 408 190 520 460
Not 20 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24272 000 24 272 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

/W~J
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Parkvillorna, org. nr 769620-2576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Parkvillorna for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det reglstrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméga att fortséatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsé&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Parkvillorna for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&amta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& néagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrttsla-
gen.

Jonkoping den 7 W\Qd 1O

KPMG AB

Agnes Wiberg

Ebbe Ombé&ck
Foértroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&llining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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" /frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F P a rkVI I I O rn a for BRF Parkvillorna i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwmfor hela Livet
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