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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bonums BRF Kruthusen

Forvaltningsberattelse o "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-11-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-05.

Foreningen har sitt séte i Jonkdpings kommun.
Arets resultat innan fondforindring blev bittre #n foregiende ar, 492 tkr jaimfort med 63 tkr.

Ar 2023 kretsade mycket kring hog inflation med drift- och rintehdjningar som foljd.
Tvé 1&n omsattes under ret till hogre rdnta men samtidigt amorterade féreningen hela 2 019 tkr. Réntekostnaderna
Skade med cirka 30%.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 099 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 591 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Vardaren 7 i Jonkdpings Kommun. Pa fastigheten finns 3 flerbostadshus i 6 vaningar med
56 ldgenheter uppforda. T husen finns en gemensamhetslokal beldgen i hus B och en vernattningsldgenhet beldgen i
hus C. Byggnaderna uppfordes 2012-2013 genom totalentreprenad av Riksbyggen. Inflyttning skedde under december
2012 och januari 2013. Fastighetens adress 4r Kabingatan 10 och Hermansvégen 13A och B i J6nk&ping.

Brf Kruthusen #r ett sé kallat +55 boende dér gemensamma méten och tréffar anordnas av och for medlemmarna.
Miénadsvis genomfors en After Workkvéll och stickkafé varannan vecka. Veckovis anordnas bla balanstrdning och
promenader. Féreningen har en gemensambhetslokal dédr gemensamma aktiviteter anordnas. Det finns en
dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. ,V\’\)
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Ligenhetsfordelning

2 rum och kdk 13
3 rum och kdk 37
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-platser 53*
Garage (Kall) 13

*=12 av p-platserna #r med tak. Nagra av p-platserna disponeras som handikapp/bestksparkeringar.

Bostdder tomtarea
Bostider bostadsritt

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde

6 200 m?
4 626 m?

127 000 000 kr
127 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkdpings ldn.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Nordisk Hiss Hisservice

Infometric Avlédsning IMD forbrukning el, vatten

Jonkdpings Energi
Bixia AB
TeliaSverige AB
OpenUp

DinBox Sverige AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 110 tkr och planerat underhall for 54 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 17 871 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 595 tkr men med hinsyn till fondsaldot blir den rekommenderade avsittningen 498 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 498 tkr enligt budget. Saldot med
hénsyn till arets avséttning och uttag &dr 3 131 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2019
Smdrjning av spanjoletter pa dorrar och fonster 2020
Lagning av markiser 2021
Byte d6rrautomatik, underhall [assystem 2022
OVK 2022
Malning sopstation, platdorrar 2022
Malning garage 2022

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt solskydd 41 960
Ovrigt 12 066 fl/\’\J
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Annika Andersson Ordférande 2024
Jonny Svensson Sekreterare 2024
Tommy Claesson Vice ordforande 2025
Olle Bjork Ledamot 2025
Mikael Mancini Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Ekstrom Suppleant 2024
Lotti Morales Suppleant 2024
Peter Karlsson Suppleant 2024
Suppleant
Elenor Marthinson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Gote Johansson revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Larsson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Stjérndahl 2024
Thomas Larsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 83 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2023-01-01 da den hojdes med 6 %. Garage, carport och p-platser hdjdes med
10%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 8 %
fran och med 2024-01-01. Avgiften for garageplatserna dr 535 kr/ménad, carportar 360 kr/méanad och p-platserna 345

kr/ménad.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 gverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 1 st.) f‘\/\}
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R i heln Liet

Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr om inget annat anges) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3710 3455 3415 3435
Resultat efter finansiella poster 492 63 413 418
Resultat exklusive avskrivningar 1591 1162 1 504 1496
Balansomslutning 129 832 131 336 132 145 134 300
Arets kassaflode -404 639

Soliditet % 79 77 77 75
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 92 95 94 95
Arsavgiftsniva, ki/m? upplaten med bostadsritt 794 744 735 738
Energikostnad kr/kvm 159 153 127 116
Réntekéanslighet % 7,4 8,5 8,9 9,6
Sparande kr/kvm* 326 281 306 308
Skuldséttning, kr/m? 5387 5787 5986 6 500
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsrétt 5871 6308 6524 7 085
Virmeforbrukning, MWh 420 372 400 355
Vattenforbrukning, m? 2603 2778 2917 3077
El, kWh total 192 661 199 256 213 040 208 675
El, kWh ldgenheterna 109 315 115627 127 567 124 174

Bergkningsgrund:
Bostadsarea 4 626 m?
Garagearea 416 m?
Totalt 5 042 m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften sdésom IMD och bredband) for
bostider delat med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som
kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intéikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften sdésom IMD och
bredband) delat pa totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. lv\,\)
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Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (exklusive andra obligatoriska avgifter) delat pa totalytan som &r upplaten
med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (exklusive andra obligatoriska avgifter) per kvm foér
yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pi &rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar
pa foreningens utrymme for sparande for ett l1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pd totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika. r A
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 99 185 000 0 0 2687 157 ~454283 63 449
Disposition enl. arsstimmobeslut 63 449 —63 449
Reservering underhallsfond 498 000 —498 000
lanspréaktagande av underhallsfond —54026 54 026

Arets resultat 492 425
Vid arets slut 99 185 000 0 0 3131131 —834 808 492 425
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat —390 834

Arets resultat 492 425

Arets fondavsittning enligt underhéllsplanen —498 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 54 026

Summa —342 383
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 342383

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. '\NJ
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3709 888 3455101
Ovriga rorelseintikter Not 3 288 279 155 349
Summa rorelseintikter 3998 166 3610450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1353 899 —1 535906
Ovriga externa kostnader Not 5 —496 617 —470 888
Personalkostnader Not 6 —80 790 =76 230
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 098 707 —1098 707
Summa rorelsekostnader -3 030 013 -3 181 731
Rorelseresultat 968 154 428 718
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4078 16 598
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 21915 9020
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =501 721 —390 888
Summa finansiella poster —475 729 —365 269
Resultat efter finansiella poster 492 425 63 449
Avets resultat 492 425 63 449 /\N‘J
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 128 377 318 129 476 024
Summa materiella anlidggningstillgangar 128 377 318 129 476 024
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 84 000 84 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 128 461 318 129 560 024
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 187 187
Ovriga fordringar 673 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 13 291 179 293 406
Summa kortfristiga fordringar 292 039 293 609
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1078 331 1482 094
Summa kassa och bank 1078 331 1482 094
Summa omsittningstillgangar 1370371 1775703
Summa tillgdngar 129 831 688
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 185 000 99 185 000

Fond for yttre underhall 3131131 2 687157

Summa bundet eget kapital 102 316 131 101 872 157

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —834 808 —454 283

Arets resultat 492 425 63 449

Summa fritt eget kapital —342 383 -390 834

Summa eget kapital 101 973 748 101 481 323
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18035017 18 523 875

Summa langfristiga skulder 18 035017 18 498 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9125000 10 655 432

Leverantorsskulder Not 16 2332 130 148

Ovriga skulder Not 17 -5249 —1:.357

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 700 840 546 306

Summa kortfristiga skulder 9 822 923 11 330 529

Summa eget kapital och skulder 129 831 688
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 492425 63 449
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 098 707 1098 707

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1591 132 1162 156
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 1570 348 681

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 22 826 127 700

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1615528 1 638 537
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —2019290 —1 000 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -3 074 722 -1 000 000

Arets kassaflode —403 762 638 537

Likvidamedel vid arets borjan 1482 094 843 556

Likvidamedel vid arets slut 1078 331 1 482 094

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning 501 721 390 776

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmidnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Markinventarier tradgardsprojekt Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3243 648 3059 844
Hyror, garage 77 220 70 200
Hyror, p-platser 82 500 73 650
Vattenavgifter 87029 89 760
Elavgifter 219491 161 647
Summa nettoomsiéttning 3709 888 3455101

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Bredband, kabel-tv-avgifter 129 696 129 696
Hyra gistldgenheten 28 800 22 600
Pant- och dverlatelseavgifter 4422 2 876
Erhallna statliga bidrag (Elbidrag) 102 758 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 213 179
Forsédkringserséttningar 22390 0
Summa &vriga rorelseintékter 288 279 155 349 /V\/\)
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =54 026 —253 866
Reparationer —109 832 —53 215
Forsakringspremier =73 679 —66 967
Kabel- och digital-TV —149 054 —167 180
Aterbiring frén Riksbyggen 4300 5800
Serviceavtal —35420 —30 891
Obligatoriska besiktningar 0 —3 033
Snd- och halkbekdmpning —25933 =36 000
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —13 687
Forbrukningsinventarier -12 180 —45 684
Vatten —85 665 =77 098
Fastighetsel —378 739 —391 558
Uppvéarmning —336 417 —304 434
Sophantering och étervinning =95 463 —97 633
Fastighetsskotsel extra —1 792 —462
Summa driftskostnader -1 353 899 -1 535 906

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode —445 115 —423 723
Arvode, yrkesrevisorer —24 813 —16 500
Ovriga forvaltningskostnader —15095 —14 571
Kreditupplysningar —-156 0
Pantforskrivnings- och 6verléatelseavgifter =5715 -2 167
Kontorsmateriel 0 -1 696
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -3 360
Bankkostnader -2 303 —2 100
Ovriga externa kostnader 0 —6 773
Summa dvriga externa kostnader —-496 617 —-470 888

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —55 726 —53 250
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =11 040 —10980
Sociala kostnader —14 024 —12 000
Summa personalkostnader -80 790
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1075 891 -1 075 891
Avskrivning Markanldggningar —22 816 —22 816
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 098 707 -1 098 707
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Linsforsikringar 2398 8 534
Andelsutdelning fran Riksbyggens Intresseforening 1680 8 064
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4078 16 598
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 599 3717
Rénteintdkter fran likviditetsplacering SBAB 21316 5304
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21915 9020
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén =501 721 -390 776
Ovriga rintekostnader 0 —111
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =501 721
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 128 300 000 128 300 000
Mark 10 700 000 10 700 000
Markanldggning 456 316 456 316
139 456 316 139 456 316
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 139 456 316 139 456 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader =9 940 138 —8 864 248
Markinventarier —40 153 -17 337
=9 980 291 -8 881 585
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1075 891 -1 075 891
Arets avskrivning markanliggningar —22 816 —22 816
-1 098 707 -1 098 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 078 998 =9 980 292
Restviarde enligt plan vid arets slut 128 377 318 129 476 024
Varav
Byggnader 117 283 970 118 359 861
Mark 10 700 000 10 700 000
Markanldggningar 393 348 416 163
Taxeringsvéarden
Bostéder 127 000 000 127 000 000
Totalt taxeringsvérde 127 000 000 127 000 000
varav byggnader 98 000 000 98 000 000
varav mark 29 000 000 29 000 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
168 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 84 000

styda féretag
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 77 596 83 050
Forutbetalda forsakringspremier 84 707 73 679
Forutbetalt forvaltningsarvode 115 645 105931
Forutbetald vattenavgift 0 8273
Forutbetald renhéllning 0 5939
Forutbetald kabel-tv-avgift 11761 13918
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1470 2616
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 291 179 293 406

Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 632 564 811 850
Transaktionskonto Swedbank 445 767 670 244
Summa kassa och bank 1078 331 1482 094

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 27160 017 29 179 307
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 069 568 =9 900 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 055432 -755 432
Langfristig skuld vid arets slut 18 035 017 18 523 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’

Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

3 mén 4,85%
4,47%
1,06%
1,19%
2,97%

*Senast kinda rintesatser

2024-01-30
2024-12-01
2025-04-30
2026-10-30
2027-04-30

1 875 000,00 0,00 875 000,00 1 000 000,00
8025 000,00 0,00 955 432,00 7069 568,00
9 725 000,00 0,00 0,00 9725 000,00
2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
7 554 307,00 0,00 188 858,00 7 365 449,00
29179 307,00 0,00 2019 290,00 27160 017,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dcirfor
redovisar vi Stadshypoteks Ian om 1 000 000 kr och 7 069 568 ki som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar. ,\ A
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Not 16 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 2332 111183
Ej reskontraforda leverantsrsskulder 0 18 965
Summa leverantérsskulder 2332 130 148

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms —5 250 —1357
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Summa o6vriga skulder -5 249 -1 357

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 20 181
Upplupna réntekostnader 55735 26 947
Upplupna elkostnader 79 484 57035
Upplupna vattenavgifter 10 042 0
Upplupna virmekostnader 91 897 57 527
Upplupna kostnader for renhéllning 3321 2 812
Upplupna kostnader for administration 12 066 0
Upplupna revisionsarvoden 22 500 14 750
Upplupna styrelsearvoden 80 788 45 249
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 345007 321 805
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 700 840 546 306
Not 19 Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39 815 000 39 815000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. M
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bonum Bostadsréttsférening Kruthusen, org. nr 769622-3283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bonum Bostadsrattsférening Kruthusen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r l&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte Iéngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bonum Bostadsréttsférening Kruthusen for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkoping den - A\ ‘e«f"\\ 10T

Agr{l?v;e; \/\\B&Q\ /G/Ot?‘ Jé{ ‘

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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% Riksbyggen

Rumn fir hela Livtt
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Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen

B O n u l I I S B R F for Bonums BRE Kruthusen i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfir hela Livet
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