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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrdttsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsfirening Léparen 2 i Huskvarna. Styrelsen har sitt
séte 116nkoping.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrdttsféreningens hus uppiata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till &ndamal att
framja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknyining till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka
fér en lAngstktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrdttsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfareningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid bverlatelse

Ett avtal om &verltelse av bostadsritt genom kép ska upprétias skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehdlta uppgift om den ligenhet som &verldtelsen avser
sami ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsradtt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i bostadsrdtisforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrédttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergdtt till fir inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs § denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsfdreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsratiféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska heviljas mediemskap i bostadsratisféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | hostadsréittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom tvertdielse forvirva bostadsriit till en bostadslggenhet
som inte &r avsedd fér fritldsindamal. Samtycke behbtvs Inte vid exekutly f8rsdljning eller
tvangsférsalining om den Juridiska personen hade pantritt | bostaden sller vid forvary som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som férvdrvat andel | bostadsritt till bostadsldgenbet ska heviljas madlemskap om bostadsritten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

§ 7 Familjerédttsliga forvary

Om en hostadsratt vergdtt genom bodseining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvéirvaren att inom sex
manader frAn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap | hostadsréttsféreningen har
férviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for fSrviirvarens rakning.

§ 8 Rift att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
han 8r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsritishavare far utiva bostadsritten trots att didshoet Inte dy
medlem | bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrittsfdreningen uppmana
dddshoet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte efler att ndgon, som Inte far nekas mediemskap i bostadsritisfareningen, har fdrvarvat
bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen Inte s, far bostadsritten tvangsforsiljas for
dddsboets rikntng enligt bostadsritislagen,

En juridisk persan sam har pantrétt i bostadsrétten och frvirvet skett genom tvangsférsidljning
aller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter f8rviirvet uppmanas att inom sex minader visa att
nigon, som [nte far nekas medlemskap | bostadsrittsfdreningen, har frviirvat bostadsritten och sokt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avglirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldlg att avgbra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skrlfthg och
fullstidndig anséikan om medlemskap taglts emot av bostadseitisféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden. '

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltlg om den som bostadsritten dvergatt tlll nékas,m,edlem_skap i.

bostadsrittsféraningen.
Enligt bostadsratislagen galler sdrskilda regler vid exekutly fiirs8ijning och tvangsforsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas melian bostadsrattsldgenheterna | forhallande till 15genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsriittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om fare fand finns ingar dven fondering f&r inre underhall,

Andelstal och insats for Migenhet beslutas av styrelsan. Bestut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inb8rdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstimma. Beslutet blir
glitigt om minst tvitredjedeiar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fér glitigt beslut anges |

bostadsrittsiagen,



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fér inkassokostnader m.m.

F arsavgiften ingdende ersétining for virme och varmvatten, elektricitet, sophamining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per i5genhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsitreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsratishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och fir pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadstrattshavaren med hagst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ir upplaten.

Bostadsrédttsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér tgirder som
bostadsrdttstéreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsidreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, halansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Fareningsstdmman &r bostadsrétisféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hdllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocks3
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.
Begdran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som Inte 3r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
félja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rOstberdttigade som &r nirvarande vid féreningsstimman,

Ombud, bitrdden ach andra stdmmofunktiondrer har alliid ritt att nirvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman,.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fére foreningsstdimman,

Kallelse sker genom anslag pa [dmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kalfelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrittsfireningen.
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Bostadsrittsféreningen far da skrifilig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Nérmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
QOrdinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stdmmoordfSrande

anmidlan av stimmoordférandens val av protokollftrare

godkinnande av réstldngd

fraga om nirvarordtt vid féreningsstdmman

godkidnnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva ristraknare

fréga om kallelse skett i behrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. heslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
batansrakningen

14, heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledam&ter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut orm antal ledamédter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga reprasentanter i
HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kalielsen

25, foreningsstdmmans avslutande

VENOE A WN R

Extra foreningsstamma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, uttiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sam ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitride

Pa féreningsstimma har varje medlem en rist. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i hostadsrattsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i ariginal och géller hdgst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far foretrédas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.



For vissa bestut kravs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.
Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstidmma

Ordfdranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. f&reningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot ach hogst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet slyrelseledam&ter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledam&ter &r ndrvarande krévs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att [&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen Iimnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver gjorda anmirkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revislonsberittelsen ska hallas tillgsingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvé
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsédtta.
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna firslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f&r yttre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsratislégenheter.

Overforing till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fér ait bekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsriittsféreningen, med avdrag
fdr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,
2. &rligen budgetera for att sikerstélla att tillrdckliga mede! finns fir underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas 1 [dmplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsféreningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

[dgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrédtishavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad sam finns antecknat rdrande pantsitining av bostadsrétten, samt

daturn for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsraitshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebr att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvél underhilia som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrdttshavaren b&r teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till firméan fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen imnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations&verfiring, For vissa atgarder i ldgenheten krédvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtgérder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisalerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke hiirande innerviggar,

3. Inredning i ldgenheten och Bvriga utrymmen tilthSrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till dertna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tilhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, postbox, 13s
och nycklar,

6. glasi fonster och dbrrar samt sprijs pé fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt maining;

bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av

fonster/fénsterdérr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informations6verféring till de delar de
ar synliga i [dagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflékt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstind,

14. s&kringsskap, samtliga elledningar [ Igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt :

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

o

Ingér i bostadsrdttsupplatelsen firrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar foir dessa utrymimen som for
tdgenheten enligt ovan. Detta géller ven mark som &r upplaten med hostadsrétt.

Om lagenheten dr utrustad med balkeng, altan eller hir tilt ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren f8r renhélining och snoskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsréttsfdreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsraitshavaren dérutdver se till ait avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att flja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i s3dan
[dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfdreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

10




1
z

(5180297

o
O

201

3

Bostadsrattsféreningan svarar fér att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett [genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en [dgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsriittsféreningen férsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller b3rande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsréttsfdreningen férsett |dgenheten
med,

4, ridkgangar {ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatiten) svarar bostadsratishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med

hostadsrattslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i [digenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallséatgard

Bostadsrittsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett s&dant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse 3tgird som f6retas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsratishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att foréindras eller i sin helhet behéva tas t anspradk av bostadsréttsforeningen
med anledning av en om- eller tillbygegnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [igenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f&r avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig féréndring av Iigenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en dtgird som avses i férsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsédmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bar talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvandning av
Jdgenheten jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver ait dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushill, de som besfiker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som p3 uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se tHl att stdrningarna omedelbart upphér. Det gilier inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ¢ behiftat med ohyra
far detta inte tas in i [Agenheten,

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretrédare for bostadsratisforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f&r att utféra arhete som bostadsréttsféreningen svarar fér eller for att avhjélpa brist nér
hostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fr lgenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsrattshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrdttsfareningen har ratt att komma in | Higenheten och utfora nédvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdtishavaren inte [Emnar tilltrdde nir bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsréttsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
Idmnas om bostadsréttshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnd3 upplata
sin Egenhet i andra hand om hyresndmnden |3mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrdttsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behévs inte;

* om en bostadsrétt har fdrvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem | bostadsréttsforeningen, eller

» om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kammun eller ett landsting,

Nédr samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsfireningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten f8r ndgot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrattsfireningen far dock endast aberopa awvikelse som dr av avsevérd betydelse for
bostadsrétisféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva r frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsrétten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrdttsforeningen har ratt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fdljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrétishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nodvéndigt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
am ldgenheten anvinds for annat dndamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende persaner till men fér bostadsréittsfireningen eller
annhan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslshet &r
vallande till att det finns ohyra i {dgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér stdrningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tilltride
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde it [genheten ndr bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géira enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgirs, samt

10. Brottsligt férfarande
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om lagenheten helt eller till viisentlig del anvénds fér nédringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillf4lliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsédgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten ir frverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratisféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avglft for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften —ndr det &r fraga om en bostadsldigenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att £3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, ach meddelande om uppsidgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dér ligenheten 3r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillhaka l5genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avaiften Inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hdg grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
b&r fa behalla {dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiégning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd 1ill upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt tifl
bostadsréttshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin
den dag d& bostadsrattsfireningen fick reda pa forhdllande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligi punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrattsfdreningen fick reda pa férhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts till Atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
Uppsdgning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsgelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrdtielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Moy ks wN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d& krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av férutsattningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrdttsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrédttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
hostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att verlata bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrétisforeningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. hbestut att bostadsrattsforeningen ska trida tiikvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte verensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar.

15



§ 48 Uitréide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsiéttsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pé varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de réstande. '

Vid uttriide-ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma &indras ytan tillimpning av § 47.

§ 48 Upplosning
Om bostadsratisféreningen upplses ska behalina tlllgangar tilifalla medlemmarna i férhéllande till
hostadsrittsldgenheternas insatser.
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