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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrikning, kassaflodesanalys samt notférteckning.

Av notférteckningen framgar vilka redovisningsoch varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas hir. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hér kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och foljaktligen forandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsrittsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett battre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar drsresultatet
med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av foéreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfris-
tiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



A Bostadsrattsforeningen Hastskon Jonkopin
ARSREDOVISNING . o oo

Bostadsrattsforening Hastskon Jonkoping Org nr 726000-5454

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens byggnader &r uppforda 1967-1970 pa fastigheten Vattendelaren 6-8, 10 och
11 i Jonkdpings kommun som féreningen innehar med dganderatt. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med totalt 333 lagenheter och en garagedel med 172 parkeringsplatser, 8 mopedplatser och 3 mc-
platser. Pa gérden finns 232 parkeringsplatser varav 27 bestksparkeringar och 10
husvagnsparkeringar.

Fastigheternas adress ar Bokgatan 4-14 och Oxelgatan 1-35 i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvérdeférsdkrad i Lansférsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsréattsinnehavaren och bostadsrattstillégg ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning:

1r.o.k 2r.0.k 3r.ok 4 r.o.k 5r.0k >5r.0.k Summa
18 58 188 48 21 0 333

Dessutom tillkommer:

Forrad Lokaler Garage P-platser Mopedplatser MC-Platser Husvagnsplatser Summa
33 2 172 232* 8 3 10 460

* 232 P-platser bestdr av:

P-platser  Laddplatser Eluttag 15-min Gastplatser Nyinflyttade In-/utlast Hemtjanst Summa
157 20 28 7 14 2 2 2 232

Total bostadsarea 27 388 m?

Total lokalarea 2 422 m?

Transaktion 09222115557541934754

Signerat MS, GB, IPP, LAGK, FE, MM, AW
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhéllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

e Laddplatser och installation av individuell matning av el (2023)
o Nya p-platser (22 st varav 20 st med ladduttag) (2022)

o Sdkervatten i alla Iagenheter enligt branschstandard under diskbank, diskmaskin och
kyl/frys (2022)

Uppdatering av utebelysning till LED (2022)

Renovering av pelare i garage (2021)

Underhdll/ombyggnad av gemensamhetslokal (2021)
Renoverad gastlagenhet/gemensamhetslokal (2019/2020)
Underhadll av avloppsledningar (2019/2020)

Ddrrautomatiker samt passersystem (2019/2020)

Underhall av terazzogalv (2019/2020)

Ommélning samt ytterbelysning (2019/2020)

Yttre miljo & markarbeten, grasmatta, nedre gard (2019/2020)
Nya hissar (2019/2020)

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

e Ovre innergdrd
e Iordningstallande av skyddsrum

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
utférdes av styrelsen den 2024-12-12.

Foreningen har uppréttat en 50-drig underhallsplan. Enligt foreningens underhdlisplan finns
ett underhdllsbehov om 100 mkr for de kommande 50 &ren. Med hénsyn till nuvarande
fondbehadllning skulle det ge en &rlig avsattning om 1,52 mkr per dr. Avsattning till
underhadlisfonden for 2024 gors med 1,52 mkr.

De ndrmsta dren planerar styrelsen for féljande atgarder:

Byte trapphusbelysning (2025)

Takrenovering samt fasad i anslutning till tak (2025)

Takflaktar (2025)

Fastighetsautomation, uppkoppling, tryckstegrings-/Hogtryckspump,
Energidtervinning, Cirkulationspump och Expansionskarl (2025)
Utdka med fler p-platser (2025/2026)

OVK (2026)

Fasadrenovering (2026)

Solceller (Undersdkningsstadie)

Ekonomi

Foreningens drsavgifter andrades senast 2016 da de hojdes med 2%. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for dr 2025 har man beslutat att inte andra arsavgifterna. Utdver
drsavgiften debiterar foreningen medlemmarna individuellt for hushallsel.

2 (12)
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Arets resultat

Rrets resultat p& 744 tkr &r lagre i jamforelse med foreg8ende &rs resultat (3 050 tkr).
Foreningen har haft hogre driftkostnader och rantekostnader vilket pdverkat resultatet
negativt. Under &ret har innergardsprojektet blivit klart och aktiverats vilket innebéar hogre

avskrivningskostnader vilket ocksd paverkar resultatet negativt jamfort med féregdende ar.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Forvaltning
Tekniskt avtal, HSB Férvaltning
Forvaltare, HSB Forvaltning
Hisservice, Kone AB
Fiber och TV, Telenor
Fastighetsforsakring, Lansférsakringar
El och fjarrvarme, Jonkdping Energi och Fortum
Passer- och bokningssystem, Passera
Mobilmast samt GPS-antenn, On Tower Sweden
Mobilmast, Telia
Hjartstartare, Skydda.nu

Aktiviteter
Foreningen har under dret arrangerat ga-fotboll och stavgang for medlemmar pa Ekhagen
IP.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22. P4 stamman deltog 78 medlemmar.

Under &ret har 24 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Mire Stevkov Ordférande
Fredrik Esbensen Vice ordférande
Inger Pettersson Pulpito Sekreterare
Gdran Bard Ledamot

Leif Karlsson Ledamot
Birgitta Karlsson Suppleant
Doreen Kiggundu Suppleant

Eva Bostrom Suppleant
Ing-Mari Persson Suppleant

I tur att avgad vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Inger Pettersson
Pulpito och Leif Karlsson samt suppleanterna Doreen Kiggundu, Ing-Mari Persson,
Eva Bostrom och Birgitta Karlsson.

Styrelsen har under &ret hdllit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit Mire Stevkov och Fredrik Esbensen, tva i forening.
Revisor har varit Mikaela Mard samt en revisor fran KPMG AB, valda av féreningen.

Valberedning har varit Harry Karlsson och Mats Andersson.

Transaktion 09222115557541934754
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Flerdrsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning, tkr 20994 21 160
Res. efter finansiella poster, tkr 744 3050
Arsavgift kr/kvm uppl&ten med bostadsratt? 721 716
Arsavgifters andel av totala rorelseintakter 94% 93%
Skuldsattning kr/kvm 1103 1013
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 1200 1103
Sparande kr/kvm 204 265
Rantekanslighet 1,7%  1,5%
Energikostnad kr/kvm 181 163

1) Nytt berdkningssatt fr o m ar 2023 dar forbrukningsavgift fér hushallsel har inkluderats i drsavgiften per kvm.

726000-5454

2022 2020/
20212

19802 29283
2 320 5977
677 1015
821 1164

2) Rakenskapséret ar forlangt och innefattar 18 ménader vilket paverkar jamforelsetalen mellan dren.

Forandring av eget kapital

Insatser Underh.fond Balans.resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 1315496 22 763 604 25 426 209 3050179
Resultatdisp enl stdm.beslut-23 3050179 -3 050 179
28 476 388

Avsattn. till yttre underhdll -24 1516 000 -1 516 000
Iansprakt. Frén yttre underhdll-24 -1 366 464 1 366 464
Arets resultat 744 488
Belopp vid drets slut 1315496 22913 137 28 326 852 744 488
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 28 476 388
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 516 000
Iansprdktagande av underhdllsfond motsvarande drets kostnad 1 366 464
Rrets resultat 744 488

29 071 340
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 29 071 340

29 071 340

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 22 913 137 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557541934754

Signerat MS, GB, IPP, LAGK, FE, MM, AW

4(12)




Bostadsrattsforeningen Hastskon Jonk&ping 5(12)
726000-5454

2024 | ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 20 994 469 21 159 683
Summa rorelsens intakter 20 994 469 21 159 683
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -13 708 950 -12 641 853
Periodiskt underhall -1 366 464 -1 441 626
Ovriga externa kostnader Not 3 -39 000 -35 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -400 810 -352 702
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -3 966 625 -3410 419
Summa rorelsens kostnader -19 481 849 -17 881 600
Rorelseresultat 1512620 3 278 083
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 172 114 233 774
Réntekostnader och liknande resultatposter -940 246 -461 678
Summa finansiella poster -768 132 -227 904
Arets resultat 744 488 3050179
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 744 488 3050 179
Reservering till fond for yttre underhdll -1 516 000 -1 537 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 1 366 464 1 441 626
Resultat efter fondforandring 594 952 2 954 805

Signerat MS, GB, IPP, LAGK, FE, MM, AW
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 13 Not 6 59 331 329 62 484 851

Mark 1042 981 1 042 981

Markanlaggningar Not 7 22 232 809 2 386 959

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 485 350 416 153

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 133 986 14 465 686

83 226 454 80 796 630

Summa anldggningstillgdngar 83 226 454 80 796 630

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 944 4 296

Ovriga fordringar Not 10 72 058 135 877

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1 668 201 1526 915
1762 203 1 667 088

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bankkonton Not 12 5 366 873 5991 871
5 366 873 5991 871

Summa omsattningstillgdngar 7 129 077 7 658 959

Summa tillgdngar 90 355 531 88 455 589
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Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557541934754

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

Signerat MS, GB, IPP, LAGK, FE, MM, AW

1315496 1 315 496
22 913 137 22 763 601
24 228 633 24 079 097
28 326 852 25 426 209

744 488 3050 179
29 071 340 28 476 388
53 299 973 52 555 485
12 607 797 18 607 549
12 607 797 18 607 549
20 265 722 11 598 472

1362 755 3149 790

55 862 67 516

119 797 78 265

2 643 625 2398 512
24 447 761 17 292 555
37 055 558 35900 104

90 355 531 88 455 589
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31  2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 744 488 3050179
Avskrivningar 3 966 625 3410 419
Kassaflode fran 16pande verksamhet 4711113 6 460 598

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -95 116 -139 383
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 512 044 5308
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3103 953 6 326 523
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 179 294 -13 419 290
Investeringar i maskiner/inventarier -217 155 -258 400
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 396 449 -13 677 690
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 667 498 5738 248
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 667 498 5738 248
Arets kassafléde -624 998 -1612920
Likvida medel vid drets borjan *) 5991 871 7 604 791
Likvida medel vid drets slut *) 5 366 873 5991871

Transaktion 09222115557541934754

Signerat MS, GB, IPP, LAGK, FE, MM, AW
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvéardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dad de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningstid tillampas Avskrivningsprincip Antal &r
Tak Linjar 50
Fasad Linjar 40
Stammar Linjar 50
Fonster Linjar 40
Hiss Linjar 20
Tvattstuga Linjar 20
Installationer Linjar 15-20
Garage Linjar 50
Stomme Linjar 127
Markanlaggning Linjar 20
Inventarier Linjar 5-8

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar l&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 630 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Héstsk(;r;géiggfjsgjgi 10 (12)
2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 17
688 884 kr (17 688 884 kr).
Uppskattningar och bedomningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostéder 18 533 364 18 533 364
Hyror garage och p-platser 837 722 836 601
Hyror forr&d och lokaler 114 956 109 523
Elintakter 1219511 1 082 760
Ovriga intakter 288 916 614 531
Bruttoomsattning 20 994 469 21176 779
Kompensation for ej fungerande ventilation LGH 195-222 0 -17 096
20 994 469 21 159 683
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 3765923 3 542 358
Reparationer 1721 004 1501 457
El 2218 477 2212 509
Uppvarmning 1958 315 1 691 539
Vatten 1212 467 965 425
Sophamtning 647 580 702 739
Kabel-TV, internet 801 401 695 295
Fastighetsforsakring 437 425 404 389
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 567 391 553 737
Forvaltningsarvoden 12 582 17 150
Ovriga driftskostnader 366 385 355 254
13708 950 12 641 853
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - KPMG AB 39 000 35 000
39 000 35 000
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 209 030 190 721
Revisorsarvode och valberdningsarvode 20 170 18 480
Loner och andra ersattningar 104 564 83 182
Sociala kostnader 67 046 60 320
400 810 352 702
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 3153522 3153 522
Inventarier 147 958 104 527
Markanlaggningar 665 145 152 370
3966 625 3410419
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A Bostadsrattsforeningen Hastskon Jonkoping 11 (12)
2024 | ARSREDOVISNING o ok
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2092
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1968
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 127 357 601 126 365 021
Arets investeringar 0 992 580
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 127 357 601 127 357 601
Ingdende ackumulerade avskrivningar -64 872 750 -61 719 228
Arets avskrivningar -3 153 522 -3 153 522
Utgdende avskrivningar -68 026 272 -64 872 750
Utgdende bokfort virde 59 331 329 62 484 851
Taxeringsvarde for Vattendelaren 6-8 och 10-11
Byggnad - bostader 256 000 000 256 000 000
Byggnad - lokaler 2 460 000 2 460 000
258 460 000 258 460 000
Mark - bostader 128 000 000 128 000 000
Mark - lokaler
128 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde totalt 386 460 000 386 460 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 2 938 826 2938 826
Krets investeringar 20 510 995 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 449 821 2938 826
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -551 867 -399 497
KRrets avskrivningar -665 145 -152 370
Utgdende avskrivningar -1217 012 -551 867
Bokfort varde 22 232 809 2 386 959
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 864 167 605 767
Arets investeringar 217 155 258 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1081 322 864 167
Ing&ende avskrivningar -448 014 -343 487
Rrets avskrivningar -147 958 -104 527
Utgdende avskrivningar -595 972 -448 014
Bokfort varde 485 350 416 153
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 14 465 686 2 038 976
Arets investering 6 396 449 13 677 691
Omfort till byggnad 0 -992 580
Omfort till markanlaggning -20 510 994 0
Omfort till inventarier -217 155 -258 400
Utgdende anskaffningsvérde 133 986 14 465 686
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Héstskgggggggjgi 12 (12)
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 72 058 70 482
Ovriga fordringar 0 65 395
72 058 135 877
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 668 201 1100971
Forutbetalda kostnader 0 425 944
1668 201 1526 915
Not 12 Bankkonton
Swedbank transaktionskonto 5365 579 5990 617
SBAB 1294 1254
5366 873 5991 871
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 40074074 0,71% 2025-06-28 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 275845 2,29% 2026-01-30 2 727 549 29 252
Stadshypotek AB 296819 3,60% 2025-03-03 1933 750 1933 750
Swedbank Hypotek 2856834193 3,45% 2025-01-28 5000 000 5000 000
Swedbank Hypotek 2951210851 3,52% 2025-01-28 3096 720 3096 720
Swedbank Hypotek 2955591397 4,14% 2027-10-25 5880 000 120 000
Swedbank Hypotek 2955789793 3,37% 2029-02-23 4 235 500 86 000
32873519 20 265 722
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 607 797
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 534 759
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 20 265 722 11 598 472
Nasta drs berdknade amorteringar uppgar till 467 752 kr
Stallda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 79 066 000 79 066 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 67 534 46 498
Arbetsgivaravgifter 37 053 31767
Mervardesskatt 15210 0
119 797 78 265
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 89 938 134 789
Ovriga upplupna kostnader 930 001 648 798
Forutbetalda hyror och avgifter 1623 686 1614 925
2643 625 2398 512

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Jonkoping

Mire Stevkov Goran Bard Inger Pettersson Pulpito

Fredrik Esbensen Leif Karlsson

Var revisionsberittelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor

Mikaela Mérd
Av foreningen vald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hastskon JOnkoping, org. nr 726000-5454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hastskon Jonkoping for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Hastskon Jonkdping, org. nr 726000-5454, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hastskon Jonkoping for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Joénkdping den

KPMG AB

Mikaela Mard
Foértroendevald revisor

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Hastskon Jonkdping, org. nr 726000-5454, 2024
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Héstskon Jénképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MIRE STEVKOV i e GORAN BARD " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 13:01:34

INGER PETTERSSON PULPITO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-22 kl. 14:52:59

FREDRIK ESBENSEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 08:10:20

E-signerade med BankID: 2025-03-22 kl. 11:55:04

LEIF ANDERS GOSTA KARLSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-22 kl. 08:40:11

MIKAELA MARD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 12:26:40

AGNES WIBERG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 16:07:36

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Hastskon J6nkbping signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MIKAELA MARD " X

BankID

AGNES WIBERG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 12:25:46

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kI. 16:07:10

HSB - dar mjligheterna bor



