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Styrelsen for BRF Bauerparken far

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Jonkopings kommun.

Arets resultat 4r nagot hogre 4n foregdende &r framfor allt p.g.a. minskade reparations- och underhéllskostnader.
Investeringen i laddstolpar har kunnat liggas upp med en avskrivningstid p& 10 ar. Réntekostnaderna har okat till foljd
av fordndrade réntor och tva 14n kommer att konverteras under kommande verksamhetsperiod.

[ resultatet ingar avskrivningar med 401 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 299 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Upplysning vid forlust
Foreningen gick med forlust i 4r. Exkluderar man arets avskrivningar s& gér man ett positivt resultat med 299 tkr. Vi ser
inte att foreningen kommer ha problem att finansiera framtida &ttaganden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Eskadern 32 i Jonkopings kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 27
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2006. Fastigheternas adress ér Stenhuggargatan 24, 26 och 28 i
Jonkoping.

Fastigheterna #r fullvardeforsakrade i Lansforsdkringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
7 6 12 2 27

Dessutom tillkommer:

Carport Garage P-platser Elbilsladdare
6 7 10 4
Total tomtarea 2721 m?
Total bostadsarea 2 462 m?
Lokalyta 126 m?

2 588 m? /V\l\)
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Arets taxeringsvérde 65 554 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 65 554 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningens visentliga avtal

Foretag Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice
Inspecta AB Hissbesiktning
TeliaSonera AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhéll for 86 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhdllskostnaden totalt till 5 393 tkr enligt upprittad underhéllsplan frén 2022. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 180 tkr och en rekommenderad érlig avsittning till underhallsfond pa 141
tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 146 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall & investeringar

Beskrivning Ar

Markarbete entré och uteplatser 2019
Nodtelefoner hissar 2020
Laddstolpar inkl. erhéllna bidrag (avskrivningstid 10 &r) 2021
Underhéll malning trapphus 2022
Underhéll byte soprumsdorr 2022
Underhéll trapphusbelysning 2022

Arets utforda investeringar samt pagiende arbete

Beskrivning Belopp

Laddstolpar (avskrivningstid 10 &r) 61 830 (laddstolpar) - 30 915 (bidrag NV) =30 915 (tot) 30915
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

UH utbyte armaturer 79 818

UH underhallsarvode 5971

85789
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Fag Ordférande 2024
Robert Saltin Sekreterare 2025
Eva Josefsson Kassor 2025
Hékan Lindor Ledamot 2025
Magnus Strandberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Starlid Suppleant 2025
Monica Ahlgren Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Leif Ahlgren 2024

Louise Persson 2024

Per Blomkyvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Investering har foregdende ar gjorts i laddstolpar med erhallna bidrag. Foreningens elavtal &r bundet sen en tid tillbaka
och stricker sig till november 2023.

Arsavgiften hojdes senast per 2023-01-01 med 10%.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften
med 5% per 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 44 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ér 3 st.) /WJ
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Resultat och stallning 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1900 1713 1659 1617 1473
Resultat efter finansiella poster -102 -128 177 28 -220
Arets resultat -102 -128 177 28 -220
Avsittning till underhallsfond, kr/m? 59 59 59 59 59
Balansomslutning 51102 51 641 52 210 52 613 52 985
Soliditet 51 % 51 % 50 % 50 % 49 %
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 743 642 631 616 559
Arsavgifternas andel i procent av de totala

rérelseintékterna 91% 92% 94% 94% 93%
Rénta, kr/m? 217 96 97 113 109
Underhallsfond, kr/m? 421 400 473 413 355
Skuldsattning per kvm 9429 10 137 10 341 10 546 10 791
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta 9912 10 137 10 341 10 546 10 791
Energikostnad, kr/m? 134 132 128 106 118
Sparande, kr/m? 149 242 231 168 150
Réantekansligehet % 13,3 15,1 15,7 16,3 18,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférméga pé léang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intédkter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:
Y /W\)
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Beriknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:

Beriknas p4 totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsriitt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

26 385 000

983 580

0

146 000

—92 184

—1064 517

0

—127 725

—146 000

92 184

—127 725

127 725

—102 037

Vid arets slut

26 385000

1037 396

—1246 058

—102 037

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt budget

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

—1192 242
—102 037
—146 000

85789

—1 354 490

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. V\l\)
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1900 065 1712859
Ovriga rorelseintikter Not 3 107 215 85 085
Summa rorelseintikter 2 007 280 1797 944
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =764 147 —1025471
Ovriga externa kostnader Not 5 —351439 —245 194
Personalkostnader Not 6 —59 306 —35452
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —400 633 —397 542
Summa rorelsekostnader -1 575524 —1703 658
Rorelseresultat 431 756 94 285
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 879 3608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1247 9691
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —535 920 —235 309
Summa finansiella poster —533 793 —222 010
Resultat efter finansiella poster —102 037 —127 725
Arets resultat -102 037 —-127 725 [ W
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 49 749 942 50 135 701
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 114 963 98 923
Summa materiella anliggningstillgadngar 49 864 905 50 234 623
Summa anldggningstillgangar 49 864 905 50 234 623
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 500 51 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 21792 73 917
Summa kortfristiga fordringar 22292 125 772
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1214 406 1 280 705
Summa kassa och bank 1214 406 1280 705
Summa omsittningstillgdngar 1236 698 1406 478
Summa tillgéngar 51101 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 385 000 26 385 000

Fond for yttre underhéll 1 043 791 983 580

Summa bundet eget kapital 27 428 791 27 368 580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1252 453 —-1064 517

Arets resultat —-102 037 127 725

Summa fritt eget kapital —1 354 490 -1192 242

Summa eget kapital 26 074 301 26 176 338
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 046 632 20 282 600

Summa langfristiga skulder 13 046 632 20 282 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 356 332 4674 188

Leverantorsskulder Not 17 0 25 062

Skatteskulder Not 18 101 236 99 346

Ovriga skulder Not 19 —-10 920 665

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 534 022 382 902

Summa kortfristiga skulder 11 980 670 5182 163

Summa eget kapital och skulder 51 101 603
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —H= 887 ~127725
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 400 633 397 542

Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 298 596 269 817
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 103 480 =56 156

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 116 363 62 582

Kassaflode fran den lopande verksamheten 518 439 276 243
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer etc. -300915 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -30 915 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —553 824 —503 824

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —553 824 —503 824

Arets kassaflode —66 300 —227 581

Likvidamedel vid arets bérjan 1280 705 1508 286

Likvidamedel vid arets slut 1214 405 1280 705

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjér 20
Installation laddstolpar (inklusive erhallna bidrag) Linjar 10
Energiutredning Linjar 10

Mark édr inte féremal for avskrivningar. W\/A
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 1 741 980 1581034
Hyror, garage 54200 56 500
Hyror, p-platser 971710 76 240
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —650
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —265 —265
Elavgifter 6 440 0
Summa nettoomsattning 1900 065 1712 859
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 79 704 72 576
Pantforskrivnings och verlatelseavgifter 13 539 11 587
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —4 —4
Ovriga rorelseintikter (elintédkter etc.) 13 976 926
Summa oOvriga rorelseintédkter 107 215 85 085
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll (enligt underlag) -85 789 —326 225
Reparationer —22:223 —45 002
Sjalvrisk —10 498 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =50 443 —48 553
Forsdkringspremier —23 290 —20 337
Kabel- och digital-TV —81 000 —81 000
Serviceavtal —45 558 —38 961
Obligatoriska besiktningar (Kiwa inspecta hissbesiktning) =3 957 -3 490
Sné- och halkbekdmpning —20 763 —19 167
Drift och férbrukning, dvrigt -9 650 =55 122
Vatten —81 966 =78 027
Fastighetsel —58 847 —48 993
Uppvdrmning =205 701 —197 283
Sophantering och atervinning —64 460 —62 284
Forvaltningsarvode drift 0 —1028
Summa driftskostnader —-764 147
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -216 976 —208 399
Lokalkostnader (arsstdmma) -4 969 -3 695
Arvode, yrkesrevisorer —18 588 —17925
Ovriga forvaltningskostnader —869 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 350 —12 075
Bankkostnader -3 321 -3 100
Ovriga externa kostnader (utredning IMD, solceller etc.) —99 365 0
Summa 6vriga externa kostnader —-351 439 -245 194
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden (uppbokat for lite foreg. period) —48 000 —24 150
Sociala kostnader —11 306 —11 302
Summa personalkostnader -59 306 -35 452
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =370 759 —370 759
Avskrivning Markanlédggningar =15 000 —15 000
Avskrivning Installationer (laddstolpar & energiutredning) —14 875 —11783
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -400 633 -397 542
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning Lansforsékringar 879 3608
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 879 3608
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton (Swedbank) 1238 9691
Ovriga rénteintikter 9 0
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 1247

13 | ARSREDOVISNING BRF Bauerparken Org.nr: 7696118996

9 691 }N\J



Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn —533 109 —234 797
Ovriga rintekostnader =572 =512
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -533 681 -235 309
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 800 000 44 800 000
Mark 8900 000 8 900 000
Markanldggning 300 000 300 000
54 000 000 54 000 000
Summa anskaffningsviirden 54 000 000 54 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 639 300 -3 268 541
Markanldggningar -225 000 -210 000
-3 864 300 -3 478 541
Arets avskrivningar byggnader -370 759 -370 759
Arets avskrivningar markanldggningar -15 000 -15 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 4250 059 3 864 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 749 941 50 135 700
Varav
Byggnader 40 789 700 41 160 700
Mark 8900 000 8 900 000
Markanldggningar 60 000 75 000
Taxeringsvdrden
Bostédder 64 800 000 64 800 000
Lokaler 754 000 754 000
Totalt taxeringsvérde 65 554 000 65 554 000
varav byggnader 47 362 000 47 362 000
varav mark 18 192 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden

2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan (laddstolpar) 71250 71250
(energiutredning) 46 581
117 831 71250
Arets anskaffning (laddstolpar) 30915 46 581
Summa anskaffningsviirden 148 746 117 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -18 908 -7125
-18 908 -7 125
Arets avskrivningar installationer (laddstolpar & energiutredning) -11783 -11 783
(&rets — laddstolpar) -3 091 0
Summa totalt &rets avskrivningar -14 874 -11 783
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 782 -18 908
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 963 98 923
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 500 51 855
Summa ovriga fordringar 500 51 855
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 6 050 5142
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 52 100
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 500 13 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2243 3176
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21792
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Swedbank 1214 406 1280 705
Summa kassa och bank 1214 406 1280 705

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslén 24 402 964 24 956 788
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —253 824 -3 824
Nésta &rs omforhandling pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —11 102 508 —4 670 364
Langfristig skuld vid arets slut 13 046 632 20 282 600

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 427% 2024-04-28 4 670 364,00 0,00 303 824,00 4 366 540,00
SEB 3,73% 2024-11-28 7 174 424,00 0,00 250 000,00 6 924 424,00
SEB 0,99% 2026-09-28 13 112 000,00 0,00 0,00 13 112 000,00
Summa 24 956 788,00 0,00 553 824,00 24 402 964,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SEB 16n om 4 367 tkr och 6 924 tkr som kortfristiga skulder. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ar dé fastighetens Iénefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 0 25062

Summa leverantdrsskulder 0 25 062

Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 50793 50793

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 50 443 48 553
Summa skatteskulder 101 236

16 I ARSREDOVISNING BRF Bauerparken Org.nr: 7696118996

99 346 /w VJ



Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld fér moms —11 586 0
Skuld sociala avgifter och skatter 6 5
Avrdkning hyror och avgifter 660 660
Summa 6vriga skulder -10 920 665

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 28 774 26 520
Upplupna elkostnader 10 528 10 155
Upplupna vattenavgifter 28 000 0
Upplupna virmekostnader 55 541 51252
Upplupna kostnader for renhallning 18 021 3423
Upplupna kostnader for administration 5971 35 845
Upplupna revisionsarvoden 17 200 15 675
Upplupna styrelsearvoden 95 476 76 552
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 109 382 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 165 129 163 481
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 534 022 382 902
Not 21 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27315 000 27 315 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stédllning,

intriffat. [ W\)
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BRF Bauerparken, org. nr 769611-8996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Bauerparken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Bauerparken for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping den 24 april 2024

KPMG AB

p—V

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B aue rp a rke N for BRF Bauerparken | samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn f3r helba Livel
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