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Foreningen

§1 Firma, andamal och sate
Foreningens firma fr Bostadsrittsforeningen Bauerparken.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter for permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte 1 JonkOpings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, fdreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till 6ljd av upplatel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsléigenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla
bostadsriitt 1 foreningen tll foljd av upplitelse frdn Greningen eller som dvertar
bostadsriitt i foreningens hus.

§5 Allméanna bestadmmelser om medlemskap

Friiga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fGreningen, avgéra fraigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kén, kinstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person én kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttréitt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt overgitt far inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.
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Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i lgenheten. Vid andelsfirviirv, diir bostadsriitten efter forviirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
firin bos#ttningskravet och bevilja medlemskap &t forviirvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att giva
s, Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry.

Den som forvirvat andel 1 bostadseiitt fir vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
- forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsliigenhet, sadana

- sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsréttshavarens make fir maken inte viigras

- intriide 1 foreningen. Ej heller far medlemskap végras nilr bostadsiitt till en bostadsl-
- genhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

© stadsriittshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergéng av bostadsritt

§7 Uppiatelseavtal

- Upplételse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftfigen. T upplitelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den ldgenhet och andra utrymmen upplételsen avser
- samt de belopp som ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall

- upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
- Fireningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om
- att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsriit. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
- Ett avtal om Gverldtelse av en bostadsriit genom kop ska uppriittas skrifiligen och
. skrivas under av siljare och képare, Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den
- liigenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
- vid byte eller géva.

| En Gverlitelse som inte uppiyller ovan ér ogiltig. Viicks inte talan om Sverlitelsens
- ogiltighet inom tva ar frin den dag da 6verlitelsen skedde, &r ritten till sddan talan
. forlorad,

Om siiljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit Sverens om ett anmat
. pris dn det som anges i kipehandlingen, &r den Gverenskonumelsen ogiltig, Mellan

- séiljaren och kiparen giiller i stiillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset fir

- dock jEmkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedfmning ska
- hiinsyn tas till kipehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

- senare infridffade forhillanden och omstindigheterna i Svrigt.

§10  Ogiitighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse r ogiltig om den som en bostadsriitt dvergitt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv firséljning av bostadsriitten eller vid

- tviingsiorsiilining enligi 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sidant fall vigras
| intefide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséittning, utom i

- fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket fiir utiiva bostadsriitien utan att

- vara medlem.

- En dverlitelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samiycke inte
- erhdlls.
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§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sivida inte annat anges nedan,

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem 1 foreningen om den
Juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) ér efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte fir viigras intréide 1 foreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare tar utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far féreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intriide 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte fGljs. far bostadsrétten tvingstforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvéirv och forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana
férviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
viigras intriide 1 foreningen. har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten tviingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsdljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrétislagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte {or de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergdtt hade mot bostadsritisfireningen.

Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviarv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den firén vilken
bostadsritien Gvergatt for de forplikielser som denne haft som innehavare av
bostadsratien,

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frdn
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina fGrpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritien till foreningen vid det minadsskifte som in-
tréiffar ndrmast efter tre (3) minader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts 1 denna. Bostadsritten dvergar till foreningen utan ersitming till
bostadsratishavaren.
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§15  Héwvning av upplatelseavtalet

. Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad

- frfin anmaning, fir foreningen hilva upplitelseavialet. Detta géller inte om ligenheten
- tillirdtts med styrelsens medgivande. Om avialet hiivs, har foreningen riitt ill

ersittning for skada.
Avgifter till foreningen

§16  Alméant om avgifter till foreningen

- Féir varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
- kommande fall upplatelseavgifi, fverldtelseavgift, pantsitmingsavgift och avgift fir
- andrahandsupplételse.

- Foreningen fir i fvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir tgirder som fireningen ska
- vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan {orfattning.

| Insats, drsavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsnpplitelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

. Lagenheten fir inte tilltridas forsta gingen forrdn faststilld insats och i férekom-
- mande fall npplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
. nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla Arsavgifien. Arsavgifen ska faststiillas sa ait foreningens
ekonomi ar langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas p& foreningens bostadsritter i forhillande till Egenheternas
andelstal. Vidare, om en kosinad som hiinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strém kan pafiras
bostadsrittshavaren efier individuell méitning, ska beriikningen av drsavgifien, till den
del avgiften avser ersilttning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitia
firbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sdrskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat st viss kostnad direkt kan fordelas pi samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riit att frdela berbrda kostnader genom sarskild
debitering,

Om det f6r ndgon kostnad &r uppenbart atl viss annan fGrdelningsgrund &n andelstal
bir tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrilitshavarna betala drsavgift i forskott
fordetat pa ménad for bostad och kvartal fir lokal. Betalning ska erléggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsrittshavaren betalar sin avgilt pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

* kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriitishavaren

 eft betalningsuppdreg pé avgifien genom en standardiserad betaltjéinstiGsning; anses
beloppet ha kommit fireningen tilthanda niir betalningsuppdraget togs emot av

betattjanstformedlaren.
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Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med{br rubbning av det inbérdes firhillandet metlan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan, Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitter, &ven om dvriga
bostadsrittshavares inbdrdes forhiillande rubbas pga. upplitelsen =4 linge inte ndgon
av Gvriga bostadsréttshavare fir en higre Arsavgift &n tidigare. Styrelsen fir besluta
om dndring av andelstal som inte medf{tr rubbning av imbérdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Gverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren,

Overlatelseavgiften uppgér tiil ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpuniten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsriitt ta ut en panisiittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av ghllande prisbasbelopp vid tidpunkten niir foreningen
underritias om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen réitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrétishavaren.
Avgifien per fr fir hogst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten ér uppldten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av dr berfiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten fr uppliten.

519 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar dréjs-
mélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrfittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som winyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, exira firridsutrymme o dyl utgdr sdrskild ersétining
som bestiims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstifining,

§ 21 Féreningens legala pantritt

* Foreningen har pantriitt i bostadsritten foir sin fordran pé obetalda avgifter i form av
- insats, drsavgift, upplitelseavgift, overldtelseavgifi, pantsiittningsaveift och avgift fir

andrahandsupplitelse. Vid vimitning eller konkurs jdmstills sidan pantritt med

- handpantriitt och den har fOretriide fram{Br en pantriit som har upplitits av en
. innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréitislagen.

Anvéndning av lagenheten
§22  Avsett andamal

! Bostadsriittshavaren fir iute anviinda ligenheten fr ndgot avnat dndamdl in det
| avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse
- far foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamdlet med en bostadsligenhet 1 foremngen fr permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat siirskilt anges i upplitelseavtalet.

!
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Bostadsligenhet som innchas med bostadsréitt av en juridisk person fir endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om infe

- négot annat har avtalats,

' Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat in avset! dndamdl svarar bostadsiéttshavaren fir nedan angivia kostnader
s#vida inte annat avtalats;

kostnader fir ligenhetens iordningstillande fr annat fn avsett dndamél,
kostnader fr indringar i ligenheten som péfordras av bertrda myndigheter,
Okade kostnader fir foreningen som féljer av den indrade anviindningen av
lgenheten, samt

» kostmader for ligenhetens &terstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

* Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsdtts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hitlsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bir tilas,
Bostadsriittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som

. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

foreningen antagit ordningsregler dr bostadsritishavaren skyldig att ritta sig efier
dessa.

. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden

fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

- Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
- L. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphor,

och
2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialndmnden i den kommun
diir ligenheten dr belfigen om st@rningarna.

- Vid stdrningar som fr sévskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
- foreningen ritl att sfiga upp bostadsriitishavaren utan tillstigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att eit foremat dr
behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenhsten.

§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsréittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan {6r sjiilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

~ Styrelsens samtycke kriive dock inte
- 1. om en bostadsritt har frvarvats vid exekutiv forséljning eller tvingsférsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd {or permanentboende och bostadsrétten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

- Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far

bostadsriittshavaren fndd uppléta sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnfimnden lHmnar
tillstind till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skl for
upplételsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas fill viss tid.

I friga om en bostadstigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det 6r
tillstéind endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samiycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstind ill andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
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§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfira men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pad egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
1 gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplételsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning fisr dessa som for ldgenheten. Med
ansvaret foljer sivil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som fireningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utftras av
auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsfdretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att fretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ir
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehdllas tillgingliga.

Féreningen har tecknat en forsiikring med kollektivt bostadsrittstillagg,

Vid mindre skada som drabbar enbart ligenheten stir bostadsréttshavaren for den
sjiilvrisk som tillimpas genom det kollektiva bostadsritstilligget.

Vid skada som samtidigt drabbat fastighetsforsiikringen utgar dock ingen sjilvrisk {or
bostadsrittstilligget. Sjalvrisken som tillimpas genom fastighetstorsikringen och
som foreningen fitt betala kommer foreningen debitera vidare till bostadsriittshavaren
som [Orutsitts (3 denna kostnad ersatt via ansvarsskyddet i sin hem{[Grsiikring.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Fireningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r viil underhallen och hills i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhirande
ligenheten

s  yiskikien samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen
pa ett fackmannamdssigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

= ledningar fiir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsévertdring som
endast tjéinar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa ér synliga i
ligenheten

» ledningar [Gr clektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ldgenheten (frin
och med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sdkringsskipet))

» ligenhetens elcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

« anordningar for informationséverforing som endast tjdnar
bostadsréttshavarens lagenhet, till de delar dessa iir synliga i ligenheten

» elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for malning)

= varmvattenberedare ([Grutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

*  brandvamare

» ¢ldstider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rokgangar utanfor ligenheten

» ligenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister. foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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+  till dirrar, finster och inglasningspartier hiirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan
och mellan fonster/dirrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar,
ringklocka, vidringsfilter, spaltventiler, gngjérn och thtningslister. Gingjimn
som ir en integrerad del av déir- eller finsterkonstrulttionen svarar dock
foreningen for, Foreningen svarar dven for ytterdtrrens tiiningslister, som r
en del av brandskyddet.

*  porsienner

= elekirisk golvviinme

Bostadsriitishavaren svarar vidare for all mlning forutom utviindig mélning och
kittning av yiter- balkong- och altandbrrar, fonsterbiigar, dirr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svavar dven for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfct ligenheten,

§27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Ommn ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhdllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fér golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatia dr inte tak i denna beméirkelse. Om
liigenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren fiven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Mlning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning shsom bland annat:

yiskilct samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar

klimring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, =il och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé

vattenledningen

+ armatwrer for vatten, kranar inklusive kranbrst, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning.
vitvaror
koksilikt, spiskdpa och ventilationsdon (om fldkien ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren for anmaturer och strémbrytare
samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som piaverkar
ventilationen kriver styrelsens tillstind,

«- B 8 * @ & w

§29  Foreningens ansvar
Bostadsriittsfireningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och
installationer firatsatt att foreningen fGreett lgenheten med dessa:
* ledningar fOr avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverféring samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer én en ligenhet
s  servisledning fram till huvudbrytare i Kigenhetens elcentral
ledningar fiir avlopp, gas, vatien och informationstverfdring samt
ventilationskanaler som finnz i golv, tak, ligenhetsavakiljande eller barande
vigg
» virmepanna/virmepump
» vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar
(bostadsriittshavaren svarar dock for milning)
= golvbrunn
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«  ytter-, balkong och altandbrrar med tilthirande karmar och titningslister som
fir en del av brandskyddet
ghngjirn vilka dr en integrerad del av dier- eller fonsterkonstruktionen

» fonsterblgar och fonsterkarmar

e dilning av utsidan av yiter- balkong- och altandtrrar, finsterbégar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
rikkanaler och rékgéngar utanfor ligenheten
postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och
leveranshoxar
solceller
staket.

" §30  Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

- 1. egen virdsloshet eller forsummelse, eller

virdsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestiker detsamma som giist,
b) nfigon annan som &r inrymd i lgenheten, eller

¢) négon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens rikning,

- For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
- forsumimelse av ndgon amman dn bostadsrittshavaren sjily dr dock bostadsriittshavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren fir skyldig att utan drijsmdl till féreningen anmiéila fel och brister
1 sddan Eigenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhélisatgédrd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ta sig att wifora underhillsfitgiivd som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beshat hivom ska fattas pa foreningsstiimma och bir endast avse

dtgiirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsritishavarens ligenhet,

£33 Erséttning for intridffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 1os6re ska ersiittningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfllet, Sirskilda
regler gilller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

- Om bostadsritishavaren forsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
-~ en tillstindspliktig forindring av Figenheten utan lov (enligt § 36) sé att nigon annans
siikerhet dventyras eller det finng risk for omfattande skador pd négon annans

- egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
- skick sd snart som méjligt, fir fireningen avhjélpa bristen pd bostadsritishavarens

~ bekostnad.

§35  Fdreningens ritt till tilltride till ligenhet

Foretriidare fiir fireningen har réitt att f4 komma in i ligenheten niir det behdvs for

- tillsyn eller fGr att utftra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfira

_enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadseiitten eller niir bostads-

 riitten ska tvingsforsiljas fir bostadsriittshavaren skyldig ati lita ligenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet &n nidvandigt, :
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. Bostadsriittshavaren #r skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderiitten som
 foranleds av nddviindiga dtgéirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, fiven om
- hans ligenhet inte besviiras av ohyra,

- Om bostadsriittshavaren inte limnar tilliriide till ligenheten nér foreningen har riitt till
- det fir Kronofogdemyndigheten besluta om siirskild handréickning,

§36  Andring av ligenhet
- Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en dtgiird i Eigenheten som
| innefattar
1. ingrepp i en birande konstrulktion,
- 2. installation eller &ndring av ledningar féir avlopp, viieme, gas eller vatten,
' 3. installation eller &ndring av anordning fér ventilation,
- 4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd
: brandskyddet, elier
5. négon annan viisentlig forindring av ligenheten.

- For en ligenbet som bar sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller
- konstniirliga viirden krivs alltid tillstAnd for en dtgéird som innebér aft ett sidant virde

péverkas,

- Styrelsen fiir bara viigra att ge tilistand till en dtgéird som avses i frsta stycket om

- atgirden dr till pAtaglig skada eller oligenhet for foreningen, Ett tillstind fir forenas
- med villker, exempelvis att bostadsrittshavaren stir ot de kostnader som dtgirden

' kan leda till {or att fullgéra myndighetsbeshut. Om bostadsrittshavaren fr missndjd

- med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresndmnden provar friigan.

- Fordndringar i lagenheten ska alitid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, mglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras p4 husets uisida
efter styreisens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren biir underhdllsansvaret
for siidana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behiivs for att fireningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pA grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritia och drligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder fér underhall

Inom fireningen ska bildas en fond fSr det plancrade underhillet av freningens
fastighet/er med tilthtrande byggnader, Dirutéver kan bildas bostadsratishavarnas
individuella fonder for underhéll av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhillsfond sker drligen med belopp som for forsta Aret
anges i ekonomisk plan och direfler i underhiillsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsréitshavarnas individuella inderhallsfonder kan bildas genom drliga avsitt-
ningar {rin bostadsritishavarna. Beshut om avskaffande, inviittande av och arliga
avsittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirétts dr, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
alt siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala imsats eller upplatelseavaift utver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet.

1 a. Drojsmal med arsavagift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet mer fin en vecka efter
forfallodagen och niir det giller en lokal mer én tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller mediem

om ligenheten anvints i strid med avsett &ndamdl eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
viirdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
riittshavaren genom atl inte utan oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriitishavaren sidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsritishavare enligt samma paragrafl har,

6. Véagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgir en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstdnd utfor en dtgérd
som anges 1§ 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nytyjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller iir nyttjanderitten till en bostadsliigenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs. om

n)
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bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrattshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
ldggas till grund for forverkande,

§41 Majlighet att vidta rattelse mm

Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp pa grund av ett sidant forhillande som avses 1
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som méjligt
vidtar réttelse.

I friga om bostadslagenhet fir uppsagning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller ullbyggnader miste foreningen
siga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet t6r att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frén
lagenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stGrningar i boendet enligt 39 § punkt 3
fir inte ske forrdn socialndmnden har underrittats,

Vid siirskilt allvarliga storningar 1 boendet giller 39 § punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar fir uppsagning som giller
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden kritvs dock om stémingarmna intriffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa séitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
, 3-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfier skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta géiller dock inte om nyttjanderétien dr forverkad pa grund av sddana siirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) minader frin den dag di
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pd grund av férhillanden som avses
1 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva (2)
minader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetaining eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderéitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av

arsavgift eller avgifi for andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming, far han eller hon pa grund av

dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — niir det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

§
15 (24}



b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar beligen. eller
2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att
bostadsritishavaren pa sadant satt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriitislagen
har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet
och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Firsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har 4sidosatt sina
farpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behilla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges i 39 § punki
1, 46 eller &, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre méinader
frin uppsiigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § redje styvcket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelser i 42 §.

§44  Ratt till ersattning for skada vid uppsigning
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks {or uppsdgning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild tran lagenheten till foljd av uppsagning 1 fall som
avses 1 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen si
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Firsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fisr blivit
dtgirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
rittsfiireningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att fGretrida
[Greningen och ansvara {Gr att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstallande sau.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
frdgor i samband med skétseln av foreningens egendom sd att medlemmarmas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.




Styrelsen ska med hénsyn till bostadsritishavarnas olika forutséittningar skapa
likvéardiga mijligheter for alla att nyttja bostadsriitten

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tvi (2) ér. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stamma ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r,

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid nirmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 5 styrelseledamoter och 2 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Styrelseledamiterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i [Greningens hus och tillhira bostadsritishavares
familjehushall.

Den som &r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat. ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra fGreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stdmman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantriden
Ordfiranden ska se till att sammantride hills nir sa behivs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilfien av antalet ledamoter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer &n hilften av de nfirvarande ledamdterna méste rista for ett beslut
{or att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordforande utslagsrist,

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande mdste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer dn 1/3 av sd ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) maste cn ny bedémning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det dr
méjligt, har

1. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och

2. fad et tillfredsstillande underlag fGr att avgora drendet.

1
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Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sidana foreskrifter av foreningsstim-
man som stér 1 strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beshut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokellen ska féras 1 nummerfoljd och forvaras pd betryggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Eeslut om inteckning mm
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllféretriidare for féreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fGreningsstimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande trifTa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. Har stimman

av liknande slag.

§ 54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tvd i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande fGreta erforderliga besiktningar av [Greningens egendom
som toreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogirelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsitgirder av stérre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for fireningen far inte fireta en handling eller
annan dtgérd som ér dgnad att bereda en otillbirlig fordel at en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma (drsstimma) utses &rligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter till valberedningen. Deras uppdrag galler {6r tiden fram till dess
niista ordinarie stimma (drsstimma) hillits.

|
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Valberedningens uppgift ir att firesla valbara och lampliga kandidater till
fisrtroendeposter som fdreningsstimman ska vilja. Dirutdver ska valberedningen
firesld arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamdéter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i foreckommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Gverldmnat sin beriittelse,

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det for uppgivet dndamil
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag dd sadan begiiran
kom in till foreningen.

Fareningsstimman ska hallas pd den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hdllas helt digitalt stills sarskilda krav pd kallelsen, se § 60.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen Gppen fir
utomstdende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid fGreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (irsstimma) ska f6rekomma:

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordtorandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

)  Wal av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisoremas berfittelse

J)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledamdéterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

n)  Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom édrenden enligt a-g samt t ovan fireckomma
endast de iirenden [6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller. vid forfall fiir denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

e
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Stamman far beshita om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamater
som déirefier firdelas av styrelsen

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslds digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Didrutdver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
mediemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjialpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa
sirskilda fall stélls hogre krav pa elekironisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

| kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman.

Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av
indringen anges 1 kallelsen. Om text foreslas tas bort ska aven detta framga.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfiirdas imnan den forsta stimman
har hallits, T en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvd (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stdimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om fireningsstimman
ska behandla

1. en [rdga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ér;

1. om en stiimma ska hillas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stdmman ska behandia sirskilda stadgefindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgangar vid féreningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska féreningar for fullstindig redogorelse)

stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

e

I dessa fall méiste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar £ visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast den 15 april efter rilkenskapsérets
ulging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

)
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§e62 Rostrétt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensami har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksi endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en rost var.

Rastritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den
som éir medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frdn utfirdandet. Ingen far
som ombud firetriida mer in en medlem.

Ombud fir endast vara:
« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast
en av dem foretrida annan medlem som ombud)
* medlemmens make registrerad partner

s sambo

o fordldrar
= syskon

= barn.

En medlem fir vid [Greningsstimma medfora higst ett bitriide.

Bitriide fir endast vara:
s annan medlem
= medlemmens make/registrerad partner

s sambo

o fordldrar
« syskon

s  barn.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstdimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrosiningar vid féreningsstimma sker ppet, om inte nirvarande ristberittigad
medlem vid personval begir sluten omrastning.

564 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfGr rubbning av det inbérdes
forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet indi giltigt
om minst tvi tredjedelar av de bertrda bostadsriittshavarna har girt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutel innebdr en dkning av samtliga insatser utan att frhdllandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

i
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- Hyresndimnden ska godkiinna beshitet om detta inte framstir som otiltbdriigt mot
© négon bostadsriittshavare,

- 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

- Om beslutet innebér all en lgenhet som upplétits med bostadsriitt kommer att

- foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa bestutet. Om

- bostadsréttshavaren inte ger sitt samitycke till indringen, blir beslutet find3 giltigt om
- minst tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

. godkiints av hyresnfimnden,

- 3. Utvidgning av fireningens verksamhet

- Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambet, ska minst tvil tredjedelar
- av de rostande ha gitt med pd beshatet.

4. Qverlatelse av hus med bostadsratt

- Om beslutet innebir overlitelse av eft hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en
- eller flera ligenheter som fr upplitna med bostadscitt, ska beslutet ha fattats pa det

- siitt som giller fiir beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ekonomiska foreningar, Minst tvd tredjedelar av bostadstitishavarna i det hus som

- ska dverlftas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir &ndring av nigot andelstal och medfdr rubbning av det inbrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre firdedelar av de
rostande har ghtt med pé beslutet. Stimmobeslut avseende findrade andelstal krdvs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsritter, dven om Ovriga
bostadsritishavares inbérdes forhidllande rubbas pga. upplitelsen sa linge inte ndgon
av Ovriga bostadsriittshavare fir en hogre drsavgift fn tidigare.

- Foreningen ska genast underviita den som har pant i bostadsriitten och som &r kéind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

 Ett beslut om dndring av foreningens stadgar iir giltigt om samiliga rostberiittigade ir
- ense om det. Beslutet éir iven giltigt, om det fattas av tvil pd varandra foljande

- foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

- rostande pa den senare stiimman gitt med pa beslutet.

" Om bestutet avser dndring av de grunder enligt vilka frsavgifier ska beriknas fordras
© att minst 3/4 av de ristande pé den senare stimman gtt med pa beslutet.

. Om beslutet innebir att en medlems ritt il fireningens behéllna tillgingar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samiliga rOstande pd den senare stimman gdtt med
© pi beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems rétt att dverldta sin bostadsriitt inskrénks &r
- giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berors av dndringen gatt med
i pd beslutet.

Registrering
Ett beslut om éindring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstéllas forrin registreringen har skett.

ﬁ) 22 (24)



Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Rikenskapsar
Foreningens rikenslapsdr omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av Gverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
gverlimna en arsredovisning innehéllande forvaliningsberfiticlse, resuliat- och
balansriikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Fér granskning av styrelsens farvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstémma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer och tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara aulctoriserad eller godidind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses {ill revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§69  Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfatining som foljer av god revisionssed granska féreningens

- drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens firvaltning. Revisorerna ska flja
+ de sérskilda fiveskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot

- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisorerna ska for varje rikenskapsdr avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
- fareningar fireskriven revisionsherdttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dériver inldmmad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen aviimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fir det fall revisorerna i sin revisionsberitielse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig firklaring till stimman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens

- ytirande Gver revisionsberiiticlsen ska hillas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

- for medlemmarna senast tva (2) veckor fire drsstdmman. Handlingama ska skickas ut
o fysiskt till den medlem som si begdr,

Gvrigt

§71  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vill synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§72  Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upplbses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 fiirhallande tll insatserna.

§73  Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska {Greningar, liksom annan lag som bertr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining galler lagens bestimmelser,
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
11 juni 2024 samt 21 november 2024,
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