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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestéimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas eller
verlatas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsédkring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten é&r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Jonkopingshus 7 fir

Forvaltningsberattelse oo

rikenskapsdret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. '

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades1959-03-10. Nuvarande ekonomiska plan regisserades 1962-07-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-22.

Féreningen har sitt site i Jonkopings kommun.

Arets resultat efter fondférédndring dr sdmre dn foregdende 4r frimst pa grund av hogre réntekostnader och finansiella
kostnader i samband med 6kad belaning. Aven underhéllskostnaderna dr hogre.

Arets resultat jaimfort med budget 4r hogre pa grund av erhdllen intikt for energibidrag frin Boverket, ligre kostnader
for el, lanerinta, lagre avskrivningskostnad samt ranteintékt pa placerade medel.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 104 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 061 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Dviérgen 18 och marken i Jonkdping kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med

68 ligenheter samt 1 uthyrningslokal uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960-1962. Fastighetens adress dr Slottsgatan
24-30 i Jonkoping.

Fastigheten #r fullvérdesforsékrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 rok. 2 rkv 2 r.o.k. 3ro.k. 5ro.k Summa
12 4 15 4 26 T 68
Total bostadsarea 4 400 m?
Total lokalarea 858 m?
Arets taxeringsvérde 86 005 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 86 005 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Jonkdpings lan.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utGva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen #ven f aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Entrémattor Elis Textil
Hissar Kone AB
Kabel-TV, bredband och telefoni Tele 2
Brandskydd Presto
Parkeringsvervakning Securitas
Dérrautomatik och passersystem service Passera

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 132 tkr och planerat underhdll for 252 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i maj 2024. Underhéllsplanen visar pa ett underhallsbehov pé 9 350 tkr for de
nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 311 tkr (71 kr/m?). I denna kostnad
innefattas inte utgifter for ersittningskomponenter. Med hénsyn till fondbehallningen avsitts 172 tkr per ar och dr enligt
rekommenderad avsittning i senaste underhéllsplanen. .

Foreningen har utfért nedanstiende underhill.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 23 376
Installationer 140 732
Markytor 87 689
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Gustafsson Ordférande 2024
Olov Frankner, flyttat 240115 Sekreterare 2024
Tomas Gerhardsson Vice ordforande 2025
Adnan Herco Ledamot 2025
Tim Wretmo Ledamot 2024
Alexander Nordin slutat Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Holmbom Suppleant 2024
Ninos Babana Suppleant 2025
Madeleine Andersson Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad 2024
Mujaga Korajkic Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Martin Karlsson

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agnetha Flodin 2024
Izudin Dugic 2024
Ninawa Youssef 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningens energiprojekt har fortsatt under verksamhetsaret. Nyuppléning har skett, samtidigt har foreningen erhallit

bidrag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 93 personer.

Foreningen fordandrade 4rsavgifterna senast den 2023-09-01 dé avgifterna hojdes med 4,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5,5 %

frén och med 2024-08-01.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020

Nettoomsittning* 4083 3 858 3409 3213 3224

Resultat efter finansiella poster*® —43 711 460 =138 189

Soliditet %* 14 18 17 27 30
5 1 10

Anlsavg}ft"andel‘ i % av totala 43 51 6 65 65

rorelseintékter™

Arsavgift kr/kvm uppléten med

bostadsritt* 562 543 543 543 543

Energikostnad kr/kvm* 148 143 143 132 128

Sparande ki/kvm* 250 357 243 214 262

Skuldséttning kr/kvm* 8900 7259 7355 3 808 3262

Slculdsa.t‘t.mng kr/kvm upplaten med 10 635 R 674 2 789 4551 3 898

bostadsratt*

Riéntekénslighet %* 18,9 16,0 . 16,2 8,4 7.2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt p4 foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i Arsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsyitt:

Beriknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pd totalytan
som 4r uppliten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pé 4rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pi totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsrtt:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet %:
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Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet

fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Féreningen visar ett litet negativt resultat for 2023. Framtida ekonomiska ataganden finansieras med justeringar av

avgifter.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 255055 4182203 3 846 192 710 503
Disposition enl. rsstimmobeslut 710 503 =710 503
Reservering underhallsfond 172 000 —172 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -251 797 251797
Arets resultat —43 436
Vid arets slut 255055 4102 406 4 636 492 —43 436
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4 556 695
Arets resultat —43 436
Arets fondreservering enligt underhéllsplan —172 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 251797
Summa 4 593 057
Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 4 593 057

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4082 832 3 858 065
Ovriga rorelseintékter Not 3 1035420 872 395
Summa rorelseintéakter 5118 252 4730 460
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 859 764 —1749 598
Ovriga externa kostnader Not 5 —508 907 —475 943
Personalkostnader Not 6 —104 300 —103 612
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1103 989 —1022 796
Summa rorelsekostnader -3 576 960 -3 351 950
Rorelseresultat 1541 292 1378 511
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3152 12 609
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 105 048 113 034
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 692 928 =793 650
Summa finansiella poster -1 584 728 —-668 007
Resultat efter finansiella poster -43 436 710 503
Arets resultat -43 436 710 503
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 38 849 406 39910 990
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 360 444 402 849
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 7 654 626 0
Summa materiella anldggningstillgAngar ‘ 46 864 476 40 313 838

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 102 000 102 000

Summa finansiella anliggningstillgingar 102 000 102 000

Summa anlidggningstillgingar 46 966 476 40 415 838
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 12 12
Ovriga fordringar Not 16 2 065 366 2080 120
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 257 180 214 453
Summa kortfristiga fordringar 2 322 558 2 294 586
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 13 282 352 8317630
Summa kassa och bank 13 282 352 8317630
Summa omséttningstillgdngar 15 604 909 10 612 215
Summa tillgéngar 62 571 385 51 028 054
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255 055 255 055

Fond for yttre underhall 4102 406 4182203

Summa bundet eget kapital 4 357 461 4 437 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 636493 3846 192

Arets resultat —43 436 710 503

Summa fritt eget kapital 4 593 057 4 556 695

Summa eget kapital 8950518 8993 954
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7 400 000 0

Summa langfristiga skulder 7400 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 39 394 500 38 167 500
Leverantorsskulder Not 20 3 006 666 95720
Ovriga skulder Not 21 2 811206 2 868 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 008 495 902 679
Summa kortfristiga skulder 46 220 867 42 034 100
Summa eget kapital och skulder 62 571 385 51 028 054
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1541292 1378 511

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1103 989 1022 796

Utdelningar 3152 10 569

2 648 433 2 411 876

Erhallen rinta 94 312 86 642

Erlagd rénta —1 648 864 —762 515

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —17236 2 429 366

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2915703 2919 407

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3992 348 7084 776
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark 0 —20 880 638

Investeringar i inventarier 0 —424 051

Investeringar i pAgdende byggnation =7 654 626 15 366 402

Kassaflode frin investeringsverksamheten —7 654 626 -5 938 287
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an —506 000 -506 000

Upptagna 1&n 9 133 000 0

Kassaflode fréan finansieringsverksamheten 8627000 —506 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassafldde 4964 722 640 488

Likvida medel vid arets bdrjan 8317630 7677 141

Likvida medel vid arets slut 13 282 352 8317630

Kassa och Bank BR 13 282 352 8317630

(7N ;
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Réanta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende vardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen ndr det pé basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Stommar 62 ar
Fasader 50 ar
Tak 10 ar
Stammar 40 ar
Installationer/6vrigt 30 &r
Fonster 15 ar
Hissar 40 ar
Balkonger 60 ar
Hyresgistanpassning 50 ar
Tvattmaskin 10 ar
Asfaltering 30ar
Laddstolpar 15ar
Pollare 103ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 2296 938 2213956
Hyror, bostdder 1500 0
Hyror, lokaler 1 575402 1450996
Hyror, p-platser 201 600 201 735
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 400 —8 622
Elavgifter 18792 0
Summa nettoomséttning 4 082 832 3858 065

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Ovriga avgifter 230 875 232395
Balkonginglasning 176 880 176 880
Ovriga ersittningar 25 421 16 881
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =10 =3
Erhéllna statliga bidrag 601 191 0
Ovriga rorelseintikter 1063 446 242
Summa 6vriga rorelseintakter 1035 420 872 395

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Underhall =251 797 —-143 756
Reparationer —131 695 —180 509
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —190 890 —188 102
Forsakringspremier —83 378 =75 017
Kabel- och digital-TV —177 788 =176 775
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4200
Systematiskt brandskyddsarbete -1 160 -965
Serviceavtal 0 —10312
Obligatoriska besiktningar -1 737 -2 973
Sné- och halkbekdmpning —35499 —13 170
Drift och férbrukning, dvrigt =31 574 —46 321
Forbrukningsinventarier —14 992 -3 021
Fordons- och maskinkostnader —5426 0
Vatten —156 791 —150 036
Fastighetsel —111 048 -107 604
Uppvérmning =512 942 -496 609
Sophantering och atervinning —125 806 —123 836
Forvaltningsarvode drift =27 742 —34 792
Summa driftskostnader -1 859 764 -1 749 598
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Férvaltningsarvode administration —398 899 —384 460
Lokalkostnader -1 260 0
IT-kostnader -2 627 ~7 563
Foretagsforsdkringar =9 600 0
Arvode, yrkesrevisorer —27 558 —34 053
Ovriga forvaltningskostnader —-28 680 —14 252
Kreditupplysningar -3 172 717
Pantférskrivnings- och dverldtelseavgifter —15227 —16 034
Kontorsmateriel —735 =748
Telefon och porto —12 281 —8 329
Medlems- och foreningsavgifter —4 080 —4 080
Bankkostnader —4 788 —5709
Summa 6vriga externa kostnader -508 907 —-475 943
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -2 240
Styrelsearvoden =78 000 =75 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 —4 000
Pensionskostnader 0 -96
Ovriga personalkostnader 0 —240
Sociala kostnader —22 300 —21 436
Summa personalkostnader -104 300 -103 612
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1016 845 -961 092
Avskrivning Markanldggningar —29 233 —29 233
Avskrivning Markinventarier —15506 —11 270
Avskrivning Maskiner och inventarier —42 405 -21203
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 103 989 -1022 796
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 3152 10 569
Rinteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 2 040
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3152 12 609

(D
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Not 9 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 0 55934
Rinteintikter fran likviditetsplacering 82 467 36951
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 193 226
Ovriga ranteintakter 22 388 19922
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 105 048 113 034
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1530 703 =792 430
Ovriga rantekostnader -175 —1220
Ovriga finansiella kostnader —162 050 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 692 928 —~793 650
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 49 054 750 28324 612
Mark 500 000 500 000
Arets anskaffningar 0 5514238
Ombklassificeringar 0 15366 401
Arets utrangering hissar 0 —-150 500
Summa anskaffningsvarde 49 554 750 49 554 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Ingdende avskrivningar -9 643 761 -8 792 668
Arets avskrivningar -1 061 583 —1 001 594
Arets utrangering hissar 0 150 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar =10 705 344 -9 643 762
Utgéende redovisat varde 38 849 406 39910990
Taxeringsvédrden 2024-06-30 2023-06-30
Byggnader 55400 000 55400 000
Mark 30 605 000 30 605 000
Totalt taxeringsvirde 86 005 000 86 005 000
Totalt taxeringsvarde 86 005 000 86 005 000
varav byggnader 55400 000 55400 000
varay mark 30 605 000 30605 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 620 065 196 014
Arets anskaffningar 0 424 051
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 620 065 620 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan —217 217 —196 014
Arets avskrivning inventarier och verktyg —42 405 21202
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan —-259 622 =217 217
Restvirde enligt plan vid arets slut 360 444 402 849
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 0 15366 401
Investeringar:
Energidtgérder m.m. 7 654 626 0
Omklassificeringar 0 -15366 401
Vid arets slut 7 654 626 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Summa andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 12 12
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 12
Not 16 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 29 682 32470
Skattekonto 1962519 975 056
Momsfordringar 73 165 872 594
Andra kortfristiga fordringar 0 200 000
Summa ovriga fordringar 2 065 366 2080 120
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna rénteintikter 43 161 32425
Forutbetalda forsdkringspremier 44 826 38 552
Forutbetalt forvaltningsarvode 101773 97 676
Forutbetald vattenavgift 16218 0
Forutbetald renhallning 5402 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 800 45 800
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 257 180 214 453

Not 18 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30

Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel 2 520 863 2456 795
Transaktionskonto 10 760 489 5859 834
Summa kassa och bank 13 282 352 8317 630

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 46 794 500 38 167 500
Nista ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut =732 420 =506 000
Lan som ska omforhandlas —38 662 080 —37 661 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 400 000 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 4,08% 2023-10-28 2 751 500,00 -2 751 500,00 0,00 0,00
SEB 4,20% 2023-11-28 7720 000,00 —7 640 000,00 80 000,00 0,00
SEB 2024-02-28 6 500 000,00 —6 500 000,00 0,00 0,00
SEB 4,18% 2025-06-28 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SEB 4,15% 2025-03-28 5 850 000,00 0,00 120 000,00 5730 000,00
SEB 4,19% 2025-02-28 0,00 6 500 000,00 0,00 6 500 000,00
SEB 4,09% 2025-05-28 0,00 9 133 000,00 0,00 9 133 000,00
SEB 4,20% 2024-10-28 0,00 2 751 500,00 0,00 2 751 500,00
SEB 4,20% 2024-10-28 3055 000,00 0,00 68 000,00 2987 000,00
SEB 4,20% 2024-10-28 4 825 000,00 0,00 100 000,00 4725 000,00
SEB 4,08% 2024-12-28 4466 000,00 0,00 58 000,00 4 408 000,00
SEB 4,06% 2026-11-28 0,00 7 640 000,00 80 000,00 7 560 000,00
Summa 38 167 500,00 9 133 000,00 506 000,00 46 794 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 732 420 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 732 420 kr &rligen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
foreningen 8 st 14n om 38 662 080 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lnefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ér langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under kommande 4ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30

Leverantorsskulder 140 767 95720
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2 865 899 0
Summa leverantorsskulder 3 006 666 95720

Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30

Skulder for erhéllna bidrag 2 899 750 2899 750
Skuld for moms —91 903 —33963
Skuld sociala avgifter och skatter 3358 2414
Summa ovriga skulder 2 811 206 2 868 201

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 22 300 20733
Upplupna réntekostnader 86 474 42 410
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 4360
Upplupna elkostnader 7280 9024
Upplupna virmekostnader 19 976 16 009
Upplupna kostnader for renhéllning 3179 3288
Upplupna revisionsarvoden 23 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 82 000 79 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 432 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 744 855 709 254
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1008 495 902 679
Not 23 Stéllda sédkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 46 950 000 41900 000

Not 24 Visentliga hindelser efter rdkenskapsérets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréaffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Jénkdpingshus nr 7, org. nr 726000-4820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Jénkdpingshus nr 7 for rédkenskapsaret 2023-07-01—2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for rakenskapsaret enligt &rsredo-

visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och Aandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte Iéngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonko-
pingshus nr 7 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkdping det datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Agnes Wiberg Mujaga Korajkic

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwvnfirn hela Livel
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