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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Ängshusen på Strandängen får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2024.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Ängshusen på Strandängen har till ändamål att främja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för
nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse,
kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-11 och har sitt säte i Jönköping.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Tröskverket 2 som uppfördes 2019-2021. Fastigheten består av tre
flerbostadshus om tre, fyra repektive sex våningsplan fördelat på 52 lägenheter. Fastigheten har också två
takplan samt ett källarplan under mark.
 
Adresser: Strandängen 18, 20, 22
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal  rok  yta, m²
8 2  40-60
33  3  78-87
11  4  98
 
Total boarea är 4 238 m²
 
Förvaltning
För den tekniska förvaltningen har vi avtal med HSB Fastighetsförvaltning Göta AB, lokalvård anlitas
HSB Fastighetsförvaltning Göta AB och den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjs
av AB Jönköpingsbostäder.
 
Övrig avtal av väsentlig art
Avgifter för hushållsel fördelas på lägenheterna efter förbrukning och aviseras respektive
bostadsrättshavare.
 
Fastighetens tekniska status
I föreningen finns ej en uppdaterad underhållsplan, men styrelsen har planerat att upprätta en sådan.
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I föreningen finns ej en uppdaterad underhållsplan, men styrelsen har planerat att upprätta en sådan.

Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 84 medlemmar.
 
Överlåtelser
52 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 4 överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet.
 
Styrelsen från  årsstämman den 3 april 2024:
 
Dag Larsson  Ordförande
Matteus Shamoun  Ledamot
Ulf Gustafsson Ledamot
Eliza Sjölander  Ledamot
Björn Jonsson  Ledamot
 
 
Styrelsen har haft 12 protokollförda sammanträden under året.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
 
Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Utemiljön
Miljögruppen har skött utemiljön med plantering av blommor och växter, bevattning mm.
Miljögruppen har också arrangerat två städdagar under året och ett glöggmingel på första advent.
 
Medlemmar
För information till medlemmarna så används Boappa,  styrelsen har också gett ut två informationsbrev
mellan januari-april med föreningsinformation. Ett välkomstbrev till nya medlemmar har tagits fram av
styrelsen. Har också distribuerats till samtliga medlemmar tillsammans med föreningens ordningsregler
under november månad.
 
Elavtal
Föreningen tecknade ett fastprisavtal med Jönköpings Energi för sex månader oktober-mars.
 
Försäkringsavtal
Föreningen har tecknat nytt försäkringsavtal genom Bostadsrätterna.
 
Avgiftshöjning
Styrelsen beslutade höja avgiften för våra bostäder med 10 % fr.o.m 2024.05.01.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022   
Nettoomsättning 3 956 3 657 3 453   
Resultat efter finansiella poster -1 427 -1 227 -1 247   
Soliditet (%) 71,05 71,06 70,91   
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 88,62 85,88 86,60   
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 852 773 711   
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 11 654 11 775 11 895   
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 13 510 13 650 13 790   
Genomsnittlig skuldränta (%) 3,03 2,04 1,31   
Räntekänslighet (%) 15,85 17,67 19,38   
Sparande per kvm (kr/kvm) 184 212 241   
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 147 136 161   
Driftkostnad per kvm 247 275 310   
      

 
För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret, men ett positivt kassaflöde. Det negativa
resultatet beror på årets avskrivningar av föreningens byggnader och påverkar därmed inte föreningens
förmåga att klara sina framtida ekonomiska åtaganden.
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 147 675 000 282 000 -2 288 401 -1 227 303 144 441 296
Disposition av föregående
års resultat:  169 000 -1 396 303 1 227 303 0
Årets resultat    -1 426 792 -1 426 792
Belopp vid årets utgång 147 675 000 451 000 -3 684 704 -1 426 792 143 014 504
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen i enlighet med
antagen underhållsplan. Då en sådan inte finns så görs avsättning till yttre fond enligt ekonomisk plan.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -3 684 704
årets förlust -1 426 792
 -5 111 496
behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond 180 000
i ny räkning överföres -5 291 496
 -5 111 496
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 3 956 009  3 656 979  
Övriga intäkter  119 055  155 674  
  4 075 064  3 812 653  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 328 092  -1 325 552  
Administrationskostnader 4 -143 813  -183 567  
Löner och ersättningar 5 -74 257  -101 020  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -2 246 135  -2 246 135  
  -3 792 298  -3 856 274  
      
Rörelseresultat  282 766  -43 621  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  32 563  10 349  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 742 121  -1 194 032  
  -1 709 557  -1 183 683  
      
Resultat efter finansiella poster  -1 426 792  -1 227 303  
      
Årets resultat  -1 426 792  -1 227 303  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 198 778 900  200 992 366  
Inventarier, verktyg och installationer 7 98 008  130 677  
  198 876 908  201 123 043  
      
Summa anläggningstillgångar  198 876 908  201 123 043  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  2 128  618  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  107 118  87 132  
  109 246  87 750  
      
Kassa och bank  2 308 115  2 049 740  
Summa omsättningstillgångar  2 417 361  2 137 490  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  201 294 269  203 260 533  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  147 675 000  147 675 000  
Fond för yttre underhåll  451 000  282 000  
  148 126 000  147 957 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -3 684 704  -2 288 401  
Årets resultat  -1 426 792  -1 227 303  
  -5 111 496  -3 515 704  
      
Summa eget kapital  143 014 504  144 441 296  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 18 622 500  38 437 880  
Summa långfristiga skulder  18 622 500  38 437 880  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 38 632 880  19 410 820  
Leverantörsskulder  129 681  118 875  
Aktuella skatteskulder  52 600  52 600  
Övriga skulder  34 294  62 533  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  807 810  736 529  
Summa kortfristiga skulder  39 657 265  20 381 357  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  201 294 269  203 260 533  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 426 792  -1 227 303  
Justering för avskrivningar  2 246 135  2 246 135  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  819 343  1 018 832  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -21 496  -26 239  
Förändring av leverantörsskulder  10 806  -425 340  
Förändring av kortfristiga skulder  43 042  80 649  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  851 694  647 902  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  0  245 018  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  0  245 018  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -593 320  -593 320  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -593 320  -593 320  
      
Årets kassaflöde  258 374  299 600  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  2 049 740  1 750 140  
Likvida medel vid årets slut  2 308 115  2 049 741  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår
förutom inköpspriset även utgifter som är direkt hänförliga till förvärvet
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
 
Följande nyttjandeperiod tillämpas:
 
Anläggningstillgångar År  
Stommar och grund 120  
Vatten inkl stammar 50  
Värme, sanitet inkl stammar 50  
Fasad/Fönster 50  
Balkonger 50  
El inkl. stammar 40  
Yttertak 40  
Dörrar 25  
Ventilation 25  
Hissar 25  
Styr & övervakning 15  
Laddboxar 5  
   

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
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Låneutgifter
Låneutgifter som kan hänföras till byggnationen av föreningens fastighet inkluderas i tillgångens
anskaffningsvärde.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens stadgar.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
 
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.
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med hyresrätt.

Not 2 Årsavgifter och hyror
 2024 2023  
Årsavgifter bostäder 3 417 516 3 051 336  
Intäkter garage och parkeringsplatser 344 711 371 674  
Eldebitering, lägenheter 193 782 222 969  
Hyresintäkter lägenheter 0 11 000  
 3 956 009 3 656 979  

I föreningens årsavgifter ingår värme och vatten.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024 2023  
Driftskostnader    
El 252 896 243 826  
Värme 311 122 269 701  
Vatten 160 313 153 485  
Renhållning 119 552 114 125  
Försäkring 71 544 63 469  
Internet 25 850 25 488  
Förbrukningsmaterial 18 993 19 270  
Fastighetsskötsel entreprenad 166 808 121 492  
Övrig fastighetsskötsel och lokalvård 0 43 151  
Serviceavtal 13 142 11 250  
Övriga fastighetskostnader 50 344 52 664  
Dataprogram 2 599 3 009  
Trädgårdskostnader 7 151 18 802  
Kärltvätt 0 3 813  
Snöröjning och sandning 11 256 23 362  
Summa driftskostnader 1 211 570 1 166 907  
    
Reparationer och underhåll 90 224 106 045  
    
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 26 300 52 600  
    
Summa fastighetskostnader 1 328 092 1 325 552  
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Not 4 Administrationskostnader
 2024 2023  
Ekonomisk förvaltning 88 235 84 462  
Revision 14 438 13 750  
Övriga förvaltningskostnader 19 063 67 482  
Överlåtelseavgift 5 731 7 878  
Pantsättningsavgift 5 634 3 150  
Bankkostnader 5 922 5 720  
Kreditupplysning 1 050 1 125  
Telefon 3 740 0  
 143 813 183 567  

 
Not 5 Löner och ersättningar
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden 50 000 65 000  
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 17 753 21 731  
Löner till tjänstemän 6 504 14 289  
 74 257 101 020  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
Ingående anskaffningsvärden 206 907 000 206 907 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 206 907 000 206 907 000  
    
Ingående avskrivningar -5 914 634 -3 701 168  
Årets avskrivningar -2 213 466 -2 213 466  
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 128 100 -5 914 634  
    
Utgående redovisat värde 198 778 900 200 992 366  
    
Taxeringsvärde byggnader 95 630 000 95 630 000  
Taxeringsvärde mark 18 000 000 18 000 000  
 113 630 000 113 630 000  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 163 346 408 364  
Momsavdrag 0 -81 673  
Bidrag 0 -163 345  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 163 346 163 346  
    
Ingående avskrivningar -32 669 0  
Årets avskrivningar -32 669 -32 669  
Utgående ackumulerade avskrivningar -65 338 -32 669  
    
Utgående redovisat värde 98 008 130 677  
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Utgående redovisat värde 98 008 130 677  

    
Not 8 Långfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Nordea 10408 1,50 2026-04-15 18 817 500 19 012 500
Nordea 38358 4,28 2025-04-16 18 817 500 19 012 500
Nordea 51354 4,11 2025-04-16 802 880 811 200
Nordea 19315 3,48 2025-04-17 18 817 500 19 012 500
   57 255 380 57 848 700
     
Kortfristig del av långfristig skuld   38 632 880 19 410 820
     

Lån med villkorsändringsdag under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
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Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar.
 
 2024-12-31 2023-12-31  
    
För företagets egen räkning:    
Pantbrev i fastigheten Jönköping Tröskverket 2 59 332 000 59 332 000  
 59 332 000 59 332 000  
    

Underskrifter
 
 
Den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Dag Larsson Ulf Gustafsson
Ordförande Ledamot
  
  
  
Eliza Sjölander Björn Jonsson
Ledamot Ledamot
  
  
  
Matteus Shamoun  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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