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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att liamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgadngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF'

um u um Lunksidterr v hirmed
Forvaltningsberattelse i umi™

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-01-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-12-28.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Arets resultat dr ldgre &n foregéende ar, fraimst pga hogre underhalls- och réntekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 794 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 486 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust beror till stor del pa hogre rantekostnader och underhéllskostnader som tillkommit utdver budget.
Nyckeltalet Sparande kr/kvm ligger i nivd med vad underhéllsplanen rekommenderar. Arsavgifterna ses 6ver vid
budgetarbetet och kommer i sa fall hojas med anledning av dkade kostnader.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Eldsjélen 4, Jonkopings Kommun. Féreningen innehar marken med
dganderitt. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 37 ldgenheter samt killarvdning me 29 garageplatser.. Byggnaderna
dr uppforda 2006-2007. Fastigheternas adress dr Véstra Holmgatan 24 A-D i Jonkoping.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Lansforsidkringar, Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok >5 rok Summa
0 10 17 10 0 0 37
Dessutom tillkommer:
Hyresriétter Lokaler Garage P-platser
29 6

Foreningen har en gistldgenhet for uthyrning. I,\J
/
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Total tomtarea 2 360 m?

Garage 655 m?
Total bostadsarea 3355 m?
Arets taxeringsvirde 97 008 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 97 008 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Eldsjiilens Samfillighetsforening tillsammans med foreningarna

Munksjostranden, Munksjoéterrassen, Munksjopromenaden, Munksjoutsikten, Munksjégérden och Aspholmen.
Foreningarnas fastigheter utgor en samfillighet for gemensamhetsanldggningens utférande och drift.
Gensambhetsanldggningen Gal omfattar interngator, gronytor, lyktstolpar med elledningar, planteringar och
dagvattenledningar inom omradet. Gemensamhetsanldggningen Ga2 omfattar parkeringar inom omradet.
Kostnaderna for drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
svarar for 37/295 (ca 12,54%) av Gal:s kostnader och 6/34 (ca 17,65%) av Ga2:s kostnader.

Samfilligheten har en styrelse med representanter frén de olika foreningarna. Féreningarna utser dven en representant
var att ndrvara vid Samfillighetens stimma.

Foreningen har foljande driftavtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
GT Hiss Hisservice

Dekra Hissbesiktning
Assa Abloy Garageportar

Elis Textil AB Entrémattor
TeliaSverige Bredband/TV
Jonkopings Energi och Bixia Elnit och elhandel
Stena och June avfall (Jkpg kommun) Renhéllning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 359 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer. [*V\/\]
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Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

For de ndrmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 22 339 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 613 tkr med hénsyn till ingdende fondvarde som &r 3 957 tkr.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 613 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare ars utforda underhall fran ar 2020

Beskrivning Ar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2020
Fuktstyrning ventilation i garaget 2020
Golvmélning gemensamma utrymmen 2021
Planteringar | 2021
Trapphusarmaturer 2021
Golvvédrme Igh 2022
Belysning innergard 2022
Underhéllsspolning stammar 2022
Ovrigt 2022
Bostéder las 2023
Virme 2023
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2023
Malning entréer 2023

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostdder (Byte termostater och varmeinjustering) 203 970
Installationer (Byte porttelefon halva kostnaden) 78 165
Huskropp utvindigt (Méalning dorrar,garageportar) 32711
Markytor (Algbehandling och sdnkning brunn) 32016
Garage (Dammbindning garagegolv och linjemalning i garaget) 12 056 /VV\J
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Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Klas Brengesjo Ordférande 2025
Charlotte Sundqvist Sekreterare 2025
Bengt Svensson Vice ordforande 2025
Niklas Lindstrand Vice ordférande 2026
Martina Locking Ledamot 2026
Patrik Nordenfelt Ledamot 2026
Ove Knutsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Hellesen-Hansen Suppleant 2025
Stefan Nilsson Suppleant 2025
Elenor Marthinson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Malin Malmgren

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Svante Bolin

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malin Malmgren 2025
Ann-Margret Johansson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgéar

till 60 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret 2025 har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 908 kr/m?/ar, baserat pa bostadsarean.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende &r 4 st.) ﬂ'\/\)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3597 3162 2 960 2 868 2748
Rorelsens intékter 3603 3248 2 963 2 871 2752
Resultat efter finansiella poster* -308 24 372 353 495
Arets resultat -308 24 372 353 495
Resultat exkl avskrivningar 486 804 1134 1103 1226
Resultat.exkl. avskrlvnlngar men inkl 127 263 632 578 701
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 77 124 78 425 79 045 79 978 81290
Arets kassaflode —-567 -90 273 —657 —847
Soliditet %* 57 56 56 54 53
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intéikter* - 20 o %4 24
ArsavglfF kr/kvm uppléten med 1000 876 823 204 775
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 384 315 303 286 214
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 294 289 278 258 207
Energikostnad kr/kvm* 170 162 157 141 103
Underhallsfond kr/kvm 1159 1096 987 885 782
Reservering till underhallsfond 153 135 125 131 131
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 211 226 308 303 312
Rinta kr/kvm 296 195 60 65 82
Skuldsittning kr/kvm* 8 168 8412 8 624 8973 9390
Sluldsihing le/leym uppliten med 9763 10 054 10 307 10 724 11224
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 9,8 11,5 12,5 13,3 14,5
El, fastigheten kWh 74 930 67 098 53 834 58 172

El, Igh+fastigheten kWh 171 744 160 191 150 720 155 940

* obligatoriska nyckeltal
Berdkningsgrund:
Bostadsarean 3 355 kvm
Garagearean 655 kvin
Totalt 4010 kvm

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intékter. Foréndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: /\N\J
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Berdknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pé érets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppldten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppvid rets birjan 39 835 000 0 0 4393706 296 447 23769

Disposition enl. arsstimmobeslut 23 769 ~23769

Reservering underhallsfond 613 000 ~613 000

lanspréktagande av

underhallsfond —358918 358918

Arets resultat 307 680

Vid érets slut 39 835000 0 0 4 647 788 —526 760 —307 680

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —272 678
Arets resultat —307 680
Arets fondreservering enligt underh&llsplan —613 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 358 918
Summa —834 440

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —834 440
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer. ,\{\/J
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3597 145 3162 325
Ovriga rorelseintikter Not 3 6300 85 780
Summa rorelseintikter 3 603 445 3248 105
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1538 683 —1263 557
Ovriga externa kostnader Not 5 -366 113 =372 699
Personalkostnader Not 6 —36 041 —33 787
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 =793 647 —780 043
Summa rorelsekostnader —2 734 485 —2 450 087
Rorelseresultat 868 960 798 018
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3040 2257
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7022 6 537
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 186 702 =783 043
Summa finansiella poster -1 176 640 =774 249
Resultat efter finansiella poster —307 680 23769
Arets resultat -307 680 23769 /W
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 76 465 628 77088 216
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 245 806 280 827
Summa materiella anldggningstillgdngar 76 711 434 77 369 043
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 18 500 18 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 18 500 18 500
Summa anléggningstillgangar 76 729 934 77 387 543
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 2 825
Ovriga fordringar Not 15 14760 14 450
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 136 820 210 520
Summa kortfristiga fordringar 151 580 227795
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 242 541 809 849
Summa kassa och bank 242 541 809 849
Summa omsiittningstillgdngar 394 121 1 037 644
Summa tillgdngar 77 124 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 835 000 39 835 000

Fond for yttre underhall 4 647 788 4393 706

Summa bundet eget kapital 44 482 788 44228 706

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —526 760 =296 447

Arets resultat —307 680 23 769

Summa fritt eget kapital —834 440 —272 678

Summa eget kapital 43 648 349 43 956 028
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 600 000 0

Summa langfristiga skulder 6 600 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 155 241 33 730 241

Leverantorsskulder Not 19 254 808 146 941

Skatteskulder Not 20 6295 8 466

Ovriga skulder Not 21 2 024 646

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 22 457 339 582 864

Summa kortfristiga skulder 26 875 707 34 469 159

Summa eget kapital och skulder 77 124 055
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 868 960 798 018
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 793 647 780 043
Utdelningar 3040 2257
1 665 648 1580 318
Erhéllen rédnta 7 022 6 537
Erlagd rinta -1 186 702 —783 043
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 76 215 =72 575
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -18 452 206 848
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 543 731 938 086
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —136 039 0
Investeringar i inventarier 0 —178 421
Kassaflode fran investeringsverksamheten —136 039 —178 421
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —975 000 —850 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —975 000 —850 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —567 308 —-90 335
Likvida medel vid &rets borjan 809 849 900 184
Likvida medel vid arets slut 242 541 809 849
Kassa och Bank BR 242 541 809 849 /‘N\)
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 5
Installationer Linjér 10
Markanldggningar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar. /V\/\]
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3047352 2 649 876
Hyror, garage 195 075 191 640
Hyror, p-platser 23 688 21780
Elavgifter 217 242 189 019
Kabel-tv-avgifter 99 456 99 456
Ovriga ersittningar 14 338 10 564
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -10
Summa nettoomsittning 3 597 145 3162 325

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 80 300
Ovriga rorelseintikter 6300 5480
Summa 6vriga rorelseintékter 6 300 85780

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —358918 -103 911
Reparationer —52 764 —104 697
Sjélvrisk 0 —10 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 390 —68 873
Samfillighetsavgifter —26 642 —30 486
Forsdkringspremier —66 680 —58 000
Kabel- och digital-TV —106 007 —88 027
Aterbiring frén Riksbyggen 400 3300
Serviceavtal —49 436 —48 395
Obligatoriska besiktningar —5268 =7 454
Drift och forbrukning, 6vrigt —11 969 -9 558
Forbrukningsinventarier —18 850 —12 231
Vatten —103 078 —97 081
Fastighetsel —253 196 —276 661
Uppvérmning —326 816 —274 673
Sophantering och atervinning =56 458 —64 433
Forvaltningsarvode drift yttre skotsel extra -32 611 —11 876
Summa driftskostnader -1 538 683
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -308 979 =305 562
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —23 063
Ovriga forvaltningskostnader -17 171 —12 101
Kreditupplysningar =750 -3 181
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 871 =5250
Driftabonnemang -3 929 —18 595
Medlems- och foreningsavgifter —2220 -2 220
Bankkostnader -3 193 —2 726
Summa 6vriga externa kostnader —-366 113 -372 699
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —28 650 —26 246
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader —6 391 —6 541
Summa personalkostnader -36 041 -33 787
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =724 967 =724 967
Avskrivning Markanldggningar —5 788 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —27 872 —20 056
Avskrivning Installationer —35020 —35 020
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —793 647 -780 043
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbéring frdn Lansforsakringar 3 040 1 887
Andelsutdelning fran Riksbyggens intresseforening 0 370
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3040 2 257
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter frén bankkonton 6701 6267
Ovriga rinteintikter 269 269
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 022
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 186 608 —783 043
Ovriga rantekostnader =95 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 186 702 -783 043
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 465 000 82 465 000
Mark 2 370 000 2 370 000
Anslutningsavgifter 100 280 100 280
84 935 280 84 935 280
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar (porttelefon) 78 164 0
Markanldggningar (ny p-plats) 57 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85 071 319 84 935 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7792 482 —7067 515
Standardforbéttringar —54 582 —34 526
—7 847 064 -7 102 041
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =724 967 =724 967
Arets avskrivning standardforbéttringar =27 872 —20 056
Arets avskrivning markanldggningar -5 788 0
-758 627 -745 023
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 605 691 -7 847 064
Restviarde enligt plan vid arets slut 76 465 628 77 088 216
Varav
Byggnader 73 947 551 74 672 518
Mark 2370 000 2370 000
Standardforbéttringar 95 989 45 698
Markanldggningar 52 088 0
Taxeringsvérden
Bostéder 96 000 000 96 000 000
Lokaler 1 008 000
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Totalt taxeringsvarde 97 008 000 97 008 000
varav byggnader 69 008 000 69 008 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 350 204 171 783
Installationer 0 0
350 204 171 783
Arets anskaffningar
Installationer 0 178 421
0 178 421
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 350 204 350 204
Avskrivningar vid arets borjan -69 377 -34 357
Arets avskrivningar
Installationer —35 020 —35 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -104 397 -69 377
Restvarde enligt plan vid arets slut 245 806 280 827
Varav
Installationer 245 806 280 827
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
37 andelar 4 500 kr i Intresseforeningen Jonkoping 18 500 18 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 18 500 18 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 174
Kundfordringar 0 2 651
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 825 M\J
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 760 14 450
Summa o6vriga fordringar 14 760 14 450
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintékter 48 627 45 596
Forutbetalda forsdkringspremier 70 664 66 680
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 76 135
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 529 17 529
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4 580
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 136 820 210 520
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 5462 2 650
Bankmedel 9025 223 411
Transaktionskonto 228 054 583 788
Summa kassa och bank 242 541 809 849
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 32755241 33 730 241
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -575 000 -1 000 000
Nista &rs laneomséttning pé langfristiga skulder till kreditinstitut —25 580 241 —32 730 241
Langfristig skuld vid arets slut 6 600 000 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 3,71% 12 347 750,00 —11 647 750,00 700 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,80% 7392 491,00 0,00 100 000,00 7292 491,00
STADSHYPOTEK 3,71% 6 715 000,00 0,00 75 000,00 6 640 000,00
NORDEA 2,68% 0,00 11 647 750,00 0,00 11 647 750,00
STADSHYPOTEK 3,84% 7275 000,00 0,00 100 000,00 7 175 000,00
Summa 33 730 241,00 0,00 975 000,00 32 755 241,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi foreningens lan i Stadshypoteks ldn om 6 640 000kr och 7 292 491kr samt Nordeas 1&n om 11 67 750kr
som kortfristiga skulder. Foreningen kommer nésta verksamhetsar amortera 575 000 kr av ovanstdende 1an. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens l&nefinansiering &r 1&ngsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forlédnga l&nen under kommande ar. /\/\/\)
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Not 19 Leverantoérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 254 808 146 941
Summa leverantorsskulder 254 808 146 941
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 2730 280
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 70 390 68 873
Debiterad preliminérskatt —66 825 —60 687
Summa skatteskulder 6 295 8 466
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 1638 375
Skuld sociala avgifter och skatter 386 271
Summa 6vriga skulder 2 024 646
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 132 320 172 317
Upplupna elkostnader 46 581 34395
Upplupna vérmekostnader 51334 46 487
Upplupna kostnader for renhallning 956 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 38 841 34250
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 481
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 162 307 270 434
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 457 339 582 864
Not 23 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 45000 000 45 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. N ™
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Munksjoterrassen, org. nr 769613-7863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Munksjéterrassen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som'del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsréttsforening Munksijo-
terrassen for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddémning och ovriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

\’/d\g’\ WMarvacWis ucjwv

2(2)



B R O S SR oS Weatd 118 4 9 7, LA T
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Munksjoterrassen i samarbete
med Riksbyggen
Munksj6terrassen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frédn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 i Riksbyggen
00 ‘ Rummfn hela Livet



