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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen studio 50 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024-01-01 - 2024-12-31.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen studio 50 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar
en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-09-19. Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Jönköping Citadellet 10 som uppfördes 2018. Fastigheten består av en
byggnad med sammanlagt 49 lägenheter.
 
Föreningen innehar marken med äganderätt.
 
Adresser: Slottsgatan 41 A och B, Jönköping
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Länsförsäkringar Jönköping.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal  rok  yta, m²
40  1  33-39
9  2  50-53
49
 
Total boarea är 1 857 m²
 
Fastighetsförvaltning
Den tekniska förvaltningen har på uppdrag av styrelsen handlagts av Fastighetspartner i Vätterbygden
AB och den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Övriga avtal av väsentlig art
Avgifter för hushållsel och varmvatten fördelas på lägenheterna efter förbrukning och aviseras respektive
bostadsrättshavare. Avtal har tecknats med Infometric för att sköta mätinsamligen.
 
Fastighetens tekniska status
I föreningen finns ej en uppdaterad underhållsplan, men styrelsen har planerat att upprätta en sådan.
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I föreningen finns ej en uppdaterad underhållsplan, men styrelsen har planerat att upprätta en sådan.

 
Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 63 medlemmar.
 
Överlåtelser
49 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 3 överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet.
 
Styrelseledamöter
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman den 14 juni 2024.
 
Bilend Begalle Ordförande
Filip Moen   Ledamot
Sanjay Joshi  Ledamot
Josefine Martic Ledamot
 
Under året har 6 styrelsemöten ägt rum.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
 
Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Viktor Friberg
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under 2024 har styrelsen i Brf Studio 50 haft fokus på kostnadsoptimering. Detta arbete har redan gett
positiva resultat för föreningens ekonomi.

En av de stora förändringarna under året var bytet av ekonomisk förvaltning till Interesta. Genom detta
samarbete har föreningen fått tillgång till en ny portal där kommunikation och administation kring
föreningen och dess medlemmar samlas. Detta skapar bättre översikt och effektiviserar arbetet.

Vidare har föreningen implementerat affärssystemet Fortknox. Föreningen har arbetat aktivt med att
förbättra och omförhandla leverantörsavtal. Vi har ingått nya konkurrenskraftiga avtal och är i fortsatt
dialog med befintliga och potentiella leverantörer för att säkerställa förmånliga priser inför kommande år.
Utöver detta har styrelsen omförhandlat två av föreningens lån och fått bra hjälp samt ett fint erbjudande
från banken. detta bidrar ytterligare till en bättre och starkare ekonomisk situation för föreningen.
Styrelsen ser positivt på de förändringar som genomförts och kommer att fortsätta arbeta för en stabil och
hållbar ekonomi för föreningen Studio 50.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning 2 399 1 952 1 499 1 520  
Resultat efter finansiella poster -168 -647 -418 -331  
Soliditet (%) 70,82 70,88 71,06 71,17  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 1 228 999 756 766  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 94,68 92,28 90,31 92,37  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 17 000 17 000 17 000 17 000  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 17 000 17 000 17 000 17 000  
Genomsnittlig skuldränta (%) 2,96 3,13 1,18 0,80  
Räntekänslighet (%) 13,85 17,02 22,50 22,20  
Sparande per kvm (kr/kvm) 294 12 130 203  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 175 173 210 215  
Driftskostnad, kr/m2 430 414 439 445  
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret, men ett positivt kassaflöde. Det negativa
resultatet beror på årets avskrivningar av föreningens byggnad och påverkar därmed inte föreningens
förmåga att klara sina framtida ekonomiska åtaganden.
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 80 335 000 479 000 -2 467 201 -647 205 77 699 594
Disposition av föregående
års resultat:  103 000 -750 205 647 205 0
Årets resultat    -168 092 -168 092
Belopp vid årets utgång 80 335 000 582 000 -3 217 406 -168 092 77 531 502
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -3 217 406
årets förlust -168 092
 -3 385 498
behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond  105 000
i ny räkning överföres -3 490 498
 -3 385 498
 
Avsättning till yttre underhållsfond ska göras i enlighet med antagen underhållsplan. Då en sådan saknas
så har avsättning skett enligt ekonomisk plan.
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 2 399 315  1 951 618  
Övriga intäkter  8 492  58 942  
  2 407 807  2 010 560  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -819 851  -793 948  
Administrationskostnader 4 -89 205  -96 743  
Löner och ersättningar 5 -75 303  -93 242  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -695 315  -695 315  
  -1 679 674  -1 679 248  
      
Rörelseresultat  728 133  331 312  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  37 788  9 172  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -934 013  -987 688  
  -896 225  -978 516  
      
Resultat efter finansiella poster  -168 092  -647 204  
      
Årets resultat  -168 092  -647 205  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 107 344 128  108 039 443  
  107 344 128  108 039 443  
      
Summa anläggningstillgångar  107 344 128  108 039 443  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  35  51 229  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  137 259  142 532  
  137 294  193 761  
      
Kassa och bank  1 995 321  1 393 963  
      
Summa omsättningstillgångar  2 132 615  1 587 724  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  109 476 743  109 627 167  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  80 335 000  80 335 000  
Fond för yttre underhåll  582 000  479 000  
  80 917 000  80 814 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -3 217 406  -2 467 201  
Årets resultat  -168 092  -647 205  
  -3 385 498  -3 114 406  
      
Summa eget kapital  77 531 502  77 699 594  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 31 569 000  10 523 000  
Summa långfristiga skulder  31 569 000  10 523 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 0  21 046 000  
Leverantörsskulder  56 031  25 207  
Övriga skulder  59 279  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  260 931  333 366  
Summa kortfristiga skulder  376 241  21 404 573  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  109 476 743  109 627 167  
      



Bostadsrättsföreningen studio 50
Org.nr 769632-8892   

7 (12)
 

     
Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -168 092  -647 205  
Justering för avskrivningar  695 315  695 315  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  527 223  48 110  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  56 467  -137 305  
Förändring av leverantörsskulder  30 824  -78 074  
Förändring av kortfristiga skulder  -13 155  98 493  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  601 359  -68 776  
      
Årets kassaflöde  601 359  -68 776  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 393 963  1 462 739  
Likvida medel vid årets slut  1 995 321  1 393 963  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter och
hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som
intäkt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens stadgar.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjärt över den förväntade
nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
 
Följande nyttjandeperiod tillämpas:
 
Anläggningstillgångar År  
Stommar 200  
Stomkompletteringar, innerväggar mm 50  
Installationer, värme, el, VVS, ventilation mm 20-40  
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50  
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20  
   

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 
Låneutgifter
Låneutgifter som kan hänföras till byggnationen av föreningens fastighet inkluseras i tillgångens
anskaffningsvärde.
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Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. Se not 2 Årsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
 
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
    
Årsavgifter bostäder 1 872 444 1 485 434  
Intäkt bilplatser 119 550 96 280  
Elkostnader debiterade 361 798 315 825  
Uppvärmningskostnader debiterad 45 523 54 079  
 2 399 315 1 951 618  
    

I föreningens årsavgifter ingår kallvatten, värme och renhållning.
 
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Driftskostnader    
Serviceavtal hissar 25 275 20 820  
Bevakningskostnader 900 325  
Elkostnad 146 532 142 613  
Värmekostnad fjärrvärme 111 649 107 778  
Vatten och avlopp 66 977 71 313  
Renhållning 112 284 110 343  
Försäkring 26 920 15 206  
Internet 157 408 152 278  
Övriga fastighetskostnader 59 231 55 156  
Fastighetsskötsel 87 465 82 980  
Datakommunikation 868 1 257  
Snöröjning och sandning 3 625 7 838  
Summa driftskostnader 799 134 767 907  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll 20 717 26 041  
Summa reparationer och underhåll 20 717 26 041  
    
Summa fastighetskostnader 819 851 793 948  
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Not 4 Administrationskostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Ekonomisk förvaltning 61 976 51 708  
Revision 15 000 33 344  
Övriga förvaltningskostnader 4 390 2 275  
Överlåtelseavgift 2 866 4 061  
Pantsättningsavgift 2 243 2 625  
Telefon 2 496 2 496  
Avgift pappersavier 234 234  
Summa 89 205 96 743  
    

 
Not 5 Löner och ersättningar
 
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Arvoden till styrelsen 57 300 70 950  
Lagstadgade arbetsgivaravgifte 18 003 22 292  
 75 303 93 242  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 111 864 000 111 864 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 111 864 000 111 864 000  
    
Ingående avskrivningar -3 824 557 -3 129 242  
Årets avskrivningar -695 315 -695 315  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 519 872 -3 824 557  
    
Utgående redovisat värde 107 344 128 108 039 443  
    
Taxeringsvärden byggnader 46 000 000 46 000 000  
Taxeringsvärden mark 12 000 000 12 000 000  
 58 000 000 58 000 000  
    

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

SEB 42383325 0,94 2026-08-28 10 523 000 10 523 000
SEB 42383406 2,76 2027-08-28 10 523 000 10 523 000
SEB 42383422 2,79 2026-08-28 10 523 000 10 523 000
   31 569 000 31 569 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   0 21 046 000
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
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Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.

 
Ställda säkerheter
 
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar
 
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten Jönköping Citadellet 10 42 890 000 42 890 000  
 42 890 000 42 890 000  
    

 
Underskrifter
 
Den dag som framgår av repektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Bilend Begalle Filip Moen
Ordförande Ledamot
  
  
  
Sanjay Joshi Josefine Martic
Ledamot Ledamot
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Viktor Friberg  
Auktoriserad revisor 
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