Brf Vistra Signalfabriken i Sundbyberg
769622-7730

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastra Signalfabriken i Sundbyberg

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret | juli 2021 - 30 juni 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgirder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fériandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2022 och 2048.

e Inga storre underhall 4r planerade de niarmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
® Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

F6reningens dndamal
Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan begransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriattsforeningen registrerades 201 1-02-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt siate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Einar Ordell Ordfoérande
Agneta Gjothlén Ledamot
Pia Johansson Ledamot
Ingela Lundberg Erik Ledamot
Linda Pettersson Ledamot
Neal Gitakumar Parikh Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandatperioden ut for foljande personer:
Agneta Gjothlén, Pia Johansson, Ingela Lundberg Erik, Einar Ordell, Neal Gitakumar Parikh och Linda Pettersson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision

Sida 1 av 13
[ v ‘ HkVCrWuSo-S1e4Crb_rj




Brf Vistra Signalfabriken i Sundbyberg

Valberedning

Bjorn Berger Sammankallande
Patrik Wibom

Staimmor

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-11-24.
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

769622-7730

Platen 7 2013 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av | flerbostadshus.
Virdearet dr 201 3.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 753 m?, varav 3 753 m? utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

13 17
10

I rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2022 och stricker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.06.20.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
OVK besiktning 2021 - 2022 inklusive tillkommande rensning

och injustering av till och franluft i
samtliga lagenheter, samt justering
av ventilationsaggregat

Reparation av hissar 2021 - 2022

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC AB
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel (stad) XLNT Allservice AB
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi i grunden ar bra. Dock har ridande konjunkturlige, kriget i Ukraina, rintehdjningar, hojning av
de taxebundna kostnaderna m.m medfdrt att féreningen, i likhet med manga andra bostadsrittsforeningar, varit
tvungen att ta beslut om att hoja avgifterna

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2022-12-01 med 5,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-2022 2020-2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 447 030 3296 349
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2585 135 2 581 752
Finansiella intdkter 483 59
Minskning kortfristiga fordringar 2 953 0
Okning av kortfristiga skulder 0 101 216
2588 571 2 683 027

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar | 687 425 1 502 021
Finansiella kostnader 393 720 426 890
Okning av kortfristiga fordringar 0 3436
Minskning av langfristiga skulder 600 000 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 40 365 0

2721510 2532 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3314090 3 447 030
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -132 940 150 681

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6%

14% Periodiskt

underhall
5%

Avskriv-
ningar
25% Taxebundna
kostnader

25%

Arsavgifter Ovrig drift
100% 25%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar | 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
OVK-besiktning, vilken bl.a. lett till rensning och injustering av till och franluft i samtliga ligenheter, samt justering av

ventilationsaggregat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlitelser under 3ret: 8 st

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 71

Tillkommande medlemmar: 3
Avgiende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Brf Vistra Signalfabriken i Sundbyberg
769622-7730

Nyckeltal 21/22 20/21 19/20 18/19
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 688 688 688 688
Lan/m? bostadsrittsyta 9922 10 082 10 242 10 402
Elkostnad/m? totalyta 41 26 24 29
Varmekostnad/m? totalyta 8l 76 72 78
Vattenkostnad/m? totalyta 33 30 27 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 114 145 148
Soliditet (%) 8l 8l 8l 8l
Resultat efter finansiella poster (tkr) -177 -29 152 172
Nettoomsattning (tkr) 2 585 2 582 2 582 2 582
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 753 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 146 700 000 0 0 146 700 000
Upplatelseavgifter 16 300 000 0 0 16 300 000
Fond fér yttre underhall 922 814 206 000 257 814 459 000
S:a bundet eget kapital 163 922 814 206 000 257 814 163 459 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -710 801 -206 000 -286 669 -218 132
Arets resultat -177 283 -177 283 28 855 -28 855
S:a ansamlad forlust -888 083 -383 283 -257 814 -246 987
S:a eget kapital 163 034 731 -177 283 0 163 212013
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -177 283
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -504 800
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -206 000
summa balanserat resultat -888 083

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 130 855
att i ny riakning overfors -757 228

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

I JULI - 30 JUNI 2021-2022 2020-2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 2 585 135 2 581 752
Summa rdérelseintikter 2 585 135 2581 752
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 509 726 -1 345 457
Ovriga externa kostnader Not 4 -125 543 -119 310
Personalkostnader Not 5 -52 157 -37 254
Avskrivning av materiella Not 6 -681 755 -681 755
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -2 369 181 -2 183 776
RORELSERESULTAT 215 954 397 976

FINANSIELLA POSTER

Opvriga rinteintikter och liknande resultatposter 483 59

Rantekostnader och liknande resultatposter -393 720 -426 890

Summa finansiella poster -393 237 -426 831

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -177 283 -28 855

ARETS RESULTAT -177 283 -28 855
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-06-30 2021-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader Not 7,1 | 197 339 809 198 021 564
Summa materiella anldggningstillgangar 197 339 809 198 021 564
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 197 339 809 198 021 564
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 483 3436
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 2 820 724 2952113
Summa kortfristiga fordringar 2 821 207 2 955 549
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 494 365 495915
Summa kassa och bank 494 365 495 915
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3315572 3 451 465
SUMMA TILLGANGAR 200 655 381 201 473 028
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 000 000 163 000 000
Fond for yttre underhall Not 9 922 814 459 000
Summa bundet eget kapital 163 922 814 163 459 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -710 801 -218 132
Arets resultat -177 283 -28 855
Summa ansamlad férlust -888 083 -246 987
SUMMA EGET KAPITAL 163 034 731 163212013

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,1 | 36 638 776 37 238776

Summa langfristiga skulder 36 638 776 37 238 776

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 600 000 600 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 103 437 95 576
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 278 437 326 663
intakter

Summa kortfristiga skulder 981 874 1 022 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 655 381 201 473 028

Sida 8 av 13

[ v | HKVCrWuSo-S1e4Crb_rj




Brf Vistra Signalfabriken i Sundbyberg
769622-7730

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not | REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillampats.
Samma virderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Avskrivningar 2021-2022 2020-2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021-2022 2020-2021
Arsavgifter 2 581 695 2 581 695
Overlatelse/pantsittning 3 381 0
Oresutjimning 59 57
2585 135 2581 752
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 491 47 232
Fastighetsskotsel bestillning 9771 28 003
Fastighetsskotsel gard bestillning 3833 0
Snoradjning/sandning 6 875 0
Stadning entreprenad 125 094 122 554
Stadning enligt bestallning 738 25 900
OVK Obl. Ventilationskontroll 160 299 0
Hissbesiktning 3763 3734
Gemensamma utrymmen Il 870 0
Sophantering 5284 3 850
Serviceavtal 22 487 15861
Forbrukningsmateriel 0 26 816
Teleport/hissanlaggning 3 950 7 425
Brandskydd 4 896 7 900
407 351 289 275
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 19 795
Sophantering/atervinning | 844 14 814
Entré/trapphus 52 112 0
Las 0 2785
VVS 4 975 72 448
Varmeanlaggning/undercentral 2 875 0
Ventilation 29 291 14 898
Elinstallationer -1 075 1 075
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 904 0
Hiss 74 248 122 186
Tak 1 880 0
Fonster 0 6 625
Skador/klotter/skadegorelse 0 18 113
179 054 272 739
Periodiskt underhall
Las 0 52 240
Ventilation 130 855 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 28 813
130 855 81 053
Taxebundna kostnader
El 154 524 98 699
Virme 304 286 286 784
Vatten 124 870 114 322
Sophamtning/renhallning 100 754 91 844
Grovsopor 0 5555
684 434 597 204
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 107 63 261
Bredband 41 925 41 925
108 032 105 186
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 509 726 1 345 457
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Kreditupplysning |1 563 7 127
Tele- och datakommunikation 4 491 3 891
Inkassering avgift/hyra 0 2263
Hyresforluster I 0
Revisionsarvode extern revisor 22 500 22 438
Foreningskostnader 1 175 0
Forvaltningsarvode 60 363 59512
Administration 7 679 3148
Konsultarvode 27 771 20 931
125 543 119 310
Not5  PERSONALKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstilld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 39 690 28 350
Sociala kostnader 12 467 8 904
52 157 37 254
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2021-2022 2020-2021
Byggnad 681 755 681 755
681 755 681 755
Not 7 BYGGNADER 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 203 286 960 203 286 960
Utgaende anskaffningsvirde 203 286 960 203 286 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 265 396 -4 583 641
Arets avskrivningar enligt plan -681 755 -681 755
Utgaende avskrivning enligt plan -5 947 151 -5 265 396
Planenligt restvirde vid arets slut 197 339 809 198 021 564
| restvardet vid arets slut ingar mark med 67 762 320 67 762 320
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 97 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde mark 54 000 000 45 000 000
151 000 000 121 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 151 000 000 121 000 000
151 000 000 121 000 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 999 999
Klientmedel hos SBC |1 769 725 2951 114
Réntekonto hos SBC 1 050 000 0
2 820 724 2952113
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan 459 000 96 000
Reservering enligt stadgar 206 000 0
Reservering enligt stimmobeslut 363 000 363 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -105 186 0
Vid arets slut 922 814 459 000
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30 andringsdag
Handelsbanken 1,240 % 10 072 194 10 072 194 2022-09-01
Handelsbanken 0,610 % 20 144 388 20 144 388 2023-09-01
Handelsbanken 2,000 % 7 022 194 7 622 194 2024-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 37 238 776 37 838776
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
36 638 776 37 238776
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 238 776 kr.
Not Il  STALLDA SAKERHETER 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 40 288 776 40 288 776
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-06-30 2021-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 53 948 55948
Avgifter och hyror 224 489 241 902
Passagesystem 0 28 813
278 437 326 663
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Not I3  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kontroll och genomgang av driftcentral, for bittre (jamnare) effekt av systemet samt
overvakning for att reducera kostnader

769622-7730

Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2022

Einar Ordell
Ordforande

Pia Johansson
Ledamot

Linda Pettersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den
Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

/

Agneta Gjothlén

Ledamot

Ingela Lundberg Erik

Ledamot

2022
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