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Styrelsen for Riksbyggen BRF

e - e Jubilaren i Ursvik far harmed
F O rva Itn I n g s b e ratte I s e éLrIsrle?j:)evr:slninrg\%r ?arkeﬁ;rknaepsg;/gte

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-07. Inflyttning pagick mellan augusti 2016 och februari 2017 och
slutbesiktningen godkandes den 18 april 2017. Avrékningen gjordes 2017-09-30. Nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2016-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-31

Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg kommun.

Kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen pekar p& en hojning av arsavgifterna med 2 % arligen. Detta kan
revideras i samband med att foreningen upprattar sin budget.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har foreningens likviditet under aret fordndrats fran 5%
till 6%. Exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta ars amortering) har likviditeten dock fordndrats fran 157%
till 321%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 587 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 570 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 182 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger sedan 2016-05-17 fastigheten Sundbyberg 2:93, i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten finns 4
byggnader med 141 lagenheter samt 3 lokaler uppforda.

Fastighetens adresser ar Ursviks Allé 45-57, Stallgatan 15-21, Skrivargatan 30—32 samt Ladugardsgatan 10-14.
Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5r.o0.k. Summa
47 26 57 10 1 141

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
3 78 (varav 6 MC-platser)
Total tomtarea 6415 m?
Total bostadsarea 8 088 m?
Total lokalarea 174 m?
Arets taxeringsvirde 316 218 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 234 062 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam? Loptid

Pizzeria Ursvik HB 72 2022-09-30
Al Bazi Mustafa 42 2022-12-31
Reiamin Holding AB 54 2023-06-30

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 248 tkr och planerat underhall for 170 tkr.

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp

Lokaler 170

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Jubilaren i Ursvik Org.nr: 769628-4954



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Aron Hékanson Ordforande 2022
Iliyar Turdiyev Sekreterare 2023
Jesper Eliasson Vice ordférande 2023
Peter Pavoni Ledamot 2023
Lucas Enlund Ledamot 2023
Siamand Raschidi Ledamot 2022
Ali Shams Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniela Stojkovic Suppleant 2022
Tobias Svensson Suppleant 2023
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell
Samuel Ahari

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Mustafa Kulbay Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning Uppdrag
Klara Jamil Ott Sammankallande

Anton Claesson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Styrelsen blickar tillbaka pé rdkenskapsaret juli 2020 — juni 2021 som bjudit pa bade viktiga lardomar och flera positiva
nyheter. For att utveckla gemenskap och trygghet i foreningen, har styrelsen i man av mojlighet hélsat nya medlemmar
valkomna, deltagit i Grannsamverkan i Ursvik och Ursviks brf-nédtverk, resolut agerat pa osanktionerade
andrahandsuthyrningar och andra moment som stor ordningen i féreningen samt fortsatt utse manadens medlem for att
lyfta fram viktiga initiativ hos individuella medlemmar.

I juli holls extra foreningsstdmma dér styrelsens forslag bifolls om gemensam ansékan av bygglov for att ge foreningens
medlemmar mojlighet till balkonginglasning samt uppséttning av solpaneler pa foreningens tak. Under stimman valdes
en ny styrelsemedlem in for att ersétta en ledamot som flyttat.

Béde bygglovsansdkan till bygglovsenheten och en reviderad dverklagan med hénvisning till tidigare réttsfall till
kommunens byggnadsndmnd avslogs med motiveringen att beviljad bruttoarea i detaljplanen for nybyggnation
overskridits med 209 m2. Vid inglasning rdknas balkongernas area med i bruttoarean, vilket innebér att avvikelsen
skulle ha blivit for stor. I Ursvik finns flera motsvarande fall och kommunens byggnadsndmnd har dérfor dven tagit
hinsyn till risken att ett beslut kan fa prejudicerande verkan.

I september arrangerade en av féreningens medlemmar med stod av styrelsen en vilbesokt gardsloppis déir en av
foreningens medlemmar stod for fika. Foreningens traditionella gemensamma vérstdddag holls i maj och flera
medlemmar hjélpte till att stida gemensamma ytor. Dagen slutade med sponsrad grillning och tvd medlemmar stod for
fika. Kvarlamnade cyklar och andra foremal hittade inom ramen for hittegods nya dgare, vilket ligger i linje med
foreningens stravan om cirkuldr och lokal konsumtion.

Som en del av féreningens héallbarhetsivran sattes under november ménad 10 laddboxar for elbilar upp i foreningens
garage och avsikten &r att de kontinuerligt utokas efter behov.
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Foreningens samlade héllbarhets- och trygghetsinitiativ under aret resulterade i november till Riksbyggens
utnimning “Arets hallbarhetsforning” i Stockholm, Riksbyggens stérsta marknadsomrade med ca 900
bostadsrittsforeningar. En representant frén styrelsen bjods in till seminarium tillsammans med representanter for
vinnande foreningar fran landets 6vriga marknadsomrdden med anslutande deltagande pa Aftonbladets ”Svenska
hjéltar”-gala.

Under december genomforde Riksbyggen och Serneke den garantibesiktning som gors 5 é&r efter nyproduktion. Serneke
foljde nagra veckor senare upp med en atgérdsplan och har under varen arbetat med att atgérda de anmérkningar som
gjorts tillsammans med de underentreprendrer som engagerades nér fastigheten uppfordes. Under besiktningen pavisade
styrelsen med stod av underlag frén 2-arsbesiktingen att kondens och mogel uppstétt innanfor garageporten pé grund av
for stor varmeskillnad. Anmérkning med atgardskrav ledde till att Serneke bekostade en ventilationstrumma for
tillforsel av varmluft. Om kondens och mogel fortsatt uppstar, kommer Serneke utvérdera en kraftfullare 16sning.

I januari slog foreningens nya hyresgést Grabbarna gryt upp dorrarna. Grabbarna gryt lagar néringsrika grytor gjorda pa
langkok for avhdmtning. Lokalen har pa hyresgéstens bekostnad renoverats och anpassats till verksamheten. Styrelsen
beslutade under hosten att kopa in en fettavskiljare som krévs for restaurangverksamhet med motiveringen att dven i
framtiden kunna sékra ett storre underlag av potentiella hyresgéster. Det ska dven ses mot bakgrund av hur ldng tid det
tog att hitta nuvarande hyresgist. Grabbarna gryt har under sitt forsta verksamhetsar redan hunnit upparbeta en stark
kundbas med en tillfredsstéllande andel dterkommande kunder.

Styrelsen har under pandemin fortsatt folja myndigheternas rekommendationer. Atgirder for att halla smittspridning
nere har omfattat fortsatt desinficering av handtag, hisspaneler och andra gemensamma ytor fram till dess att
smittspridningen anségs ha avtagit. Gemensamhetslokalen som hade hallits stingd under pandemin dppnades i juli och
har sedan dess anvints flitigt av foreningens medlemmar.

Vérens geopolitiska héndelser med paféljande negativa makroekonomiska utveckling och inflation har dragit till sig
styrelsens fulla uppmirksamhet. Tillsammans med Riksbyggens ekonom har styrelsen sett dver el-, varmvatten- och
fjarrvarmekostnader samt avtal med entreprendrer och utvérderat olika scenarier for att forbereda ett sa stort
handlingsutrymme som mojligt i budgeten f6r kommande rakenskapsar.

Under foreningens arsmoéte valdes tva nya ledaméter in i styrelsen. Utdver arsmoétet och konstituerande méte 1 december
har styrelsen under verksamhetsaret héllit 8 ordinarie styrelseméoten.

Styrelsen ser med tillforsikt fram emot att fortsitta arbetet med att sdkra en god ekonomi, en stabil virdeékning av
foreningens fastighet och ett tryggt och héllbart boende dven under den svéra tidsperioden vi nu gar in i.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 47 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 205 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2021-01-01 dé den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 30 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 7215 7 053 7 165 7018 7561
Rorelsens intékter 7338 7170 7301 7143 7 667
Resultat efter finansiella poster -1017 -1 170 -509 =725 153
Arets resultat -1017 -1170 -509 -725 153
Resultat exklusive avskrivningar 1570 1412 2073 1 856 2 744
Balansomslutning 420937 422 986 424 117 427 828 431 443
Soliditet % 75 74 75 74 73
Likviditet %* 6 5 118 191 363
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 680 673 660 647 638
Driftkostnader, kr/m? 386 398 333 361 289
Underhallsfond, kr/m? 593 490 393 261 140
Lan, kr/m? 12 803 12 847 12 890 13297 13 671
Skuldkvot % 14,42 14,80 14,59 15,38 14,73

*Pdverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pd att ldn som omsdtts under néistkommande rikenskapsar skall redovisas

som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberdttelsen.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 317 600 000 4045 939 5620 783 -1170 168
Disposition enl. arsstammobeslut 1170 168 1170 168
Reservering underhallsfond 1023000 1023000

lanspraktagande av

underhéllsfond -170 300 170 300

Avrets resultat 1017 412
Vid érets slut 317 600 000 4 898 639 -7 643 651 -1 017 412
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 790 951

Arets resultat -1 017412

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 023 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 170 300

Summa -8 661 064

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 8661 064

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7214872 7 053373
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 721 116 573
Summa rorelseintikter 7 337593 7 169 946
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 191 323 -3291 348
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 382 646 -1 173 733
Personalkostnader Not 6 -147 438 -158 062
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -2 587 056 -2 581 822
Summa rorelsekostnader -7 308 463 -7 204 966
Rorelseresultat 29130 -35 020
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 6768 6 768
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3469 4559
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 056 780 -1 146 475
Summa finansiella poster -1 046 542 -1 135148
Resultat efter finansiella poster -1 017 412 -1170 168
Arets resultat -1017 412 -1 170 168
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 416 563 555 419 145 378
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 73 276 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 78 510
Summa materiella anldggningstillgangar 416 636 831 419 223 887
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 70 500 70 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 70 500 70 500
Summa anliggningstillgangar 416 707 331 419 294 387
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 120 341 108 586
Ovriga fordringar Not 14 2025 35457
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 221 459 386 285
Summa kortfristiga fordringar 343 825 530 328
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 885 550 3161028
Summa kassa och bank 3 885550 3161 028
Summa omsittningstillgdngar 4229 375 3691 355
Summa tillgingar 420 936 706 422 985 743

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Jubilaren i Ursvik Org.nr: 769628-4954



Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 600 000 317 600 000

Fond for yttre underhall 4 898 639 4 045 939

Summa bundet eget kapital 322 498 639 321 645939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 643 651 -5 620 783

Arets resultat -1 017412 -1 170 168

Summa fritt eget kapital -8 661 064 -6 790 951

Summa eget kapital 313 837576 314 854 988
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 34 650 000 34 290 000

Summa langfristiga skulder 34 650 000 34 290 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(inkl. amortering och omforhandling av lan) Not 17 71 130 000 71 850 000

Leverantorsskulder 125 061 633 122

Skatteskulder Not 18 152 800 141 240

Ovriga skulder Not 19 180 895 142 224

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 860 374 1074 169

Summa kortfristiga skulder 72 449 130 73 840 755

Summa eget kapital och skulder 420936 706 422 985 743
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 017412 -1 170 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 587056 2 581822

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1569 644 1411 654
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 186 503 -50 818

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -671 624 398 436

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1084 523 1759 272
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -78 510 0

Investeringar i pagdende byggnation 78 510 -78 510

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -78 509
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -360 000 -360 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000

Arets kassaflode 724 523 1320 762

Likvidamedel vid arets borjan 3161028 1 840 266

Likvidamedel vid rets slut 3 885551 3161028

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 15

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 5497332 5443 440
Hyror, lokaler 404 370 334 185
Hyror, garage 711 360 711 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3373 -2 079
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -29 825
Rabatter 0 -34 248
Brénsleavgifter, bostider 4500 4500
Vattenavgifter 218 325 233104
Elavgifter 382358 392 936
Summa nettoomsittning 7214 872 7 053 373

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 72 550 46 456
Fakturerade kostnader 0 2160
Erhallna statliga bidrag 17121 22 624
Ovriga rorelseintikter 33 050 45333
Summa ovriga rorelseintakter 122 721 116 573
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -170 300 -158 228
Reparationer -247 922 -221 473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 180 -70 620
Forsdkringspremier -154 158 -144 011
Aterbiring fran Riksbyggen 14 100 10 200
Systematiskt brandskyddsarbete -6 901 -14 693
Serviceavtal -12 500 -61 920
Sotning -4 853 0
Obligatoriska besiktningar -71 632 -162 107
Bevakningskostnader -9375 -6 250
Ovriga utgifter, kopta tjinster -30 135 0
Sné- och halkbekédmpning -138 645 -116 090
Forbrukningsinventarier -13 927 -60 343
Vatten -352 249 -351 825
Fastighetsel -683 758 -618 966
Uppvarmning -696 659 -652 182
Sophantering och atervinning -452 192 -429 083
Forvaltningsarvode drift -78 037 -233 759
Summa driftskostnader -3 191 323 -3 291 348

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 051 766 -851 220
IT-kostnader -166 806 -163 564
Arvode, yrkesrevisorer -26 254 -26 500
Ovriga forsiljningskostnader -7 291 -12 593
Ovriga férvaltningskostnader -34 957 -44 458
Kreditupplysningar -8 960 -10 447
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -62 104 -47 603
Telefon och porto -14 368 -7 894
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -56
Medlems- och foreningsavgifter -7 050 -7 050
Bankkostnader -3 090 -2 350
Summa évriga externa kostnader -1 382 646 -1173 733

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -110 139 -120 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -37 299 -37 562
Summa personalkostnader -147 438 -158 062
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -2 581 822 -2 581 822
Avskrivning Installationer -5234 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 587 056 -2 581 822
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 6 768 6768
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6768 6768
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 056 278 -1 146 449
Ovriga riantekostnader -502 -26
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 056 780 -1 146 475
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 307 667 148 307 667 148
Mark 122 307 852 122 307 852
429 975 000 429 975 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 429 975 000 429 975 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 829 622 -8 247 800
-10 829 622 -8 247 800
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 581 822 -2 581 822
-2 581 822 -2 581 822
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 411 444 -10 829 622
Restvarde enligt plan vid arets slut 416 563 555 419 145 378
Varav
Byggnader 294 255 703 296 837 526
Mark 122 307 852 122 307 852
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Taxeringsvarden

Bostider 308 000 000 227 000 000
Lokaler 8218 000 7 062 000
Totalt taxeringsvarde 316 218 000 234 062 000
varav byggnader 231 800 000 167 400 000
varav mark 84 418 000 66 662 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 78 510 0
78 510 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -5234 0
-5 234 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -5234 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 234 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 73 276
Varav
Installationer 73 276 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Garantikapital Riksbyggen 141st a' 500kr 70 500 70 500
Summa andra langfristiga fordringar 70 500 70 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 125 041 107 036
Kundfordringar -4 700 1550
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 341 108 586
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 2 025 32937
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2520
Summa ovriga fordringar 2025 35457
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 76 903 77 255
Forutbetalda driftkostnader 54 720 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 13710 231 244
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 75162 75 249
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 964 2 537
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 221 459 386 285
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 1025233 1 022 208
Transaktionskonto 2 860317 2 138 819
Summa kassa och bank 3 885 550 3161 028
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 105 780 000 106 140 000
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -360 000
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -71 130 000 =71 490 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 650 000 34 290 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,85% 2022-09-01 33 840 000 0 360 000 33 480 000

STADSHYPOTEK 0,85% 2022-09-01 37 650 000 0 0 37 650 000

STADSHYPOTEK 1,09% 2025-06-01 34 650 000 0 0 34 650 000

Summa 106 140 000 0 360 000 105 780 000

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsandringsdag under nistkommande rakenskapsar. Dessa
redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet
inte kommer att omséttas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Jubilaren i Ursvik Org.nr: 769628-4954



Not 18 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 70 620 70 620
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 82 180 70 620
Summa skatteskulder 152 800 141 240

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Mottagna depositioner 131 853 108 781
Skuld for moms 49 042 33443
Summa oévriga skulder 180 895 142 224

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 37502 37 704
Upplupna rantekostnader 80179 88 170
Upplupna driftskostnader 0 52 166
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5 885 18 861
Upplupna elkostnader 55161 46 326
Upplupna vattenavgifter 0 22 485
Upplupna viarmekostnader 0 33 643
Upplupna kostnader for renhéllning 5021 2583
Upplupna revisionsarvoden 27200 27 196
Upplupna styrelsearvoden 111982 121 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 41452
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 100 1576
Beridknat forvaltningsarvode 2 463 10 156
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 532 881 570 651
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 860 374 1074 169
Not Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 112 950 000 112 950 000
Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Aron Hékanson liyar Turdiyev
Jesper Eliasson Peter Pavoni
Lucas Enlund Siamand Raschidi
Ali Shams

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Samuel Ahari
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Jubilaren i Ursvik, org.nr 769628-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Jubilaren i Ursvik for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Jubilaren i Ursvik for rakenskapsaret
2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens éverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens éverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm 2022-
Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Samuel Ahari
Auktoriserad revisor Revisor
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

e - e Jubilaren i Ursvik far harmed
F O rva Itn I n g s b e ratte I s e éLrIsrle?j:)evr:slninrg\%r ?arkeﬁ;rknaepsg;/gte

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-07. Inflyttning pagick mellan augusti 2016 och februari 2017 och
slutbesiktningen godkandes den 18 april 2017. Avrékningen gjordes 2017-09-30. Nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2016-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-31

Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg kommun.

Kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen pekar p& en hojning av arsavgifterna med 2 % arligen. Detta kan
revideras i samband med att foreningen upprattar sin budget.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har foreningens likviditet under aret fordndrats fran 5%
till 6%. Exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta ars amortering) har likviditeten dock fordndrats fran 157%
till 321%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 587 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 570 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 182 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger sedan 2016-05-17 fastigheten Sundbyberg 2:93, i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten finns 4
byggnader med 141 lagenheter samt 3 lokaler uppforda.

Fastighetens adresser ar Ursviks Allé 45-57, Stallgatan 15-21, Skrivargatan 30—32 samt Ladugardsgatan 10-14.
Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5r.o0.k. Summa
47 26 57 10 1 141

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
3 78 (varav 6 MC-platser)
Total tomtarea 6415 m?
Total bostadsarea 8 088 m?
Total lokalarea 174 m?
Arets taxeringsvirde 316 218 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 234 062 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam? Loptid

Pizzeria Ursvik HB 72 2022-09-30
Al Bazi Mustafa 42 2022-12-31
Reiamin Holding AB 54 2023-06-30

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 248 tkr och planerat underhall for 170 tkr.

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp

Lokaler 170
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Aron Hékanson Ordforande 2022
Iliyar Turdiyev Sekreterare 2023
Jesper Eliasson Vice ordférande 2023
Peter Pavoni Ledamot 2023
Lucas Enlund Ledamot 2023
Siamand Raschidi Ledamot 2022
Ali Shams Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniela Stojkovic Suppleant 2022
Tobias Svensson Suppleant 2023
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell
Samuel Ahari

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Mustafa Kulbay Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning Uppdrag
Klara Jamil Ott Sammankallande

Anton Claesson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Styrelsen blickar tillbaka pé rdkenskapsaret juli 2020 — juni 2021 som bjudit pa bade viktiga lardomar och flera positiva
nyheter. For att utveckla gemenskap och trygghet i foreningen, har styrelsen i man av mojlighet hélsat nya medlemmar
valkomna, deltagit i Grannsamverkan i Ursvik och Ursviks brf-nédtverk, resolut agerat pa osanktionerade
andrahandsuthyrningar och andra moment som stor ordningen i féreningen samt fortsatt utse manadens medlem for att
lyfta fram viktiga initiativ hos individuella medlemmar.

I juli holls extra foreningsstdmma dér styrelsens forslag bifolls om gemensam ansékan av bygglov for att ge foreningens
medlemmar mojlighet till balkonginglasning samt uppséttning av solpaneler pa foreningens tak. Under stimman valdes
en ny styrelsemedlem in for att ersétta en ledamot som flyttat.

Béde bygglovsansdkan till bygglovsenheten och en reviderad dverklagan med hénvisning till tidigare réttsfall till
kommunens byggnadsndmnd avslogs med motiveringen att beviljad bruttoarea i detaljplanen for nybyggnation
overskridits med 209 m2. Vid inglasning rdknas balkongernas area med i bruttoarean, vilket innebér att avvikelsen
skulle ha blivit for stor. I Ursvik finns flera motsvarande fall och kommunens byggnadsndmnd har dérfor dven tagit
hinsyn till risken att ett beslut kan fa prejudicerande verkan.

I september arrangerade en av féreningens medlemmar med stod av styrelsen en vilbesokt gardsloppis déir en av
foreningens medlemmar stod for fika. Foreningens traditionella gemensamma vérstdddag holls i maj och flera
medlemmar hjélpte till att stida gemensamma ytor. Dagen slutade med sponsrad grillning och tvd medlemmar stod for
fika. Kvarlamnade cyklar och andra foremal hittade inom ramen for hittegods nya dgare, vilket ligger i linje med
foreningens stravan om cirkuldr och lokal konsumtion.

Som en del av féreningens héallbarhetsivran sattes under november ménad 10 laddboxar for elbilar upp i foreningens
garage och avsikten &r att de kontinuerligt utokas efter behov.
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Foreningens samlade héllbarhets- och trygghetsinitiativ under aret resulterade i november till Riksbyggens
utnimning “Arets hallbarhetsforning” i Stockholm, Riksbyggens stérsta marknadsomrade med ca 900
bostadsrittsforeningar. En representant frén styrelsen bjods in till seminarium tillsammans med representanter for
vinnande foreningar fran landets 6vriga marknadsomrdden med anslutande deltagande pa Aftonbladets ”Svenska
hjéltar”-gala.

Under december genomforde Riksbyggen och Serneke den garantibesiktning som gors 5 é&r efter nyproduktion. Serneke
foljde nagra veckor senare upp med en atgérdsplan och har under varen arbetat med att atgérda de anmérkningar som
gjorts tillsammans med de underentreprendrer som engagerades nér fastigheten uppfordes. Under besiktningen pavisade
styrelsen med stod av underlag frén 2-arsbesiktingen att kondens och mogel uppstétt innanfor garageporten pé grund av
for stor varmeskillnad. Anmérkning med atgardskrav ledde till att Serneke bekostade en ventilationstrumma for
tillforsel av varmluft. Om kondens och mogel fortsatt uppstar, kommer Serneke utvérdera en kraftfullare 16sning.

I januari slog foreningens nya hyresgést Grabbarna gryt upp dorrarna. Grabbarna gryt lagar néringsrika grytor gjorda pa
langkok for avhdmtning. Lokalen har pa hyresgéstens bekostnad renoverats och anpassats till verksamheten. Styrelsen
beslutade under hosten att kopa in en fettavskiljare som krévs for restaurangverksamhet med motiveringen att dven i
framtiden kunna sékra ett storre underlag av potentiella hyresgéster. Det ska dven ses mot bakgrund av hur ldng tid det
tog att hitta nuvarande hyresgist. Grabbarna gryt har under sitt forsta verksamhetsar redan hunnit upparbeta en stark
kundbas med en tillfredsstéllande andel dterkommande kunder.

Styrelsen har under pandemin fortsatt folja myndigheternas rekommendationer. Atgirder for att halla smittspridning
nere har omfattat fortsatt desinficering av handtag, hisspaneler och andra gemensamma ytor fram till dess att
smittspridningen anségs ha avtagit. Gemensamhetslokalen som hade hallits stingd under pandemin dppnades i juli och
har sedan dess anvints flitigt av foreningens medlemmar.

Vérens geopolitiska héndelser med paféljande negativa makroekonomiska utveckling och inflation har dragit till sig
styrelsens fulla uppmirksamhet. Tillsammans med Riksbyggens ekonom har styrelsen sett dver el-, varmvatten- och
fjarrvarmekostnader samt avtal med entreprendrer och utvérderat olika scenarier for att forbereda ett sa stort
handlingsutrymme som mojligt i budgeten f6r kommande rakenskapsar.

Under foreningens arsmoéte valdes tva nya ledaméter in i styrelsen. Utdver arsmoétet och konstituerande méte 1 december
har styrelsen under verksamhetsaret héllit 8 ordinarie styrelseméoten.

Styrelsen ser med tillforsikt fram emot att fortsitta arbetet med att sdkra en god ekonomi, en stabil virdeékning av
foreningens fastighet och ett tryggt och héllbart boende dven under den svéra tidsperioden vi nu gar in i.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 47 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 205 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2021-01-01 dé den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 30 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 7215 7 053 7 165 7018 7561
Rorelsens intékter 7338 7170 7301 7143 7 667
Resultat efter finansiella poster -1017 -1 170 -509 =725 153
Arets resultat -1017 -1170 -509 -725 153
Resultat exklusive avskrivningar 1570 1412 2073 1 856 2 744
Balansomslutning 420937 422 986 424 117 427 828 431 443
Soliditet % 75 74 75 74 73
Likviditet %* 6 5 118 191 363
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 680 673 660 647 638
Driftkostnader, kr/m? 386 398 333 361 289
Underhallsfond, kr/m? 593 490 393 261 140
Lan, kr/m? 12 803 12 847 12 890 13297 13 671
Skuldkvot % 14,42 14,80 14,59 15,38 14,73

*Pdverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pd att ldn som omsdtts under néistkommande rikenskapsar skall redovisas

som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberdttelsen.

420

400

330

360

340

320

300

280
2017/2018 2018/2019

2019/2020

=8= Driftkostnader, kr/m2

20202021

20212022

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 317 600 000 4045 939 5620 783 -1170 168
Disposition enl. arsstammobeslut 1170 168 1170 168
Reservering underhallsfond 1023000 1023000

lanspraktagande av

underhéllsfond -170 300 170 300

Avrets resultat 1017 412
Vid érets slut 317 600 000 4 898 639 -7 643 651 -1 017 412
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 790 951

Arets resultat -1 017412

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 023 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 170 300

Summa -8 661 064

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 8661 064

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7214872 7 053373
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 721 116 573
Summa rorelseintikter 7 337593 7 169 946
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 191 323 -3291 348
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 382 646 -1 173 733
Personalkostnader Not 6 -147 438 -158 062
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -2 587 056 -2 581 822
Summa rorelsekostnader -7 308 463 -7 204 966
Rorelseresultat 29130 -35 020
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 6768 6 768
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3469 4559
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 056 780 -1 146 475
Summa finansiella poster -1 046 542 -1 135148
Resultat efter finansiella poster -1 017 412 -1170 168
Arets resultat -1017 412 -1 170 168
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 416 563 555 419 145 378
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 73 276 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 78 510
Summa materiella anldggningstillgangar 416 636 831 419 223 887
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 70 500 70 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 70 500 70 500
Summa anliggningstillgangar 416 707 331 419 294 387
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 120 341 108 586
Ovriga fordringar Not 14 2025 35457
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 221 459 386 285
Summa kortfristiga fordringar 343 825 530 328
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 885 550 3161028
Summa kassa och bank 3 885550 3161 028
Summa omsittningstillgdngar 4229 375 3691 355
Summa tillgingar 420 936 706 422 985 743
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 600 000 317 600 000

Fond for yttre underhall 4 898 639 4 045 939

Summa bundet eget kapital 322 498 639 321 645939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 643 651 -5 620 783

Arets resultat -1 017412 -1 170 168

Summa fritt eget kapital -8 661 064 -6 790 951

Summa eget kapital 313 837576 314 854 988
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 34 650 000 34 290 000

Summa langfristiga skulder 34 650 000 34 290 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(inkl. amortering och omforhandling av lan) Not 17 71 130 000 71 850 000

Leverantorsskulder 125 061 633 122

Skatteskulder Not 18 152 800 141 240

Ovriga skulder Not 19 180 895 142 224

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 860 374 1074 169

Summa kortfristiga skulder 72 449 130 73 840 755

Summa eget kapital och skulder 420936 706 422 985 743
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 017412 -1 170 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 587056 2 581822

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1569 644 1411 654
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 186 503 -50 818

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -671 624 398 436

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1084 523 1759 272
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -78 510 0

Investeringar i pagdende byggnation 78 510 -78 510

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -78 509
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -360 000 -360 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000

Arets kassaflode 724 523 1320 762

Likvidamedel vid arets borjan 3161028 1 840 266

Likvidamedel vid rets slut 3 885551 3161028

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 15

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 5497332 5443 440
Hyror, lokaler 404 370 334 185
Hyror, garage 711 360 711 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3373 -2 079
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -29 825
Rabatter 0 -34 248
Brénsleavgifter, bostider 4500 4500
Vattenavgifter 218 325 233104
Elavgifter 382358 392 936
Summa nettoomsittning 7214 872 7 053 373

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 72 550 46 456
Fakturerade kostnader 0 2160
Erhallna statliga bidrag 17121 22 624
Ovriga rorelseintikter 33 050 45333
Summa ovriga rorelseintakter 122 721 116 573
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -170 300 -158 228
Reparationer -247 922 -221 473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 180 -70 620
Forsdkringspremier -154 158 -144 011
Aterbiring fran Riksbyggen 14 100 10 200
Systematiskt brandskyddsarbete -6 901 -14 693
Serviceavtal -12 500 -61 920
Sotning -4 853 0
Obligatoriska besiktningar -71 632 -162 107
Bevakningskostnader -9375 -6 250
Ovriga utgifter, kopta tjinster -30 135 0
Sné- och halkbekédmpning -138 645 -116 090
Forbrukningsinventarier -13 927 -60 343
Vatten -352 249 -351 825
Fastighetsel -683 758 -618 966
Uppvarmning -696 659 -652 182
Sophantering och atervinning -452 192 -429 083
Forvaltningsarvode drift -78 037 -233 759
Summa driftskostnader -3 191 323 -3 291 348

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 051 766 -851 220
IT-kostnader -166 806 -163 564
Arvode, yrkesrevisorer -26 254 -26 500
Ovriga forsiljningskostnader -7 291 -12 593
Ovriga férvaltningskostnader -34 957 -44 458
Kreditupplysningar -8 960 -10 447
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -62 104 -47 603
Telefon och porto -14 368 -7 894
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -56
Medlems- och foreningsavgifter -7 050 -7 050
Bankkostnader -3 090 -2 350
Summa évriga externa kostnader -1 382 646 -1173 733

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -110 139 -120 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -37 299 -37 562
Summa personalkostnader -147 438 -158 062
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -2 581 822 -2 581 822
Avskrivning Installationer -5234 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 587 056 -2 581 822
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 6 768 6768
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6768 6768
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 056 278 -1 146 449
Ovriga riantekostnader -502 -26
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 056 780 -1 146 475
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 307 667 148 307 667 148
Mark 122 307 852 122 307 852
429 975 000 429 975 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 429 975 000 429 975 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 829 622 -8 247 800
-10 829 622 -8 247 800
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 581 822 -2 581 822
-2 581 822 -2 581 822
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 411 444 -10 829 622
Restvarde enligt plan vid arets slut 416 563 555 419 145 378
Varav
Byggnader 294 255 703 296 837 526
Mark 122 307 852 122 307 852
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Taxeringsvarden

Bostider 308 000 000 227 000 000
Lokaler 8218 000 7 062 000
Totalt taxeringsvarde 316 218 000 234 062 000
varav byggnader 231 800 000 167 400 000
varav mark 84 418 000 66 662 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 78 510 0
78 510 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -5234 0
-5 234 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -5234 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 234 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 73 276
Varav
Installationer 73 276 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Garantikapital Riksbyggen 141st a' 500kr 70 500 70 500
Summa andra langfristiga fordringar 70 500 70 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 125 041 107 036
Kundfordringar -4 700 1550
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 341 108 586
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 2 025 32937
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2520
Summa ovriga fordringar 2025 35457
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 76 903 77 255
Forutbetalda driftkostnader 54 720 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 13710 231 244
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 75162 75 249
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 964 2 537
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 221 459 386 285
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 1025233 1 022 208
Transaktionskonto 2 860317 2 138 819
Summa kassa och bank 3 885 550 3161 028
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 105 780 000 106 140 000
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -360 000
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -71 130 000 =71 490 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 650 000 34 290 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,85% 2022-09-01 33 840 000 0 360 000 33 480 000

STADSHYPOTEK 0,85% 2022-09-01 37 650 000 0 0 37 650 000

STADSHYPOTEK 1,09% 2025-06-01 34 650 000 0 0 34 650 000

Summa 106 140 000 0 360 000 105 780 000

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsandringsdag under nistkommande rakenskapsar. Dessa
redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet
inte kommer att omséttas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Jubilaren i Ursvik Org.nr: 769628-4954





Not 18 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 70 620 70 620
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 82 180 70 620
Summa skatteskulder 152 800 141 240

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Mottagna depositioner 131 853 108 781
Skuld for moms 49 042 33443
Summa oévriga skulder 180 895 142 224

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 37502 37 704
Upplupna rantekostnader 80179 88 170
Upplupna driftskostnader 0 52 166
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5 885 18 861
Upplupna elkostnader 55161 46 326
Upplupna vattenavgifter 0 22 485
Upplupna viarmekostnader 0 33 643
Upplupna kostnader for renhéllning 5021 2583
Upplupna revisionsarvoden 27200 27 196
Upplupna styrelsearvoden 111982 121 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 41452
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 100 1576
Beridknat forvaltningsarvode 2 463 10 156
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 532 881 570 651
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 860 374 1074 169
Not Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 112 950 000 112 950 000
Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Aron Hékanson liyar Turdiyev
Jesper Eliasson Peter Pavoni
Lucas Enlund Siamand Raschidi
Ali Shams

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Samuel Ahari
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Jubilaren i Ursvik, org.nr 769628-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Jubilaren i Ursvik for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de





underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Jubilaren i Ursvik for rakenskapsaret
2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens éverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens éverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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