Brf Rio i Sundbyberg
769631-6988

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rio i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande
fall hyra ut lokaler. garageplatser och p-platser. Medlems rétt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Robin Bostrém Ordférande
Alisha Gupta Sekreterare
Jonas Luu Kassor
Anders Berg Ledamot
Nathalie Johansson Ledamot
Henrik Rappe Ledamot
Pedram Fard Suppleant
Raphael Gharany Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning
Lawanto Bahram
Arashk Nadimi

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sprangaren 7 2017 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 - 2019 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2019.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 804 m2, varav 8 804 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 170 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter med hyresratt

Lagenhetsfoérdelning:

87
53

19 13 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetsutrymmen Overnattningsldgenhet
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk foérvaltning Fastighetsallians Sthim AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 298 953 10 017 167
INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 023 606 0
Finansiella intakter 260 0
Minskning langa fordringar 0 14 913 871
Minskning kortfristiga fordringar 0 22 363 980
Medlemsinsatser 0 180 042 000
Okning av l&ngfristiga skulder 7 065 138 0
Okning av kortfristiga skulder 7 537 346 0

21626 350 264 748 411

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 508 840 0
Finansiella kostnader 1724 467 0
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 12 300 938 0
Okning av kortfristiga fordringar 2 786 057 0
Minskning av langfristiga skulder 0 210092 619
Minskning av kortfristiga skulder 0 64 374 007

21 320 302 274 466 626
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 605 001 298 953
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 306 048 9718214

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer Taxebundna
intakter 5% kostnader 2% kostnader
17%

10% 16%

Ovrig drift
9%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
78% 63%

Skatter och avgifter
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avrakning mellan féreningen och byggaren, Tobin Properties AB har skett per 2021-01-01.

2-ars besiktning har skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 170 st
Overlatelser under ret: 59 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 231
Tillkommande medlemmar: 95

Avgdende medlemmar: 79

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 247

Flerarsoversikt

Brf Rio i Sundbyberg
769631-6988

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 0 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14768 14 937 0 0
Elkostnad/m? totalyta 106 0 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 90 0 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 67 0 0 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 196 0 0 0
Soliditet (%) 81 82 54 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9610 0 0 -85
Nettoomsattning (tkr) 6 507 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 804 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

Belopp vid
arets utgang

512 040 000
160 964 500

297 294
673 301 794

-297 294
-9 609 646
-9 906 940

663 394 854

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rédkning 6verfors

Forandring
under aret

0
0
297 294
297 294

-297 294
-9 609 646
-9 906 940

-9 609 646

Brf Rio i Sundbyberg

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

o O O o

[eNe]

-9 609 646
-297 294
-9 906 940

-9 906 940

769631-6988

Belopp vid
arets ingang

512 040 000
160 964 500

0
673 004 500

[oNe]

673 004 500

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 507 321 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 516 285 0
Summa rorelseintakter 7 023 606 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 641 539 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -804 945 0
Personalkostnader Not 6 -62 356 0
Avskrivning av materiella Not 7 -10 400 205 0
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -14 909 045 0
RORELSERESULTAT -7 885 439 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 260 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 724 467 0
Summa finansiella poster -1724 207 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 609 646 0
ARETS RESULTAT -9 609 646 0
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Pagdende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

808 559 295
0
808 559 295

808 559 295

645 620

13 044 411
366 669
14 056 700
0

605 001
605 001
14 661 701

823 220 996
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220 895 434
585763 128
806 658 562

806 658 562

54 810
11212 837
0

11 267 647
301 949

0

301 949
11 569 596
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

673 004 500
297 294
673 301 794

-297 294
-9 609 646
-9 906 940

663 394 854
145 295 000
-1

145 295 000
660 000
1280012

0

11 703 500
887 632

14 531 143

823 220 996
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673 004 500
0
673 004 500
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673 004 500

130 845 000
7 384 862
138 229 862

660 000
735400
813 850
2426132
2358415
6 993 797

818 228 159
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.:

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 ar --
Stomkomplettering Férening 50 ar -
Stomkomplettering Medlem 50 ar -
Varmesystem 50 ar --
Fastighetsel 50 ar -
Hissar 35 ar -
Luftbehandlingssystem 30 ar -
Stamledningar VA 50 ar -
Fasader/balkonger 40 ar -
Fonster/dorrar, port 60 ar --
Yttertak 40 ar -
Utemilj6 allmant 25 ar -
NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5479 724 0
Hyror bostader 390 194 0
Hyresbortfall -23 294 0
Kabel-TV intakter 165 899 0
Elintakter 432 038 0
Avgift andrahandsuthyrning 62 705 0
Oresutjamning 55 0

6 507 321 0
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Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader moms
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéroéjning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stoérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Hyreslagenheter

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Bredband

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2021

503 200
13 085
516 285

2021

163 845
52 764
4150
42 751
79 531
12 366
2293
102 145
7 397

6 750

8 667
43725
526 384

8117
35109
15 284

1216
25673
32 144

3844
56 634
21 564
10 750
45 059

3984

259 378

937 170
790 395
589 188
404 736
2721489

108 337

25951
134 288

3641539
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2020
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2020

[-NleoNeoloNoNoNoloNoNolNoNelNo
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering forening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstré K3
Hissar K3

Utemiljo allmant K3
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2021

33814
6 062
21571
37 375
676 782
512

12 517
16 313
804 945

2021

47 600
14 756
62 356

2021

2 397 084
599 271
749 089
599 271
838 979
318 396
599 271
838 979
799 028
838 979
342 441
479 417
10 400 205

—_

Brf Rio i Sundbyberg

2020
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2020
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2020
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Omfordelat fran Pagadende byggnation
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

PAGAENDE BYGGNATION

Vid arets borjan
Arets anskaffning
Omfordelat till Byggnader och mark

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Inkasso

Fordringar
Avrakning byggare

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

2021-12-31

220 895 434
585 763 128

12 300 938
818 959 500

-10 400 205
-10 400 205

808 559 295
219 688 552

197 000 000
102 000 000
299 000 000

299 000 000
299 000 000

2021-12-31

585 763 128
0
-585 763 128
0

2021-12-31

151
31583
13012 677
0

13 044 411

2021-12-31

54 169
312 500
366 669
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2020-12-31

309 726 114

0
-88 830 680
220 895 434

0
0

220 895 434
220 895 434

197 000 000
102 000 000
299 000 000

299 000 000
299 000 000

2020-12-31

546 300 279
39 462 849
0

585 763 128

2020-12-31

8 848

0

3960 000
7 243 989
11 212 837

2020-12-31

o
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Danske Bank 1,290 %
Danske Bank 1,190 %
Danske Bank 1,510 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 127 380 000 kr.

2021-12-31

0
297 294
0
0
0
297 294

Belopp
2021-12-31
49 500 000
49 500 000
31 680 000

130 020 000

-660 000
129 360 000

Brf Rio i Sundbyberg

2020-12-31

o OO OOoOOo

Belopp
2020-12-31
49 812 500
49 812 500
31 880 000

131 505 000

-660 000
130 845 000
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Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2-ars besiktning, atgarder planeras varen 2022.

2021-12-31

166 000 000

2021-12-31

94 990
116 522
30 000
47 600
14 756
0

576 266
7 498
887 632
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166 000 000

2020-12-31

87 395
80 409
30 000

0

0

429 185
531903
1199 524
2358 416
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2022

Robin Bostrém Alisha Gupta
Ordférande Sekreterare
Jonas Luu Anders Berg
Kassor Ledamot
Nathalie Johansson Henrik Rappe
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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