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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kolonisten 12-13 med séte i Stockholm org.nr. 769621-9539 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttianderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-21.

Féreningen &dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kolonisten 13 2010-08-28 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavama, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benimning Total yta m?2
16 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 137
33 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1653
1 lagenheter (hyresrétt) 35
Totalt 54 objekt 1825

Féreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 18 st 1 rok, 9 st 2 rok, 5 st 3 rok. o ‘Z”
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Christian Enberg Ordférande 2021-06-17

Emelie Berg Ledamot 2021-06-17

Joakim Knéppel Ledamot 2020-07-07 2023-06-18
Ebba Larsson Ledamot 2022-06-21 2023-06-18
Imad Shaikh Ledamot 2023-06-19

Roxanda Bezares Cobar Suppleant 2022-06-21 2023-06-18
Bjom Hasselgren Suppleant 2023-06-19

Mirelle Simonsson Suppleant 2022-06-21 2023-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdémma &r: Emelie Berg
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-23. P& stdmman deltog 12 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 10% under 2023. For 2024 hojdes avgiften med ytterligare 10%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-24. o "Z"
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:

Artal

2015
2015
2017
2017
2019
2019
2021
2022
2022
2023
2023

Andamal

Breddning av utfart fran parkering samt omstalining av yta for sopkérl
Malning samt utbyte av armaturer i trappuppgangar

OVK-Besiktning, rensning av franluftskanaler

Spolning av stammar samt rensning av aviopp

Besiktning av radiatorer samt reparationer

Renovering av delar av taket

Utbyggnad av rastplats pa garden

Téatning och justering av fénster

Bytt ut portar pa bak och framsida, samt installerat nytt inpasserings system
Spolning av rérsystem

OVK-Besiktning

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nédrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Besiktning av elsystem
2025 Stambyte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 166 55 49 204 154
Skuldsattning, kr/kvm 1364 1397 2998 3030 3063
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 1506 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 2 2 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 228 234 237 209 206
Arsavgifter, kr/kvm 702 644 635 625 601
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 786 748 738 741 717
Nettoomsittning, tkr 1433 1360 1343 1350 1306
Resultat efter finansiella poster, tkr -240 -811 -488 -2 -443
Soliditet, % 93 93 88 88 87
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Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Féreningens kassafléde &r positivt och de likvida medien 6kar med 44 738 kr.

Soliditet %: Fareningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréttsférening. 0 4/
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stadmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 43 139 000 0 0 43139 000
Upplatelseavgifter, kr 3503370 0 0 3503 370
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 46 642 370 0 0 46 642 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3187912 -810773 0 -3998 685
Arets resultat, kr -810773 810773 -239 594 -239 594
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 998 685 0 -239 594 -4 238 279
S:a eget kapital, kr 42 643 685 0 -239594 42 404 091

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 29 873 kr samt ianspraktagande skett med 213 125 kr. En extra
resarvering har gjorts med 183 252 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -3 998 685
Arets resultat, kr -239594
Reservation till underhallsfond, kr -29 873
lansprakstagande av underhallsfond, kr 213125
Summa till foreningsstammans férfogande, kr -4 055 027

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -183 252

Balanseras i ny rikning, kr -4 238279

Yitterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter O L
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rérelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar

Summa Roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Bostadsrattsféreningen Kolonisten 12-13
769621-9539

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

6 (15)

2023-01-01 2022-01-01

20234231 2022-12-31
1432968 1359 786
600 483
1433 568 1360 269
-1211 041 -1 683 449
-46 454 -65 824
-63 476 -63 476
-329 626 -329 626
-1 650 597 2142375
-217 028 -782 106
1138 4452
-23 704 -33 119
-22 566 -28 667
-239 504 810773
-239 594 810773
-239 594 810773

ot
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa Materiella anléggningstillgangar

Summa Anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar
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Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

20231231 20224231
44 421 080 44746 764
3942 7 884
44 425 022 44754 648
44 425 022 44754 648
28238 6706
859 762 370 960
20727 50 290
908 728 427 957
0 500 000
0 500 000
62225 0
62 225 0
970 953 927 957
45 395 975 45 682 605

07—
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa Bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Ansamlad férlust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

20231231 2022-12-31
46 642 370 46 642 370
46 642 370 46 642370
-3 998 685 -3 187 912

-239 594 -810773
-4238 279 -3 998 685
42 404 091 42 643 685
2430 000 2490 000
2 430 000 2 490 000
60 000 60 000
219 389 139215
6513 4133

143 298 140 508
133 485 205 064
562 685 548 920

2992685 3038 920
45 396 776

45 682 605
Q
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KASSAFLODESANALYS ~ zmos  amos

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -217 028 -782 106

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 329 626 329 626
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet 329 626 329 626
Erhallen rénta 1138 4452
Erlagd rénta -23708 -33 511
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére foréndringar av

rorelsekapital 90 028 -481 539

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 941 16 569
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 13769 105 405
Summa Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital 14710 121 974
Kassafléde fran den lopande verksamheten 104 738 -359 565

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -60 000 -2 920 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -2 920 500
Arets kassaflode 44738 -3 280 065
Likvida medel vid arets bérjan 870 231 4 150 296

Likvida medel vid arets slut 914 969 870 231
o%/
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tj&nsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfért med féregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rikenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdknats. 0 _7:/
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1161 180 1063 961
Hyror bostéder 48 240 48 240
Hyror lokaler 127 262 119 832
Hyror garage och parkeringsplatser 130 020 115200
Ovriga primara intékter 7982 20992
Summa Bruttoomséttning 1474 684 1368 225
Auvgiftsbortfall -3 960 0
Hyresbortfall -37 756 -8 439
Summa 41716 -8 439
Summa Nettoomséttning 1432 968 1 359 786
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundaéra intakter 600 483
Summa Ovriga rérelseintakter 600 483
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard -156 313 -93 082
Snd och halk-bekdmpning -7 376 -9 051
Reparationer -98 845 -162 815
Planerat underhall -213 125 -582 389
Férsakringsskador 0 -79 074
El -49 701 77 497
Uppvarmning -252 107 -249 400
Vatten -114 077 -99 594
Sophémtning -88 804 -92 595
Fastighetsforsakring -58 500 -54 016
Kabel-TV och bredband -27 755 -32 376
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -66 386 -64 006
Férvaltningsavtalskostnader -78 052 -87 555
Summa Diriftskostnader -1211 041

1683449 ),
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -10 231 -20 873
Administrationskostnader -4 239 -23 157
Extern revision -14 500 -14 375
Féreningsverksamhet 0 -1 641
Ovriga férvaltningskostnader -17 484 -5778
Summa Ovriga externa kostnader -46 454 -65 824
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -48 300 -48 300
Sociala avgifter -15 176 -15 176
Summa Personalkostnader -63 476 -63 476
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 373 11562
Ranteintékter HSB bunden placering 685 3189
Ovriga rénteintakter och liknande poster 80 112
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1138 4 452
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -22 996 -32 810
Ovriga rantekostnader -708 -309
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -23 704 -33 119

02
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvéarde byggnader 30572 284 30572 284
Ingdende anskaffningsvérde mark 17 708 684 17 708 684
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 280 968 48 280 968

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -3 534 204 -3 208 520
Arets avskrivningar -325 684 -325 684
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 859 888 -3 534 204
Utgéende redovisat vérde 44 421 080 44 746 764
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 679 000 679 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 557 000 557 000
Summa 41 036 000 41 036 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 20 000 000 20 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 39420 39420
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 39 420 39 420

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -31 536 -27 594
Arets avskrivningar -3942 -3942
Summa Ackumulerade avskrivningar -35 478 -31 536
Utgaende redovisat vérde 3942 7 884
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avridkningskonto HSB 852 744 370 231
Ovriga fordringar 7018 729
Summa Ovriga fordringar 859 762 370960 %_/
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20727 50 290
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 727 50 290
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
s, = Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,91% 2025-06-28 2 490 000 60 000
2490 000 60 000
Langfristig del 2430000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 60 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 60 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 240 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshittsréntan vid arets utgang 0,91%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
T " Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,91% 2025-06-28 2 490 000 60 000
2490 000 60 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 60 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 -376
Kallskatt 14 490 14 488
Inre fond 117 028 117 028
Ovriga kortfristiga skulder 11780 9 368
143 298 140 508

Summa Ovriga skulder

OL—
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 61933 124 203
Upplupna réntekostnader 125 129
Ovriga upplupna kostnader 71427 80732
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 133 485 205 064

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning. o %
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Kolonisten 12-13, org.nr. 769621-9539

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kolonisten 12-13
for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuiltat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som r lmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 02



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Kolonisten 12-13 for rakenskapséaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhom der 11 03 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt #garforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intédkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med érets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tiicker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgang fordelas pé tillgangens bedsmda
nyttjandeperiod och belastar rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgéngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar éarets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anléggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med ldngre aterstéende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och &r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsskningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys #r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jémfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende #r viktiga. Friga géma styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



