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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter till
nyttjande utan tidsbegrinsning samt hyra ut lokaler och parkeringsplatser.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin #r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dirfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-10-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-08-12 och senast uppdaterade
stadgar registrerades 2021-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta bostadsratisforening.
Fastighetsfakta

Forviirvet

Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Lirkan 16 i Sundbybergs Kommun forvérvades 2013. Fastigheten ar beldgen pd
adressen Tulegatan 18.

Fastigheten dr fullvirdesférsikrad hos Lénsforsikringar.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjérrvirme.

Foreningen dger marken.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestir av 1 flerbostadshus. Virdedret dr 2014,

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 5 499 m2 varav 5 172 m2 utgor ligenhetsyta och 327 m2 utgér lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 90 ligenheter med bostadsritt samt 2 lokaler i markplan med hyresriitt.

Ligenheterna fordelas enligt nedan:
1rok 30st
2rok 30st
4rok 30st

Samtliga ligenheter forutom de pd véning 1 har tillhérande balkong.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Wayne och Margaretas Coffeec AB 170 m2 2024-03-31
Coredination AB 157 m2 2025-03-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykel-och barmvagnsrum Vén -2
Forrad till ligenheterna med 4 rok Vén -2
Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2017 och stricker sig fram till 2046.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
Nedanstiende underhdll har utférts eller planeras:
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Utfirt underhall Ar Kommentar

Byte avgasare vdrmesystem 2021 Vind

Accessystem/Las 2021 RFID lisare,dérroppning
Balkonger sprickor betong 2021 Strangbetong Garantiarbete
OVK 2021 inkl. byte fettfilter
Glaspartier balkong 2021 ARQ design Garantiarbete
Malning/Slipning 2021 Underhall gem.utrymmen
Cykelforrad 2021 Hydr. cykelstill inképta
Tiétskikt golv vind 2021 Wallenstam garantiarbete
Titning grund husets sida mot torg 2021 Wallenstam garantiarbete
Kylaggregat LB23 2021 Genomsyn

Porttelefon 2021 Ommaélning pelare
Takkrona entré 2021 DNA-miirkt + larm

Byte brandvarnare 2021 Gemensamma utrymmen
SBA 2021 Uppdaterad/kompletterad
Laddboxar garage dvre plan 2021 Kompletterat med 12st
Styrenhet LB23 2021 Virme/Vent enhet trasig
Planerat underhall Ar Kommentar

Byte IMD system 2022 Avlisningsutr. elmiitare
Byte BMS enheter 2022 Styrenheter virme/vent
Uppdatering Underhéllsplan 2022 Mer detaljerad
Injustering samt rengdring vent 2022 Brister fran OVK
Medlemsinformation

Medlemmar vid rets ingdng 130 st

Nytillkomna medlemmar 35 st

Avgiende medlemmar 35st

Medlemmar vid &rets utgdng 130 st
Under aret har 19 dverlatelser skett samt att styrelsen har beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen

Thérése Fleetwood Ordforande
Mats Gunell Ledamot
Karin Lerdin Ledamot
Ruzbeh Shamloo Ledamot
Nina Toofani Ledamot
Lotta Héden Suppleant
Ghazaleh Salmani Suppleant
Gunnar Svanberg Suppleant
Revisor

Karolina Lévstrom Ordinarie extern/ BDO Miilardalen AB

Valberedning
Antonio Farina

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantréiden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls 2021-04-29. Extra stimma holls 2021-05-31.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
T samband med forlingning i januari av ett 1an hos Stadshypotek AB (Handelsbanken) amorterades 1 mkr. Lanet bands pa 1 & med 90
dagars rorlig STIBOR-rénta.

Nordstaden AB har frin 1 januari 2021 fitt uppdraget att dven ta hand om ekonomi- och hyresférvaltning.
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Foreningen tog beslut att siga upp avtalet med Tele2/I-Tux avseende ”Oppen-Fiber” och istillet teckna gemensamt gruppavtal med

Bahnhof med anslutning till samtliga ligenheter fér 75kr/ménad.

Foreningens stadgar uppdaterades avseende ansvar for service och underhdll av glaspartier pa balkonger vilket nu ligger pd

ldgenhetsinnehavaren.

Foreningen har tecknat avtal med Nordstaden gillande SBA (Systematiskt Brandarbete) med rondering varje kvartal.

Cykelférridet rensades pa cyklar mm som saknar miirkning/tydlig dgare. Dessa har nu forvarats i sex ménader utan att ndgon boende

hort av sig sd nu kommer cyklarna att avyttras.
Foreningens ekonomi

Avgifter

Ingen férindring av arsavgifterna har gjorts och dessa planeras att vara oféréindrade det ndrmaste aret.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2021 var den kommunala fastighetsavgiften 0 kr per bostadsligenhet (ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren, virdedr

2014).

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 52 730 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets site dr Sundbybergs kommun, Stockholms lén.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsiittning 5138 806
Resuitat efter finansiella poster -134 629
Soliditet (%) 73
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 601
Lan/kvm bostadsrittsyta 10210
Elkostnad/kvm totalyta 106
Virmekostnad/kvmn totalyta 95
Kapitalkostnad/kvm totalyta 97

Definitioner av nyckeltal, se noter

2020 2019
4557 930 4715 000
-416 732 -34 000
73 73

601 601
10439 10 765

75 112

75 86

99 122

2018
4735 000
-143 000
72

601

11 284
108

91

128

Okning av el- och virmekostnad per kvadratmeter forklaras delvis av periodiseringar (innehdller 13 ménader 2021).

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 151 770 000
Reservering till fond for yttre underhall enligt
stadgar
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
enligt stimmobeslut
Arets resultat —
Belopp vid arets utging 151770 000

Upplatelse- Fond for yttre

avgifter underhéll
0 2282 448

499 000

-188 685

0 2592763
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3 367 238

Arets resultat -134 629
-3 501 867

Forslag till disposition;

av fond for yttre underhill ianspréktas -383433

Balanseras i ny rikning _ -3118434
-3 501 867

Betriffande féreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgidngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rinteintidkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4&5
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2021-01-01
2021-12-31

5138 806
984
5139790

-3 098 905
-129 831

-1 514 638

-4 743 374
396 416
307

-531 352
-531 045
-134 629

-134 629

2020-01-01
2020-12-31

4557929
51345
4609 274

-2 858 027

-133 216
-1 490 706
-4 481 949

127 325
189

-544 246
-544 057

-416 732

-416 732
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

201 611 866
81 065
201 692 931

201 692 931

5023
148 567

1423 607

1577 197

2570 293

2570293 -

4147 490

205 840 421

2020-12-31

203 115 794
0
203 115794

203 115794

117 936

2219 407

_ 54 837
2392180

225 292

e 225292

2617472

205 733 266
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

151 770 000
2592 763

154362 763

-3 367238
-134 629
-3 501 867

150 860 896

25 000 000
25000 000

27806250

1316 147
4396

-4 332

857 064
29979 525

205 840 421

2020-12-31

151 770 000
2282 448
154 052 448

-2 640 191
-416 732

-3 056 923

150 995 525

30 000 000
30000 000

23991 250
67 511

105 460
25431

548 089
24737 741

205733 266
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhdllen riinta mm

Erlagd riinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran foriindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1éngfristiga 1an

Kassafliode frin finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2021-01-01
Not 2021-12-31

396 416
1514 638
307

-531 352

1380 009

112 914
-1367176
1248 636
178 148

1552 531

4 0
5 -91 775

-91 775

-1 185000
-1 185 000

275756
2294 537

2570 293
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2020-01-01
2020-12-31

127 325
1490 706
189

-544 246

1073 974

200 462
-88 647
-246 568
-164 152

775 069

-132 192
0

-132 192

-1 685 000
-1 685 000

-1042123
3336 660

2294 537
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider; Antal &r
Byggnader och mark 100
Laddstolpar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Fislag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for aret periodiska underhall limnas i resultatdispositionen,

Till fonden ska arligen reserveras ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen har en
underhallsplan kan istillet reservering till fonden géras enligt planen.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsiittning 2021 2020
Arsavgifter 3110760 3110760
Hyresintiikt lokaler 608 040 574 875
Hyresintikt bilplatser 809 091 654 136
Elavgifter 476 238 206 008
Fastighetsskatt 52730 0
Bredband 20 250 0
Pantsittning/overlatelseavgifter 46 648 0
Andrahandsuthyrning 13279 12 135
Ovrigt 1770 15

5138 806 4557929

Elavgifter inte tidigare periodiserade varfor det blir stor skillnad mot tidigare r. (For ar 2021 ingar 113 900 kr som
egentligen hor till 2020).
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NOTER
Not3  Ovriga externa kostnader 2021 2020
Reparation bostédder 12 704 3820
Reparation gemensamma utrymmen 21 146 42 136
Reparation vatten och sanitet 12 548 2750
Reparation virmeanliggning 56 546 67 267
Reparation ventilation 174 385 25151
Reparation el 22 667 0
Reparation hiss 80 960 143 374
Reparation forsikrings-/vattenskador 61426 27 006
Inkép material 15728 48 219
Underhall gemensamma utrymmen 170 095 88 212
Underhall installationer 0 41912
Underhall portar och 1as 213 338 58 561
Ovrig reparation och underh3ll 30 140 67 888
Garagehyra 0 127 128
Snoréjning 21028 0
Stiidning 116 407 154 565
Brandskydd 38 240 6329
El 582 929 411 122
Fjdrrvirme 522 543 413 507
Vatten 232 871 276 273
Sophémtning 120 634 131 190
Forsikring 4874 55217
Kabeltv/bredband 49 164 55997
Forvaltningsarvode 219 347 301 372
Teknisk forvaltning utéver avtal 36762 0
Ovrig drift 26 277 94 846
Fastighetsskatt 52730 52730
Juridiska atgérder 0 15285
Reyvisionsarvode 68 176 43 777
Data/telekommunikation 19 498 6 003
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 79 314 10 359
Konsultarvoden 0 31752
Medlemsavgifter 0 7400
Ovrig administration 36 428 46 879

3 098 905 2858 027

2020 tillampade forenklingsregeln enligt K2, denna mojlighet tillimpas inte under 2021 vilket kan leda till bristande
jimforbarhet mellan ren, t ex el, fjdrrviirme och forsikringskostnad.
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgdende anskaffningsviirden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltningsarvode
Garagehyra
Forsikring
Bredband

Kabeltv
Bostadsritterna
Elintdkter
Amortering

Ovrigt

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 0,63% 220104
Stadshypotek 0,85% 241201
Stadshypotek 1,39% 221030
Stadshypotek 0,86% 231030

Lén som omforhandlas 2022 totalt 27 806 250 kr (2021 23 991 250 kr).

Planerad amortering 2022 185 000 kr (2021 1 185 000 kr).

Om fem &rs sd beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 881 250 kr.
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2021-12-31

211 969 356
0

211 969 356
-8 853 562
-1.503 928
-10 357 490
201 611 866

57176 000
109 097 000
166 273 000

2021-12-31

91775
91775
-10710
-10710
81 065

2021

57388
128 060
53 641
20361

9 836

7 480
135 533

1 000 000
11 308

1423 607

2021-12-31

12 806 250
10 000 000
15 000 000

15000000

52 806 250

2020-12-31

211 837 164
132 192

211 969 356
-7 362 856
-1 490 706
-8 853 562
203 115794

57 176 000

109 097 000

166 273 000

2020-12-31

Socloocio

2020

53414

oo

(=N el e N e N )

1423
54 837

2020-12-31

13991 250
10 000 000
15 000 000

15 000 000

53991 250
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NOTER

Not8 Upplupna kostnader och forutbhetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Stiad

El

Fjérrviarme

Upplupna rintor lan
Revisionsarvode
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovrigt

Ovriga noter
Not9  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2021-12-31

468 167
13 051
55 685
72903
83532
30000
100 000
4000
27 000
2726

857 064

2021-12-31

63 000 000

2020-12-31

322751
0

0

0

84 205
0

100 000
0
31420
9713
548 089

2020-12-31

63 000 000

I samband med forlingning i januari 2022 av ett 14n hos Stadshypotek AB (Handelsbanken) amorterades 1 mkr. Lénet bands

pa 1 ar med 90 dagars rorlig STIBOR- riinta.

Fastigheten har erhallit godkind OVK.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sundbyberg /. 5 a/)r// ROA A
T =

Thérése Fleetwood Mats u(ne]} / 3
//%m'n Alrai WZ/\ e

Karin Lerdin Ruzbeh Shamloo

har limnats den \2 01,2 "04] -AF

rolina Lovstrém
Extern Revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kristallen 1

Org.nr. 769623-7465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kristallen 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10
april 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kristallen 1 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2022

rolind Lovstrom

Auktoriserad revisor
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