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Brf Hjortronstillet 1(12)
769623-9180

Styrelsen for Brf Hjortronstallet (769623-9180) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01-2023-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-16. Foreningen har sitt sate i
Sundbybergs kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stallet 2 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna
Monstringsvagen 1-5 / Stallgatan 30. Stallet 2 byggdes ar 2014. Marken innehas med dganderéatt.

Foreningen ager fastigheten Stallet 1 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna Oxenstiernas
allé 31-35 / Oxenstiernas Allé 31-35 / Skordegatan 4 / Stallgatan 28. Stallet 1 byggdes ar 2013.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:
Antal Benamning

112 Lagenheter, bostadsratt
3 Lokaler, hyresratt
94 Antal garage

Total yta (kvm)
8678179

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Moderna Forsakringar. | foérsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-11-15. Pa stamman deltog 23 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:
Namn

Tomas Tuz, ordférande

Ake Andersson

Maria-Edessa Altun, ledamot
Sanna Gorgis, ledamot
Fredrik Elbajari, ledamot

Emil Masso, ledamot

Christer Johansson, suppleant
Gabriel Altun, suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
2 ledaméter i férening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Anders Lundgren.

Valberedningen har utgjorts av Emelin Shabo och Roxana Korkchi

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

2022 Installation av solcellsanlaggning omfattande narmare 1 200 kvm.
Medlemsinformation

12 bostadsratter har bytt agare

Vid arets borjan var antalet medlemmar 171 st. Under aret har 1 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets
slut var ddrmed antalet medlemmar 171 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Foreningen har tecknat 4 nya avtal med Vattenfall, 2 for inkép av el, 2 for forséljning av el.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foéreningen har under aret flyttat tva (2) av foreningens lan fran Svenska Handelsbanken till SBAB.

De kraftigt 6kade lanekostnader har gjort att styrelsen hojt manads avgifterna med forst 5,6% den 1:a
januari 2023 samt med 8% den 1 juli 2023.

Under aret har féreningen slutfort arbetet med solcellsanlaggningen. Anlaggning togs i drift 2022-09-
22 och har under aret producerat 277 MWh fram till 2023-06-30, varav 87 MWh salts till Vattenfall och
190 MWh forbrukats inom féreningen.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomférts i samarbete med Franska Bukten AB.

Roéranalys AB har genomfért stamspolning i samtliga lagenheter.

Byte av armaturer i trapphus till IAgenergilampor samtidigt sin tiderna foér slackning/tandning har
justerats

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja manadsavgifterna med 8% fran den 1:juli 2023.
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Flerarsoversikt

2022-23 2021-22 2020-21 2019-20

Nettoomsattning (tkr) 7 105 6 399 6 337 6 325
Resultat efter fin. poster (tkr) -579 -349 -36 404
Soliditet (%) 72,3 72,2 71,9 71,6

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 240 785 000 434 175 -1518647 -103565 239 596 963

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Balanseras i ny -103 565 103 565

rakning

Arets resultat -579 380 -579 380
Belopp vid

arets utgang 240 785 000 434 175 -1622212 -579380 239017 583

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Ansamlad forlust -1622 212
Arets resultat -579 380
Totalt -2 201 592
Avsattning till yttre fond* -
Uttag ur yttre fond -
Overféres i ny rakning -2 201 592
Summa -2 201 592

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
* Avskrivningar skall enligt gallande stadgar raknas av det belopp som séatts av till fond for yttre

underhall. Eftersom avskrivningarna dverstiger detta belopp sa goérs ingen avsattning till fond for yttre
underhall.
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Resultatrakning

4(12)

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 7 105 301 6 399 356
Ovriga rorelseintakter 141 010 26 780
Summa rorelseintakter 7 246 311 6 426 136
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 678 363 -4 370 364
Ovriga externa kostnader 4 -40 439 -25 389
Personalkostnader och arvoden 5 -260 635 -250 805
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 441 454 -1 441 454
Summa rorelsekostnader -6 420 891 -6 088 012
Rorelseresultat 825 420 338 124
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 920 80
Rantekostnader och liknande resultatposter -1416 720 -686 740
Summa finansiella poster -1 404 800 -686 660
Resultat efter finansiella poster -579 380 -348 536
Bokslutsdispositioner 6
Erhallna bidrag fran samfalligheten - 244 972
Summa bokslutsdispositioner - 244 972
Resultat fore skatt -579 380 -103 564
Arets resultat -579 380 -103 565
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Balansrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 296 717 511 298 158 965
Pagaende nyanlaggningar 2150 690 2150 690
Summa materiella anlaggningstillgangar 298 868 201 300 309 655
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 25 147 300 25147 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25147 300 25147 300
Summa anlaggningstillgangar 324 015 501 325 456 955
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4765 4 695
Ovriga fordringar 9 1201 377 5895 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 257 140 137 977
Summa kortfristiga fordringar 1463 282 6 038 075
Kassa och bank 10

Kassa och bank 5241424 232 845
Summa kassa och bank 5241424 232 845
Summa omséttningstillgangar 6 704 706 6 270920
SUMMA TILLGANGAR 330 720 207 331727 875
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Balansrakning

6(12)

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 785 000 240 785 000
Fond for yttre underhall 434 175 434 175
Summa bundet eget kapital 241 219175 241 219175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1622 212 -1 518 647
Arets resultat -579 380 -103 565
Summa fritt eget kapital -2 201 592 -1622 212
Summa eget kapital 239 017 583 239 596 963
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 90 056 325 44 025 500
Skulder till koncernféretag 12 116 306 116 306
Summa langfristiga skulder 90 172 631 44 141 806
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld - 46 930 825
Leverantorsskulder 205 327 129 617
Skatteskulder 83 516 -
Ovriga skulder 163 428 128 070
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1077 722 800 594
Summa kortfristiga skulder 1529 993 47 989 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 330 720 207 331727 875
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Rakenskapsar 2018-19 har en fusion genom absorption skett med grannféreningen Brf Hjortronstallet
2 (769623-9198).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5%-0,8% (0,5%-0,8%)
Anslutningavgift 0,8% (0,8%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022/2023 2021/2022
Arsavgifter 6 082 882 5917 200
Hyror 981 894 448 790
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 34 278 33 366
Avgift for andrahandsuthyrning 6 247 -

7 105 301 6 399 356
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022/2023 2021/2022
Drift
Fastighetsskotsel 229 895 232793
Stadning 221 844 188 018
Tillsyn, besiktning, kontroller 196 412 234 184
Reparationer 445 833 337 538
El 444 853 681 632
Uppvarmning 861 012 811 048
Vatten 399 470 338 162
Sophamtning 293 464 297 731
Forsakringspremie 130 972 134 197
Fastighetsavgift bostader 88 928 81 592
Fastighetsskatt lokaler 92 450 77 400
Ovriga fastighetskostnader 36 539 33 196
Kabel-tv/Bredband/IT 339 004 323 754
Revisionsarvode 37 438 37 438
Forvaltningsarvode ekonomi 139 466 129 193
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 713 25769
Panter och 6verlatelser 37 937 47 489
Forvaltningsarvode teknik 169 300 164 835
Teknisk forvaltning utdver avtal 49 815 57 467
Juridiska atgarder 8 600 50 588
Ovriga externa tjanster 50 923 38 590

4274 868 4 322 614
Underhall
Installationer - 39 200
Varme 29 550 -
Ventilation 124 094 -
El 217 681 -
Fonster 32170 -
Ovrigt - 8 550
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 678 363 4 370 364
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Not 4 Ovriga externa kostnader

9(12)

2022/2023 2021/2022
Porto / Telefon 7 463 22610
Konsultarvode 18 750 2779
Besiktnings- och utredningskostnader 14 226 -
Summa 40 439 25 389
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2022/2023 2021/2022
Styrelsearvode 190 439 192 315
Ovrigt arvode styrelse 11 156 -
Sociala kostnader 59 040 58 490
260 635 250 805
Foreningen har under aret inte haft nagon fast anstalld personal.
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Resultat fran Stallets samfallighetsférening - 244 972
Summa - 244 972
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

10(12)

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 219 678 984 219 678 984
-Anslutningsavgift 2 645 500 2 645 500
-Mark 88 269 754 88 269 754
310 594 238 310 594 238
Ackumulerade avskrivningar bygnad enligt plan:
-Vid arets borjan -12 254 588 -10 834 298
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 420 290 -1420 290
-13 674 878 -12 254 588
Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
-Vid arets borjan -180 685 -159 521
-Arets avskrivning anslutningsavgift enligt plan -21 164 -21 164
-201 849 -180 685
Redovisat varde vid arets slut 296 717 511 298 158 965
Taxeringsvérde
Stallet 1 samt tillkommande Stallet 2
Byggnader 218 709 000 159 171 000
Mark 91 336 000 71 369 000
310 045 000 230 540 000
Bostader 307 000 000 228 000 000
Lokaler 3 045 000 2540 000
310 045 000 230 540 000
Stallet GA:1
Byggnader 6 200 000 5200 000
Mark - -
6 200 000 5200 000
Bostader - -
Lokaler 6 200 000 5200 000
6 200 000 5200 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden Stallets Samfallighetsforening:
-Vid arets borjan 25147 300 25147 300
Redovisat virde Stallets Samfillighetsforening vid arets slut 25147 300 25147 300
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Not 9 Ovriga fordringar

11(12)

2023-06-30 2022-06-30
Fordringar 64 533 64 533
Hyresfordringar -3 359 -6 825
Skattekonto 142 131 62 815
Skattefordran - 26 582
Transaktionskonto Fastighetsagarna 998 071 5748 299
1201 376 5895 404
Not 10 Kassa och bank
2022/2023 2021/2022
Sparkonto SBAB 5009 829 -
Checkkonto Handelsbanken 231595 232 845
Summa 5241 424 232 845
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Lanebelopp
Lanegivare Lanenummer Réntesats % 2023-06-30 Rénta att betala
SHB 151 681 651 014 1% 14 150 000 141 500 2025-06-01
SHB 151 681 656 451 0,87% 13 275 500 115497  2025-06-30
SBAB 326 975 26 2,33% 16 400 000 382120 2024-04-16
SBAB 326 976 74 5,05% 13 750 000 694 375  2023-09-26
SBAB 32 843 328 4,62% 16 350 000 755370 2024-06-05
SBAB 328 433 01 4,04% 16 130 825 653705  2026-05-19
90 056 325
Korfristig del langfristig skuld -
90 056 325
Not 12 Skulder till koncernforetag
2023-06-30 2022-06-30
Stallet Samfallighetsférening 116 306 116 306
116 306 116 306
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Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter
2023-06-30 2022-06-30

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 95 200 000 95 200 000
Summa stéllda sékerheter 95 200 000 95 200 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Sundbyberg /[ 2023

Tomas Tuz Maria-Edessa Altun
Ordférande Styrelseledamot
Ake Andersson Sanna Louris Gorgis
Styrelseledamot Styrelseledamot
Emma Maria Grangard Nippor Emil Masso
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Elbajari
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [lamnats den /2023

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor
Nexia Revision
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/aleb5805-849d-4464-b790-33b6b208ec9f

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

¢ visma sign
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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b7f76e5a-c67e-4e55-ad30-7a9b1f287a57 - 2023-10-10 08:16:54 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 772e5abf-a401-4323-829d-cbecd{65b6e3 - SE

MARIA-EDESSA BARMOUSA

49040282-cb91-4345-80cf-8ee9ed903457 - 2023-10-13 12:27:19 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - d169e2b1-21fd-4e6f-aff7-a58991c5a123 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/aleb5805-849d-4464-b790-33b6b208ec9f

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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