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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och ndr det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-01-26 och foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-03-26.
Gillande ekonomisk plan registrerades 2017-08-18.

Site
Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatteskuld finns da féreningen forvirvade fastigheten via s.k.
bolagspaketering. Denna skatt utlses vid en eventuell forsiljning, vilket inte ar féreningens plan.

Fastigheten

Foreningen éger och forvaltar sedan 2017-12-15 fastigheten Violen 2. Foreningen har 52 hyreslagenheter (3
726kvm) och 218 bostadsritter (16 384kvm) och totalt 20 110 kvm och 15 lokaler om 688 kvm. Utéver detta
dger foreningen dven 197 garageplatser och 66 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
73 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kék
18 st 4 rum och kék
13 st 5 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsikring.
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Styrelsens sammanséttning

Johan Wigren Ordforande Vald till styrelsen 1 ar till
Kjell Ake Andersson Vice ordférande

Paula Palermo Kassor

Anders Dahlgren Sekreterare Vald till styrelsen 1 ar till
Viktoria Nilsson Ledamot

Eva Prytz Ledamot

Bjorn Landstrom Ledamot Vald till styrelsen 1 ar till
Christer Tjornemar Suppleant

Conny Olofsson Suppleant

Christer Thord Suppleant

Valberedning

Tony Holmstrém, Edris Saleh, Payman Riahi, Joel Stjarnemalm, Sara Hirving och Tomas Regnell.
Payman Riahi och Joel Stjarnemalm har inte varit verksamma under aret.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tvd ledaméter i foreningen.

Revisorer
Stig Claes Jorgen Silén  Revisor

Golam Robbani Revisor suppleant

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-12-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 24 protokollférda

sammantriden. Ordinarie foreningsstimma kommer att hallas 2022-11-17.

Utforda historiska underhdll
2020 Takrenovering
2019-2022  Stambyte
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Planerade underhdll

2021-2022 Anslutning till sopsugsanldggning 11000
2021-2023 Garagerenovering dvre 11000
2022-2024 Fasadreparation 10000
2022-2023 Ventilation 3000
2022-2023 Skalskydd 2000
2025-2026 Fonsterrenovering 12000

Summa 49000

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Effekt Konsult & Forvaltning AB

Foreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna Stockholm och Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall av fastigheten som fardigstéllts under verksamhetsaret:

e Stambyte klart varen 2022 ca 99 miljoner (82 miljoner budget). Garantibesiktning véren 2023.

Underhill av fastigheten som paborjats/pagar under verksamhetsaret:
* Sopsugsanldggning

e Garagerenovering Orsvingen 6A (6vre garage) och 6B (nedre garage)

Ekonomi

Anledningen till foreningens negativa resultat beror framst pa genomférda underhallsatgirder pa fastigheten.
[ resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmissig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar lopande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser har féreningen ett negativt kassafléde.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Fordandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overltelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvands som underlag for de
underhallsitgiarder som utforts och planeras. OVK, Obligatorisk ventilationskontroll, pagar. Styrelsen
kommer att verka for att gora en aktuellare underhéllsplan med ny teknisk besiktning som i s fall skall
faststallas vid nésta stimma.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 294 st. Tillkommande medlemmar under aret var 43 och
avgdende medlemmar under aret var 30. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 307 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 26 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 15532501 14755751 15148257 15713935 8 541 654
Resultat efter fin. poster -9033618 -12103355 -10931211 -7654626 -2571466
Soliditet, % 64 63 58 61 61
Yttre fond 277 009 & 402 971 -679 971 2
Taxeringsvirde 343 350 000 277009000 277 009 000 277 009 000 226 657 000
Bostadsyta, kvm 20110 20110 20110 20110 20110
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 570 531 580 573 577
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 367 10 370 10 388 10 475 10 530
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,95 1,28 1,67 1,45 1,50
Beléningsgrad, % 39,68 39,01 47,44 47,50 47,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foérandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
Insatser 378397650 - 18937650 397335300
Upplatelseavgifter 22030 702 - 10 592 350 32623052
Fond, yttre underhall 0 3 277 009 277 009
Balanserat resultat -21 157 302 -12103 355 -277 009  -33 537 666
Arets resultat -12 103 355 12 103 355 -9033 618 -9033618
Eget kapital 367 167 695 0 20496382 387664077
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -33 537 666
Arets resultat -9033 618
Totalt 42571 284

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond fo
vering fond for yttre 343 350
underhall
Att fran yttre fond i ansprik ta -277 009
Balanseras i ny rakning -42 637 625
-42 571 284

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Siot 2021-07-01 -  2020-07-01 -

© 2022-06-30  2021-06-30

Rorelseintikter )
Nettoomsittning 15.532 501 14755 751
Rorelseintikter 10 958 1016 977
Summa rorelseintikter 15 543 459 15772 727
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -10 402 693 -12 150 681
Ovriga externa kostnader 7 -2 356 413 -5161 955
Personalkostnader 8 -618 682 -592 536
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -9 181 836 -7 153 380
Summa rorelsekostnader -22 559 623 -25058 551
RORELSERESULTAT -7 016 164 -9285 824
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2017 454 -2 817 531
Summa finansiella poster -2017 454 -2 817 531
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9033618 -12 103 355
ARETS RESULTAT -9033618 -12103 355
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Balansrakning

Not 2022-06-30  2021-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 525425362 534595786
Pagaende projekt 16 087 978 2959250
Maskiner och inventarier 11 46 331 57 743
Summa materiella anldggningstillgangar 541559670 537612779
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 541559670 537612779
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1317708 1246 335
Ovriga fordringar 12 259622 704 229
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 613 506 562 737
Summa kortfristiga fordringar 2 190 836 2513301
Kassa och bank
Kassa och bank 58 193 811 45741 242
Summa kassa och bank 58 193 811 45 741 242
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 60 384 647 48 254 543
SUMMA TILLGANGAR 601944318 585867 321
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Balansrakning

Not 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 429958 352 400 428 352
Fond for yttre underhall 277 009 0
Summa bundet eget kapital 430235361 400428 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 537 666 -21 157 302
Arets resultat -9033618  -12103 355
Summa fritt eget kapital -42571284 -33260657
SUMMA EGET KAPITAL 387664077 367 167 695
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 160 000 000 202 400 000
Summa langfristiga skulder 160 000 000 202 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 48 488 500 6 150 000
Leverantérsskulder 3107172 6374 160
Skatteskulder 967 650 939 970
Ovriga kortfristiga skulder 4729 1003 310
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1712190 1832187
Summa kortfristiga skulder 54 280 241 16 299 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 601944 318 585 867 321
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Kassaflodesanalys

2021-07-01-  2020-07-01 -

2022-06-30  2021-06-30
Likvida medel vid drets borjan 45741 242 77 137 886
Resultat efter finansiella poster -9033 618 -12 103 355
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlidggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 9181 836 ¥ 153879
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 148 218 -4949 976
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 322 465 -1 836 265
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 357 885 -7 928 037
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -3887203  -14714278
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -13128728  -59022 367
Kassaflode fran investeringar -13 128 728 -59 022 367
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 29 530 000 42 690 000
C")kning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -61 500 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 29 468 500 42 340 000
Arets kassaflode 12452570  -31 396 645
Likvida medel vid arets slut 58193 811 45 741 242
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Logen i Or har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2-11,11 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 20 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till freningens fond for yttre underhall ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021/2022 2020/2021
Bredband / TV - R -2-1.5 '8-15 214 445
Hyresintikter, bostider 4594223 4566 597
Hyresintikter, lokaler 175 366 179 438
Hyresintékter, p-platser 1033359 1081 880
Arsavgifter, bostider 9333 689 8572 059
Ovriga intikter 191 007 1158 309
Summa 15543459 15772727
Not 3, Fastighetsskotsel 2021/2022 2020/2021
Besiktning och service : 7 354 035 : 574 650
Fastighetsskotsel 180 648 213170
Snoskottning 243 568 230 666
Stidning 691 562 780773
Tridgardsarbete 279117 402 146
Ovrigt 5983 1989
Summa - 1654913 1903 395
Not 4, Reparationer och underhall 2021/2022 2020/2021
Bostider 7 o 440304 1136967
Forsidkringsskador 172 556 232 435
Gemensamma utrymmen 304 899 552 458
Installationer 1128511 845934
Lokaler 1097 2 468
Reparation och underhall Gvrigt 30 634 50 109
Utvindigt 1702 491 475
Summa - 2079701 3311847
Not 5, Taxebundna kostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel - - 883821 1003250
Sophdmtning 774 229 887 934
Uppviarmning 3058113 2951 471
\Etten 771 545 727 838
Summa o 5 487 708 5570 493
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Bredband / TV : 331 161 377 838
Fastighetsforsakringar 355 579 490 726
Fastighetsskatt 493 630 488 090
Ovrigt 0 8291
Summa N 1180 370 1364945
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Advokat / rattegingskostnader 258 501 280 001
Ekonomisk férvaltning 260 221 252 447
Férbrukningsmaterial 231 289 206 050
Forsiljningskostnader 813 089 1668 591
Konsultkostnader 452 041 2405927
Revisionsarvoden 7 500 5000
Ovriga forvaltningskostnader 333771 343938
Summa - 2356413 5161 955
Not 8, Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Loner, arbetare 47 400 38 485
Sociala avgifter 136 582 128 229
Styrelsearvoden 434 700 425822
Summa o . 618682 592536
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021/2022 2020/2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1973432 2678 211
Ovriga finansiella kostnader 0 132 235
Ovriga rintekostnader 44 022 7 085
Summa 7 - 2017 454 2817531
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Tugllgsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
559 689 748 458 266 939
0 101 422 809

559 689 748 559 689 748
125093 962 -17 951 995
9170 424 7141 967
-34 264 386 -25 093 962
525 425 362 534595 786
154 577 200 154 577 200
224400000 161000 000
118 950 000 116 009 000
343 350 000 277 009 000
2022-06-30 2021-06-30
89 085 89 085

89 085 89 085

231 342 119 930
-11412 -11412

-42 754 -31 342

46 331 57743
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Not 12, (")vriga fordringar 2022-06-30 2021-06-30
Moms 7 9546 7114
Skattekonto 243 296 690 149
Ovriga fordringar 6 780 6 966
ssmma 259622 704229
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30 2021-06-30
Bredband / TV o - - _ __1_31?0_3§ 133 250
Forsikringspremier 96018 227 039
Forvaltning 65 731 64 380
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 317 722 138 068
Summa - - _6_13 506 562737
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
SBAB 2022-12-30 1,57% 6088500 6150000
SBAB 2024-01-10 0,53 % 55000000 55000000
SBAB 2025-01-10 0,82 % 55000000 55000000
SBAB 2026-01-12 0,87 % 50000000 50000000
Danske Bank 2022-09-30 1,80 % 42400000 42400 000
Summa - o 208488500 208 550 000
Varav kortfristig del 48 488 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-06-30 2021-06-30
El B o 83 367 60 096
Forutbetalda avgifter/hyror 1296 703 1292114
Stadning 40 956 44 489
Uppviarmning 112 201 113 302
Utgiftsrantor 2074 2100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 176 889 320 086
Summa - a 1712190 1832187
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Not 16, Stillda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 212 000 000 212000 000
Summa 212 000 000 212 000 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Statusbesiktning av skydsrummen édr genomforda och atgirder sker 1opande. Garagerenovering vre garage av
betongkonstruktionen ir paborjad och fortloper. Foreningslokalen renoveras till ett virde av 50000,-.
Inkommande vatten och tryckstegringspumpar kommer att installeras. Evakuering av bilar till tillfilliga
platser i omrddet dr genomford. OVK besiktning kommer att genomforas 2023. Sopsugsanliggningen ar
driftsatt och fungerar bra.
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