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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Fagelhusen, organisationsnummer 769612-6825, avger hdrmed
arsredovisning for rékenskapsar 2023.

Verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende, samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa sadan grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Trasten 3 i Sundbybergs kommun. Byggnaderna, i
vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1950. Bostadsrattsforeningen
Fagelhusen bildades varen 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 30 juni samma ar.

| fastigheten ingar 130 lagenheter varav 11 hyresratter. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 9 745 m2. Taxeringsvardet dr 203 295 tkr, varav byggnadsvardet ar 111 711 tkr
och markvardet 91 584 tkr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Sdéderberg & Partner (Folksam).
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal Objekt Totalyta (kvm)
Bostadsratt 119 8 292
Hyresratt 11 786
Lokaler 3 348
Totalt 133 9 426

Fastighetsadresser
Furuvagen 23
Stenbrottsgatan 1-5
Tulegatan 20

Foéreningens centrala avtal

Kategori
Fastighetsskoétsel
Markskétsel
Vinterunderhall
Portstadning
Fastighetsférsakring
Bredband

TV

El

Uppvéarmning
Ekonomisk Férvaltning
Teknisk Férvaltning

Leverantér

Renew Service

Tylémarks (var) och Habitec (host)
Tylémarks (var) och Habitec (host)
Smart Trappstéddning

Folksam via Séderberg&Partner
Sundbybergs Stadsnat

ComHem

Vattenfall (n&t) GodEl

Norrenergi

Renew Service

Renew Service
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Organisation

Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn

Roland Weimerbo

Anders Ericson

Sofia Fransson

Max Lindgren

Maria Af Malmborg Linnman
Gustav Jonsson

Annika Klevegren

Suppleanter
Karl Rosén
Eva Berg

Firmatecknare

Funktion
Ordférande
Kasso6r
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Mandattid
Till stimman 2024
Till stimman 2024
Till stdmman 2024
Till stdmman 2024
Till stdmman 2024
Till stdmman 2024
Till stdmman 2024

Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 178 medlemmar.

Revisorer

Av féreningsstdmman vald revisor Stefan Dubois, Baker Tilly Stockholm KB.

Valberedning

Valberedning har varit Per Sundberg, Anita Olsson, Asa Hellsberg och Lena Martinez med Per

Sundberg som sammankallande.

[G‘/ | SJLYAysCT-S1dYCyoOp

2(17)



Brf Fagelhusen 3(17)
769612-6825

Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls den 10 maj, 2023. Pa stamman deltog 39 réstberattigade
medlemmar, varav 1 fullmakt.

Styrelsemoten

Under verksamhetsaret har tolv (12) protokollférda styrelseméten genomférts, samt ett konstituerande
styrelseméte. Utéver detta har flera ej protokollférda arbetsméten hallits i fragor som ekonomi,
underhall, varmeférsorjning, systematiskt brandskyddsarbete, féreningsinformation och avtal.

Utbildning
Styrelsens ledaméter och féreningens medlemmar har erbjudits kurser genom Bostadsrétternas
kursprogram.

Overlatelser
Av féreningens 130 bostadslagenheter har 11 Gverlatelser skett.

Medlemsinformation

I maj hélls en ordinarie féreningsstdmma. Under hdsten hade féreningen en hésttraff dar medlemmar
kunde tréffa styrelsen och hjalpa till med att marka upp cyklar och &vrigt i féreningens cykelrum.

Fem ordinarie infobrev har delats ut till boende i féreningen och publicerats pa hemsidan.

| slutet av aret togs beslut att byta forvaltare fran Renew till Storholmen. En arbetsgrupp i styrelsen
traffade tre andra forvaltare och valet foll till slut pa Storholmen. Bytet tréadde i kraft i arsskiftet
2023/2024 och Storholmen har nu hand om all férvaltning, ekonomisk, teknisk och fastighet fér
féreningen.

Ett nytt introduktionsbrev har skrivits och delats ut till medlemmar.

Avtal och leverantérer
Hyresavtal med Piccolotvatten AB har forlangts med fem ar.

Hyresavtal med Salong Sollay AB har uppdaterats och kompletterats.

Avtal ang fastighetsskétsel, ekonomisk- och teknisk férvaltning med Renew Service AB har sagts upp.
Motsvarande avtal har tréffats med Storholmen Férvaltning AB.

Avtal med Tyldmarks ang markskotsel och vinterunderhall har sagts upp. Nytt avtal har tecknats med
Habitec AB.

lﬂ'/ | SJLYAysCT-S1dYCyoOp




Brf Fagelhusen 4(17)
769612-6825

Omyggnad och Underhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan som revideras i samband med en statusbesiktning som
genomfors arligen.

Som fastighetsagare har vi ett ansvar 6ver att var fastighet driftas till ett sa sékert och tryggt boende
som moijligt, bade ur ekonomiskt- och underhallsperspektiv.

Arbetet med fjarrvarme i fastigheterna har bidragit till en del olagenheter fér boende, styrelsen har haft
tat kontakt med entreprenéren som genomfort arbetet och nu verkar det mesta fungera som det ska.
Undercentralen i fastigheten pa Stenbrottsgatan 1 byttes inte i det initiala arbetet for att den ansags
vara tillrackligt ny och bra for att fortsatta anvandas. Detta visade sig vara felaktigt och dven den
undercentralen kommer att bytas ut under 2024.

Problem med dagvattenhanteringen pa Furuvagen 23 resulterade i att ett arbete med att leda vattnet
runt huset istallet fér under huset genomférdes under sommaren 2023. Marken kring fastigheten
Furuvagen 23 har gravts upp och huset klatts med draneringsskydd (Pordran). Avrinningen fran
fastigheten har férbattrats och nya stuprér satts upp.

Inventeringen av skyddsrummens (5 st) standard har fortsatt. Stommen har konstaterats vara fullgod.
Arbetet med upprustning avses fortsatta under 2024 med malsattningen att skyddsrummen skall
erhalla fullgod standard.

Laddstolpar har installerats till alla féreningens parkeringsplatser.

Lassystemen som installerades for nagra ar sedan gick sénder i tva av portarna under forsta halvan av
aret. Enligt entreprenéren handlar det om otur och de har tagit hem extra produkter for att snabbt
kunna byta ut fler kodlas om det hander igen.

Pa Stenbrottsgatan 3 gick automationen som sténger entrédérren sénder. Automationen installerades
av kommunen fér ett flertal ar sedan och det tog tid for Iasfirman att fa ratt delar for att fa igang
automationen, vilket gjorde att dérren stod 6ppen under nétterna. Detta hade dock inte med bytet av
lassystem att géra.

| féreningens lokal vid Rensgatan har under lang tid bedrivits tvatteriverksamhet. Tidigare hyresgéast
gick i konkurs varen 2022 och lokalen hyrs sedan augusti samma ar av Piccolotvatten AB. | samband
med OVK-kontroll har ventilationen i lokalen befunnits undermalig fér annat &n lagerverksamhet. Aven
elsystemet har ddmts ut. Ny ventilation har under sommaren installerats av Invent AB varvid
Piccolotvatten tagit kostnaden for den del som avser fér verksamheten anpassad och adekvat
ventilation, samt kostnaden fér nya eldragningar.

OVK-kontroller har utférts i Stenbrottsgatan 5, Tulegatan 20 och Furuvagen 23.
Vattensparande munstycken har installerats i féreningens lagenheter

Foljande storre underhall har genomforts under verksamhetsaret:
Ar Atgérd

2023 Drénering och nya vattenledningar for att leda dagvatten fran taket pa F23
2023 Ny trappa vid Tulegatan 20.
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Tidigare genomfort underhall

Ar Atgird
2016 Omlaggning av hustak
2017 Byte till LED-belysning i samtliga trapphus
2016-2018 Ventilationssystemet genomganget och atgardat i samtliga fastigheter
2018 Malning trapphus
2018 Stengolv djuprengdring
2018 Byte av undercentral
2019 Renovering av stentrappa vid Stenbrottsgatan 5
2019 Renovering av vatutrymmen i verksamhetslokal pa Stenbrottsgatan 1
2019 Brandskyddskontroll av samtliga 6ppna eldstéader - obligatoriskt vart 6:e ar
2020 2 hissar utbytta
2020 Radonmatning
2020 Markarbeten vid Stenbrottsgatan 1 och 5
2021 Radonmatning uppféjning och atgarder.
2021 Utredning varmesystem i samarbete med AFRY
2021 Installation passersystem
2022 Sotning i samtliga hus
2022 Byte av hissar Stenbrottsgatan 3, Furuvagen 23 och Tulegatan 20
2022 Nya fjarrvarmeledningar fran gatan, samt nya undercentraler i fyra av husen
2022 Ny entréport Tulegatan 20
2022 Nya smidesracken utomhus
2022 Malning av sopstationer, garageportar och doérrar utomhus
2022 Injustering varmesystem, inkl. byte av bl.a. termostater, Stenbrottsgatan 1 och 3

Framtida utveckling

Allméant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berédkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet.

Budget for nasta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -2 900 tkr. Arsavgiften fér 2024 héjs med 8%. Viktigt att nAmna har
ar att den del som belastar vart resultat ar avskrivningarna, féreningen har fér 6vrigt en god likviditet.

Planerade underhall och investeringar
Byte av tryckhallningsenhet i undercentral Stenbrottsgatan 1.

Mindre underhallsatgarder till en uppskattad kostnad pa 200.000 SEK genomférs.
Oversyn av fasader och mélning av fonster flyttas fram till 2025.

Framtida investeringar och stérre underhall:

Ar Atgérd
2025 Fasadarbete, malning gav fénster och fonsterdérrar
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 7 690 7 229 7 449 7 202 7 101
Arets resultat -3 147 -4 079 -1 103 -1 520 -1 313
Fond for yttre underhall 4817 4 401 3 596 3790 3342
Fastighetslan kr/kvm 4719 4733 5481 5502 6 493
Fastighetslan kr/kvm upplaten med bostadsratt 4 719 5308 6473 6 497 6 519
Réantekanslighet 7 7 9 9 9
Soliditet % 80 80 77 77 77
Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsrétt 746 710 696 696 696
Arsavgift procentuell andel av intékter 81 80 76 80 79
Sparande kr/kvm 179 143 264 200 125
Energikostnad kr/kvm 304 296 286 252 264

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Fond fér yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut foér det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Réantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostand for féreningens lan. Har gar det att
avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift procentuell andel av intékter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit éver fér kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandring eget kapital
Insatser Upplatelseavgift

Vid arets bérjan 166 405 197 33494 761
Vinstdisp. enligt stdmmobeslut
Arets resultat - -

Fond for yttre  Balanserat Resultat
underhall

4400894 -16 868 792
415682 -4 495 070

7(17)

Arets Resultat

-4 079 388
4 079 388
-3 146 636

166 405197 33 494 761

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera

lansprakstagande av underhallsfonden
Reservering till underhallsfonden

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter férslag for stdmmobeslut

4816 576 -21 363 862

-3 146 636

Belopp i kr

-21 363 862
-3 146 636

-24 510 498

-24 510 498
1446 937
-1 663 000

-24 726 561

4 816 576
216 063

5032 639

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 7 689 828 7 229 027
Ovriga rérelseintékter 3 100 639 27 699
7 790 467 7 256 726
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -4 922 079 -4 900 890
Ovriga externa kostnader -137 278 -273 049
Planerat Underhall 5 -1 446 937 -751 318
Personalkostnader -197 755 -193 307
Avskrivningar 6 -3 386 644 -4 674 870
-2 300 226 -3 536 708
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 173 473 70 540
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 019 883 -613 220
-3 146 636 -4 079 388
Arets resultat -3 146 636 -4 079 388
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 211780 284 214 536 370

Pagaende Ombyggnationer 3441915 873 750

Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
215222 199 215410 120

Summa anldggningstillgangar 215222 199 215410 120

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar - 10 994

Ovriga fordringar 11 131 001 17 055

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 490 873 125 460

621 874 153 509

Kassa och bank 13 9705974 13 935 655

Summa omsittningstillgangar 10 327 848 14 089 164

SUMMA TILLGANGAR 225 550 047 229 499 284
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 166 405 197 166 405 197

Upplatelseavgifter 33 494 761 33494 761

Yttre underhallsfond 4 816 576 4 400 894
204 716 534 204 300 852

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -21 363 862 -16 868 792

Arets resultat -3 146 636 -4 079 388
-24 510 498 -20 948 180

Summa eget kapital 180 206 036 183 352 672

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 17 733 271 12 548 712

17 733 271 12548 712

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 14 25108 053 30420 332

Depositioner 97 420 80 244

Leverantérsskulder 1 094 850 1833 980

Skatteskulder 20 620 27 196

Ovriga kortfristiga skulder 15 51 253 130 079

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1238 544 1106 069

27 610740 33 597 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 550 047 229 499 284
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 146 636 -4 079 388
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 386 644 4674 870

240 008 595 482

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 240 008 595 482
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -468 365 151 265
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -674 881 1770 551
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -903 238 2 517 298
Investeringsverksamheten
Installation, Hiss - -1 893 750
Installation, Fjarrvarmcentral -2 568 165 -873 750
Mark, Drénering -630 558 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -3 198 723 -2 767 500
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 8 050 000
Amortering av lan -127 720 -9433 075
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -127 720 -1 383 075
Arets kassafléde -4 229 681 -1 633 277
Likvida medel vid arets borjan 13 935 655 15 568 932
Likvida medel vid arets slut 9705974 13 935 655
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2024-2127
Hiss Linjar 2045-2046
Passersystem Linjar 2035
Markanlaggning, Dréanering Linjar 2052

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader samt rérliga lan redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att
forlangas. Jamforelsesiffror fran foregaende ar redovisas enligt ny redovisningsprincip.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

[G/ | SJLYAysCT-S1dYCyoOp




Brf Fagelhusen
769612-6825

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Arvode, Styrelse
Arvode, Valberedning
Lagstadgade sociala avgifter

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser
Hyresintékter Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Parkeringsbolag
Myndighetsbidrag (EL)
Andrahandsuthyrningar
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Foérvaltningskostnader

Avtal - Markskétsel

Avtal - Vinterunderhall

Avtal - Portstddning

Avtal - Entrémattor

Avtal - Ovriga

Service- & Besiktningsavtal HISS
Service- & Besiktningsavtal Porttelefoni
Lépande Mark- och Fastighetsskétsel
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophéamtning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsférsakring

Vattenskador

Fastighetsskatt

Ovrigt
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2023-12-31 2022-12-31
151 200 137 900

12 600 17 938

33 955 37 469

197 755 193 307
2023-12-31 2022-12-31
6 188 318 5752 945
991 444 988 114
430 428 400 427

20 000 27 401

59 638 60 140

7 689 828 7229 027
2023-12-31 2022-12-31
18 700 27712
71663 -

6 563 -
3713 -13

100 639 27 699
2023-12-31 2022-12-31
502 666 531 331

62 309 38 010

163 730 189 893
134 918 133 593

18 240 -

33 204 18 011
6375 6 094

12 146 -

478 166 373137
282 457 413 177
1783908 1564 277
419 730 460 391
376 195 355 755

72 106 60 177

101 256 102 874
168 509 149 850
5391 217 163

249 520 240420

51 253 46 737
4922 079 4900 890
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Not 5 Planerat Underhall

Underhall Bostad

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Installationer

Underhall Huskropp

Underhall OVK

Summa

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Utrangering del av HISS
Markanlaggningar

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintdkter sparkonto SBAB
Réanteintékter 6vrigt

Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar Byggnad
-Nyanskaffningar Markanl&ggning

Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Mark

Summa bokfért varde byggnader och Mark

Taxeringsvédrde
Byggnader
Byggnader - lokaler

Mark

14(17)
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2023-12-31 2022-12-31
13 058 -

178 314 95 313

757 749 115 156
393 271 452 965
104 545 87 884
1446 937 751 318
2023-12-31 2022-12-31
3 364 901 3 364 901

- 1309 969

21743 -

3 386 644 4674 870
2023-12-31 2022-12-31
171 951 70 540
1522 -

173 473 70 540
2023-12-31 2022-12-31
1019 822 612742
61 478

1019 883 613 220
2023-12-31 2022-12-31
158 757 983 158 457 642
- 300 341

630 558 -
159 388 541 158 757 983
-24 728 637 -21 647 176
-3 386 645 -3 081 461
-28 115 282 -24 728 637
80 507 024 80 507 024
211 780 283 214 536 370
110 000 000 110 000 000
1711000 1711000
111 711 000 111 711 000
91 584 000 91 584 000
91 584 000 91 584 000
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Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Ovrigt

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Bredband
Portstadning

SBAB

Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

SBAB Sparkonto
Swedbank Transaktionskonto
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2023-12-31 2022-12-31

26 732 26 732

26 732 26 732

-26 732 -26 732

-26 732 -26 732

2023-12-31 2022-12-31

90 240 17 055

40 761 -

131 001 17 055

2023-12-31 2022-12-31

58 723 51 063

17 435 16 558

- 16 876

34 215 -
371810

8 690 40 963

490 873 125 460

2023-12-31 2022-12-31

8 041 987 2770036

1663 987 11165 619

9705974 13 935 655
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer

SBAB 21608521 4,71
SBAB 21608653 4,27
SBAB 21608696 0,82

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomséattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Rénta %

Konv.datum
2024-12-13
2026-11-17
2025-11-14

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Foérvaltning Administration
Mervérdesskatt

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupen revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter
Foérutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupen el

Upplupen varme

Upplupen sophamtning
Upplupen vinterskoétsel

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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2023-12-31 2022-12-31
17 605 551 17 648 600
12 675 909 12714 893
12 559 864 12 605 551
42 841 324 42 969 044

127 720 -158 893

-17 605 551 -30 261 439
25108 053 12 548 712
42 046 859
2023-12-31 2022-12-31

100 500 000 100 500 000

100 500 000 100 500 000

2023-12-31 2022-12-31
51253 46 737

- 83 342

51 253 130 079
2023-12-31 2022-12-31
85313 78 489

40 000 50 000

14 588 20 000

434 448 580 614
324 781 10 794

15 958 59 021

261 409 243 120

2 189 2132

59 858 -

- 61 899

1238 544 1106 069
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Underskrifter

Sundbyberg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Roland Weimerbo Anders Ericson
Styrelseordférande Ledamot

Sofia Fransson Max Lindgren
Ledamot Ledamot

Maria Af Malmborg Linnman Gustav Jonsson
Ledamot Ledamot

Annik Klevegren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Baker Tilly Stockholm KB
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Fagelhusen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r frenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf E3 6825
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet r en hog grad av siakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett sétt som
ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf[
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Fagelhusen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrattslagen.

Brf B3 6825
[V | SJLYAysCT-S1dYCyoOp




@ bakertilly

4(4)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forh&llanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkénd revisor, Far

Brf Ea -6825
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Fagelhusen, organisationsnummer 769612-6825, avger hdrmed
arsredovisning for rékenskapsar 2023.

Verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende, samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa sadan grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Trasten 3 i Sundbybergs kommun. Byggnaderna, i
vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1950. Bostadsrattsforeningen
Fagelhusen bildades varen 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 30 juni samma ar.

| fastigheten ingar 130 lagenheter varav 11 hyresratter. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 9 745 m2. Taxeringsvardet dr 203 295 tkr, varav byggnadsvardet ar 111 711 tkr
och markvardet 91 584 tkr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Sdéderberg & Partner (Folksam).
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal Objekt Totalyta (kvm)
Bostadsratt 119 8 292
Hyresratt 11 786
Lokaler 3 348
Totalt 133 9 426

Fastighetsadresser
Furuvagen 23
Stenbrottsgatan 1-5
Tulegatan 20

Foéreningens centrala avtal

Kategori
Fastighetsskoétsel
Markskétsel
Vinterunderhall
Portstadning
Fastighetsférsakring
Bredband

TV

El

Uppvéarmning
Ekonomisk Férvaltning
Teknisk Férvaltning

Leverantér

Renew Service

Tylémarks (var) och Habitec (host)
Tylémarks (var) och Habitec (host)
Smart Trappstéddning

Folksam via Séderberg&Partner
Sundbybergs Stadsnat

ComHem

Vattenfall (n&t) GodEl

Norrenergi

Renew Service

Renew Service
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Organisation

Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn

Roland Weimerbo

Anders Ericson

Sofia Fransson

Max Lindgren

Maria Af Malmborg Linnman
Gustav Jonsson

Annika Klevegren

Suppleanter
Karl Rosén
Eva Berg

Firmatecknare

Funktion
Ordférande
Kasso6r
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Mandattid
Till stimman 2024
Till stimman 2024
Till stdmman 2024
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Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 178 medlemmar.

Revisorer

Av féreningsstdmman vald revisor Stefan Dubois, Baker Tilly Stockholm KB.
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Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls den 10 maj, 2023. Pa stamman deltog 39 réstberattigade
medlemmar, varav 1 fullmakt.

Styrelsemoten

Under verksamhetsaret har tolv (12) protokollférda styrelseméten genomférts, samt ett konstituerande
styrelseméte. Utéver detta har flera ej protokollférda arbetsméten hallits i fragor som ekonomi,
underhall, varmeférsorjning, systematiskt brandskyddsarbete, féreningsinformation och avtal.

Utbildning
Styrelsens ledaméter och féreningens medlemmar har erbjudits kurser genom Bostadsrétternas
kursprogram.

Overlatelser
Av féreningens 130 bostadslagenheter har 11 Gverlatelser skett.

Medlemsinformation

I maj hélls en ordinarie féreningsstdmma. Under hdsten hade féreningen en hésttraff dar medlemmar
kunde tréffa styrelsen och hjalpa till med att marka upp cyklar och &vrigt i féreningens cykelrum.

Fem ordinarie infobrev har delats ut till boende i féreningen och publicerats pa hemsidan.

| slutet av aret togs beslut att byta forvaltare fran Renew till Storholmen. En arbetsgrupp i styrelsen
traffade tre andra forvaltare och valet foll till slut pa Storholmen. Bytet tréadde i kraft i arsskiftet
2023/2024 och Storholmen har nu hand om all férvaltning, ekonomisk, teknisk och fastighet fér
féreningen.

Ett nytt introduktionsbrev har skrivits och delats ut till medlemmar.

Avtal och leverantérer
Hyresavtal med Piccolotvatten AB har forlangts med fem ar.

Hyresavtal med Salong Sollay AB har uppdaterats och kompletterats.

Avtal ang fastighetsskétsel, ekonomisk- och teknisk férvaltning med Renew Service AB har sagts upp.
Motsvarande avtal har tréffats med Storholmen Férvaltning AB.

Avtal med Tyldmarks ang markskotsel och vinterunderhall har sagts upp. Nytt avtal har tecknats med
Habitec AB.
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Omyggnad och Underhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan som revideras i samband med en statusbesiktning som
genomfors arligen.

Som fastighetsagare har vi ett ansvar 6ver att var fastighet driftas till ett sa sékert och tryggt boende
som moijligt, bade ur ekonomiskt- och underhallsperspektiv.

Arbetet med fjarrvarme i fastigheterna har bidragit till en del olagenheter fér boende, styrelsen har haft
tat kontakt med entreprenéren som genomfort arbetet och nu verkar det mesta fungera som det ska.
Undercentralen i fastigheten pa Stenbrottsgatan 1 byttes inte i det initiala arbetet for att den ansags
vara tillrackligt ny och bra for att fortsatta anvandas. Detta visade sig vara felaktigt och dven den
undercentralen kommer att bytas ut under 2024.

Problem med dagvattenhanteringen pa Furuvagen 23 resulterade i att ett arbete med att leda vattnet
runt huset istallet fér under huset genomférdes under sommaren 2023. Marken kring fastigheten
Furuvagen 23 har gravts upp och huset klatts med draneringsskydd (Pordran). Avrinningen fran
fastigheten har férbattrats och nya stuprér satts upp.

Inventeringen av skyddsrummens (5 st) standard har fortsatt. Stommen har konstaterats vara fullgod.
Arbetet med upprustning avses fortsatta under 2024 med malsattningen att skyddsrummen skall
erhalla fullgod standard.

Laddstolpar har installerats till alla féreningens parkeringsplatser.

Lassystemen som installerades for nagra ar sedan gick sénder i tva av portarna under forsta halvan av
aret. Enligt entreprenéren handlar det om otur och de har tagit hem extra produkter for att snabbt
kunna byta ut fler kodlas om det hander igen.

Pa Stenbrottsgatan 3 gick automationen som sténger entrédérren sénder. Automationen installerades
av kommunen fér ett flertal ar sedan och det tog tid for Iasfirman att fa ratt delar for att fa igang
automationen, vilket gjorde att dérren stod 6ppen under nétterna. Detta hade dock inte med bytet av
lassystem att géra.

| féreningens lokal vid Rensgatan har under lang tid bedrivits tvatteriverksamhet. Tidigare hyresgéast
gick i konkurs varen 2022 och lokalen hyrs sedan augusti samma ar av Piccolotvatten AB. | samband
med OVK-kontroll har ventilationen i lokalen befunnits undermalig fér annat &n lagerverksamhet. Aven
elsystemet har ddmts ut. Ny ventilation har under sommaren installerats av Invent AB varvid
Piccolotvatten tagit kostnaden for den del som avser fér verksamheten anpassad och adekvat
ventilation, samt kostnaden fér nya eldragningar.

OVK-kontroller har utférts i Stenbrottsgatan 5, Tulegatan 20 och Furuvagen 23.
Vattensparande munstycken har installerats i féreningens lagenheter

Foljande storre underhall har genomforts under verksamhetsaret:
Ar Atgérd

2023 Drénering och nya vattenledningar for att leda dagvatten fran taket pa F23
2023 Ny trappa vid Tulegatan 20.
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Tidigare genomfort underhall

Ar Atgird
2016 Omlaggning av hustak
2017 Byte till LED-belysning i samtliga trapphus
2016-2018 Ventilationssystemet genomganget och atgardat i samtliga fastigheter
2018 Malning trapphus
2018 Stengolv djuprengdring
2018 Byte av undercentral
2019 Renovering av stentrappa vid Stenbrottsgatan 5
2019 Renovering av vatutrymmen i verksamhetslokal pa Stenbrottsgatan 1
2019 Brandskyddskontroll av samtliga 6ppna eldstéader - obligatoriskt vart 6:e ar
2020 2 hissar utbytta
2020 Radonmatning
2020 Markarbeten vid Stenbrottsgatan 1 och 5
2021 Radonmatning uppféjning och atgarder.
2021 Utredning varmesystem i samarbete med AFRY
2021 Installation passersystem
2022 Sotning i samtliga hus
2022 Byte av hissar Stenbrottsgatan 3, Furuvagen 23 och Tulegatan 20
2022 Nya fjarrvarmeledningar fran gatan, samt nya undercentraler i fyra av husen
2022 Ny entréport Tulegatan 20
2022 Nya smidesracken utomhus
2022 Malning av sopstationer, garageportar och doérrar utomhus
2022 Injustering varmesystem, inkl. byte av bl.a. termostater, Stenbrottsgatan 1 och 3

Framtida utveckling

Allméant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berédkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet.

Budget for nasta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -2 900 tkr. Arsavgiften fér 2024 héjs med 8%. Viktigt att nAmna har
ar att den del som belastar vart resultat ar avskrivningarna, féreningen har fér 6vrigt en god likviditet.

Planerade underhall och investeringar
Byte av tryckhallningsenhet i undercentral Stenbrottsgatan 1.

Mindre underhallsatgarder till en uppskattad kostnad pa 200.000 SEK genomférs.
Oversyn av fasader och mélning av fonster flyttas fram till 2025.

Framtida investeringar och stérre underhall:

Ar Atgérd
2025 Fasadarbete, malning gav fénster och fonsterdérrar
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 7 690 7 229 7 449 7 202 7 101
Arets resultat -3 147 -4 079 -1 103 -1 520 -1 313
Fond for yttre underhall 4817 4 401 3 596 3790 3342
Fastighetslan kr/kvm 4719 4733 5481 5502 6 493
Fastighetslan kr/kvm upplaten med bostadsratt 4 719 5308 6473 6 497 6 519
Réantekanslighet 7 7 9 9 9
Soliditet % 80 80 77 77 77
Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsrétt 746 710 696 696 696
Arsavgift procentuell andel av intékter 81 80 76 80 79
Sparande kr/kvm 179 143 264 200 125
Energikostnad kr/kvm 304 296 286 252 264

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Fond fér yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut foér det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Réantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostand for féreningens lan. Har gar det att
avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift procentuell andel av intékter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit éver fér kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond fér yttre Balanserat Resultat  Arets Resultat

underhall
Vid arets borjan 166 405 197 33 494 761 4400894 -16868792 -4079 388
Vinstdisp. enligt stsmmobeslut 415682 -4 495070 4079 388
Arets resultat - - -3 146 636

166 405197 33 494 761 4816576 -21363 862 -3 146 636

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -21 363 862
Arets resultat -3 146 636

-24 510 498
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -24 510 498
lansprakstagande av underhallsfonden 1446 937
Reservering till underhallsfonden -1 663 000
Balanserat resultat efter disposition -24 726 561
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 4816 576
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 216 063
Fond for yttre underhall efter férslag for stdmmobeslut 5032639

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.





Brf Fagelhusen 8(17)
769612-6825

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 7 689 828 7 229 027

Ovriga rérelseintékter 3 100 639 27 699
7 790 467 7 256 726

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4 -4 922 079 -4 900 890

Ovriga externa kostnader -137 278 -273 049

Planerat Underhall 5 -1 446 937 -751 318

Personalkostnader -197 755 -193 307

Avskrivningar 6 -3 386 644 -4 674 870
-2 300 226 -3 536 708

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 7 173 473 70 540

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 019 883 -613 220
-3 146 636 -4 079 388

Arets resultat -3 146 636 -4 079 388
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 211780 284 214 536 370

Pagaende Ombyggnationer 3441915 873 750

Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
215222 199 215410 120

Summa anldggningstillgangar 215222 199 215410 120

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar - 10 994

Ovriga fordringar 11 131 001 17 055

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 490 873 125 460

621 874 153 509

Kassa och bank 13 9705974 13 935 655

Summa omsittningstillgangar 10 327 848 14 089 164

SUMMA TILLGANGAR 225 550 047 229 499 284
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 166 405 197 166 405 197

Upplatelseavgifter 33 494 761 33494 761

Yttre underhallsfond 4 816 576 4 400 894
204 716 534 204 300 852

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -21 363 862 -16 868 792

Arets resultat -3 146 636 -4 079 388
-24 510 498 -20 948 180

Summa eget kapital 180 206 036 183 352 672

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 17 733 271 12 548 712

17 733 271 12548 712

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 14 25108 053 30420 332

Depositioner 97 420 80 244

Leverantérsskulder 1 094 850 1833 980

Skatteskulder 20 620 27 196

Ovriga kortfristiga skulder 15 51 253 130 079

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1238 544 1106 069

27 610740 33 597 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 550 047 229 499 284
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 146 636 -4 079 388
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 386 644 4674 870

240 008 595 482

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 240 008 595 482
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -468 365 151 265
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -674 881 1770 551
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -903 238 2 517 298
Investeringsverksamheten
Installation, Hiss - -1 893 750
Installation, Fjarrvarmcentral -2 568 165 -873 750
Mark, Drénering -630 558 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -3 198 723 -2 767 500
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 8 050 000
Amortering av lan -127 720 -9433 075
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -127 720 -1 383 075
Arets kassafléde -4 229 681 -1 633 277
Likvida medel vid arets borjan 13 935 655 15 568 932
Likvida medel vid arets slut 9705974 13 935 655
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2024-2127
Hiss Linjar 2045-2046
Passersystem Linjar 2035
Markanlaggning, Dréanering Linjar 2052

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader samt rérliga lan redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att
forlangas. Jamforelsesiffror fran foregaende ar redovisas enligt ny redovisningsprincip.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Arvode, Styrelse
Arvode, Valberedning
Lagstadgade sociala avgifter

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser

Hyresintékter Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Parkeringsbolag
Myndighetsbidrag (EL)
Andrahandsuthyrningar
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Foérvaltningskostnader

Avtal - Markskétsel

Avtal - Vinterunderhall

Avtal - Portstddning

Avtal - Entrémattor

Avtal - Ovriga

Service- & Besiktningsavtal HISS
Service- & Besiktningsavtal Porttelefoni
Lépande Mark- och Fastighetsskétsel
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophéamtning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsférsakring

Vattenskador

Fastighetsskatt

Ovrigt
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2023-12-31 2022-12-31
151 200 137 900

12 600 17 938

33 955 37 469

197 755 193 307
2023-12-31 2022-12-31
6 188 318 5752 945
991 444 988 114
430 428 400 427

20 000 27 401

59 638 60 140

7 689 828 7229 027
2023-12-31 2022-12-31
18 700 27712
71663 -

6 563 -
3713 -13

100 639 27 699
2023-12-31 2022-12-31
502 666 531 331

62 309 38 010

163 730 189 893
134 918 133 593

18 240 -

33 204 18 011
6375 6 094

12 146 -

478 166 373137
282 457 413 177
1783908 1564 277
419 730 460 391
376 195 355 755

72 106 60 177

101 256 102 874
168 509 149 850
5391 217 163

249 520 240420

51 253 46 737
4922 079 4900 890





Brf Fagelhusen
769612-6825

Not 5 Planerat Underhall

Underhall Bostad

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Installationer

Underhall Huskropp

Underhall OVK

Summa

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Utrangering del av HISS
Markanlaggningar

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintdkter sparkonto SBAB
Réanteintékter 6vrigt

Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar Byggnad
-Nyanskaffningar Markanl&ggning

Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Mark

Summa bokfért varde byggnader och Mark

Taxeringsvédrde
Byggnader
Byggnader - lokaler

Mark
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2023-12-31 2022-12-31
13 058 -

178 314 95 313

757 749 115 156
393 271 452 965
104 545 87 884
1446 937 751 318
2023-12-31 2022-12-31
3 364 901 3 364 901

- 1309 969

21743 -

3 386 644 4674 870
2023-12-31 2022-12-31
171 951 70 540
1522 -

173 473 70 540
2023-12-31 2022-12-31
1019 822 612742
61 478

1019 883 613 220
2023-12-31 2022-12-31
158 757 983 158 457 642
- 300 341

630 558 -
159 388 541 158 757 983
-24 728 637 -21 647 176
-3 386 645 -3 081 461
-28 115 282 -24 728 637
80 507 024 80 507 024
211 780 283 214 536 370
110 000 000 110 000 000
1711000 1711000
111 711 000 111 711 000
91 584 000 91 584 000
91 584 000 91 584 000
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Not 10 Inventarier
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 26 732 26 732
26 732 26 732
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -26 732 -26 732
-26 732 -26 732
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 90 240 17 055
Momsfordran 40 761 -
Ovrigt - -
131 001 17 055
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 58 723 51 063
Kabel-TV 17 435 16 558
Bredband - 16 876
Portstadning 34 215 -
SBAB 371810
Ovrigt 8 690 40 963
490 873 125 460
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SBAB Sparkonto 8 041 987 2770036
Swedbank Transaktionskonto 1663 987 11 165619
9705974 13 935 655
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta % Konv.datum
SBAB 21608521 4,71 2024-12-13
SBAB 21608653 4,27 2026-11-17
SBAB 21608696 0,82 2025-11-14

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomséattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Foérvaltning Administration
Mervérdesskatt

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupen revisionsarvode

Upplupna sociala avgifter

Foérutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Upplupen sophamtning

Upplupen vinterskoétsel

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

16(17)
2023-12-31 2022-12-31
17 605 551 17 648 600
12 675 909 12714 893
12 559 864 12 605 551
42 841 324 42 969 044

127 720 -158 893

-17 605 551 -30 261 439
25108 053 12 548 712

42 046 859

2023-12-31 2022-12-31
100 500 000 100 500 000
100 500 000 100 500 000

2023-12-31 2022-12-31

51253 46 737

- 83 342

51 253 130 079

2023-12-31 2022-12-31

85313 78 489

40 000 50 000

14 588 20 000

434 448 580 614

324 781 10 794

15 958 59 021

261 409 243 120

2 189 2132

59 858 -

- 61 899

1238 544 1106 069
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Underskrifter

Sundbyberg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Roland Weimerbo Anders Ericson
Styrelseordférande Ledamot

Sofia Fransson Max Lindgren
Ledamot Ledamot

Maria Af Malmborg Linnman Gustav Jonsson
Ledamot Ledamot

Annik Klevegren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Baker Tilly Stockholm KB
Godkéand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Fagelhusen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r frenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet r en hog grad av siakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett sétt som
ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Fagelhusen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forh&llanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkénd revisor, Far
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       Sofia Maria
       Fransson
       sofia.m.fransson@gmail.com
       198305170543
       1983/05/17
       79.142.243.178
     
    
     198305170543
     2024-03-25T07:29:48.892Z
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/Hklkmyei06
     Sofia Maria
     Fransson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-25T09:01:27.479Z
    r1xjyljAT
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36
      83.145.49.117
      2024-03-25T09:01:27.005Z
    
     r1xjyljAT
     2024-03-25T09:01:27.005Z
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/r1xjyljAT
     /envelopes/SJLYAysCT
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/r1xjyljAT
     Gustav
     Jonsson
     83.145.49.117
   
  
   
    signature.created
    2024-03-25T09:03:52.695Z
    S1dYCyo0p.215d303d-2812-4fb2-a601-a8d0e6f48b21
    
     S1dYCyo0p.215d303d-2812-4fb2-a601-a8d0e6f48b21
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p/signatures/S1dYCyo0p.215d303d-2812-4fb2-a601-a8d0e6f48b21
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p
     
      /envelopes/SJLYAysCT/recipients/r1xjyljAT
      GUSTAV
      JONSSON
      1992/06/14
      199206143415
    
     signed
     bankid-se
     GUSTAV
     JONSSON
     1992/06/14
     94.191.137.31
     
      S1dYCyo0p
      abb35b55-9bb4-4bc6-a9a5-23f01e7d17c7
      true
      2024-03-25T09:03:52.452Z
      
      
       /envelopes/SJLYAysCT/recipients/r1xjyljAT
       GUSTAV
       JONSSON
       gustav.e.jonsson@gmail.com
       199206143415
       1992/06/14
       94.191.137.31
     
    
     199206143415
     2024-03-25T09:03:52.452Z
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/r1xjyljAT
     GUSTAV
     JONSSON
   
  
   
    signature.created
    2024-03-25T09:12:19.316Z
    S1dYCyo0p.2f9f549f-bdfd-4b95-aee2-c51e8ec1e990
    
     S1dYCyo0p.2f9f549f-bdfd-4b95-aee2-c51e8ec1e990
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p/signatures/S1dYCyo0p.2f9f549f-bdfd-4b95-aee2-c51e8ec1e990
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p
     
      /envelopes/SJLYAysCT/recipients/SJxhOJxsC6
      Eva Maria
      af Malmborg Linnman
      1956/07/27
      195607271045
    
     signed
     bankid-se
     Eva Maria
     af Malmborg Linnman
     1956/07/27
     77.53.153.118
     
      S1dYCyo0p
      8c25c7aa-a8fb-4b12-b6eb-b48358293cde
      true
      2024-03-25T09:12:18.794Z
      
      
       /envelopes/SJLYAysCT/recipients/SJxhOJxsC6
       Eva Maria
       af Malmborg Linnman
       maria.afmalmborglinn@gmail.com
       195607271045
       1956/07/27
       77.53.153.118
     
    
     195607271045
     2024-03-25T09:12:18.794Z
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/SJxhOJxsC6
     Eva Maria
     af Malmborg Linnman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-25T09:15:47.968Z
    BJIg1xiAa
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      84.216.157.29
      2024-03-25T09:15:47.886Z
    
     BJIg1xiAa
     2024-03-25T09:15:47.886Z
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa
     /envelopes/SJLYAysCT
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa
     Anders
     Ericson
     84.216.157.29
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-26T07:46:34.026Z
    S1PH1ej0a
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.191.107.205
      2024-03-26T07:46:33.838Z
    
     S1PH1ej0a
     2024-03-26T07:46:33.838Z
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/S1PH1ej0a
     /envelopes/SJLYAysCT
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/S1PH1ej0a
     Max
     Lindgren
     83.191.107.205
   
  
   
    signature.created
    2024-03-26T10:52:45.008Z
    S1dYCyo0p.1c965408-6908-4d3d-89ed-f6e3e4d1981e
    
     S1dYCyo0p.1c965408-6908-4d3d-89ed-f6e3e4d1981e
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p/signatures/S1dYCyo0p.1c965408-6908-4d3d-89ed-f6e3e4d1981e
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p
     
      /envelopes/SJLYAysCT/recipients/S1PH1ej0a
      Max Jonas Ove
      Lindgren
      1985/09/07
      198509076637
    
     signed
     bankid-se
     Max Jonas Ove
     Lindgren
     1985/09/07
     82.209.180.202
     
      S1dYCyo0p
      918dcaf0-3d2f-418e-93e2-b82c89e69188
      true
      2024-03-26T10:52:44.672Z
      
      
       /envelopes/SJLYAysCT/recipients/S1PH1ej0a
       Max Jonas Ove
       Lindgren
       lindgren.max@gmail.com
       198509076637
       1985/09/07
       82.209.180.202
     
    
     198509076637
     2024-03-26T10:52:44.672Z
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/S1PH1ej0a
     Max Jonas Ove
     Lindgren
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-26T11:05:13.675Z
    S1xMe2XlyC
    
     S1xMe2XlyC
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa/notifications/S1xMe2XlyC
     Dokument att signera
     anders.ericson.brf@gmail.com
     2024-03-26T11:05:13.568Z
     0110018e7a6f887a-cee09ce3-e032-429e-8dfd-c0d3ba0ff303-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-03-26T17:29:24.953Z
    S1dYCyo0p.de5a96f1-20bd-4225-860a-4502318294b0
    
     S1dYCyo0p.de5a96f1-20bd-4225-860a-4502318294b0
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p/signatures/S1dYCyo0p.de5a96f1-20bd-4225-860a-4502318294b0
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p
     
      /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa
      ANDERS
      ERICSON
      1976/03/24
      197603240610
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS
     ERICSON
     1976/03/24
     77.53.111.92
     
      S1dYCyo0p
      b035e35f-a6e7-4bda-ab2b-f171b9279715
      true
      2024-03-26T17:29:24.619Z
      
      
       /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa
       ANDERS
       ERICSON
       anders.ericson.brf@gmail.com
       197603240610
       1976/03/24
       77.53.111.92
     
    
     197603240610
     2024-03-26T17:29:24.619Z
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BJIg1xiAa
     ANDERS
     ERICSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-27T08:42:53.289Z
    BylJZeloR6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      4.223.116.200
      2024-03-27T08:42:53.018Z
    
     BylJZeloR6
     2024-03-27T08:42:53.018Z
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BylJZeloR6
     /envelopes/SJLYAysCT
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BylJZeloR6
     Stefan
     Dubois
     4.223.116.200
   
  
   
    signature.created
    2024-03-27T08:43:34.109Z
    S1dYCyo0p.95487494-dd67-4043-a7b8-e8f3f7be8cfa
    
     S1dYCyo0p.95487494-dd67-4043-a7b8-e8f3f7be8cfa
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p/signatures/S1dYCyo0p.95487494-dd67-4043-a7b8-e8f3f7be8cfa
     /envelopes/SJLYAysCT/documents/S1dYCyo0p
     
      /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BylJZeloR6
      Stefan Gustav
      Dubois
      1962/10/03
      196210030331
    
     signed
     bankid-se
     Stefan Gustav
     Dubois
     1962/10/03
     83.233.61.154
     
      S1dYCyo0p
      1d356238-9271-4597-b9ad-bd20aae2cd5d
      true
      2024-03-27T08:43:33.740Z
      
      
       /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BylJZeloR6
       Stefan Gustav
       Dubois
       stefan.dubois@bakertillystockholm.se
       196210030331
       1962/10/03
       83.233.61.154
     
    
     196210030331
     2024-03-27T08:43:33.740Z
   
    
     /envelopes/SJLYAysCT/recipients/BylJZeloR6
     Stefan Gustav
     Dubois
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