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Styrelsen f r BRF Spiken 13 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F reningen har sitt s"te i Sundbyberg.

 

Allm nt om verksamheten

Fastigheter

F reningen innehar med "gander"ttfastigheten Spiken 13 i Sundbybergs kommun i vilka man uppl!ter

bostadsl"genheter.

 

F reningens fastighet med beteckning Spiken 13, byggdes 1965, f rv"rvades 2010-07-02. Fastigheten

Fredsgatan f"rdigst"lldes under 2010/2011.

 

Fastighetens areal uppg!r enligt taxeringsbeskedet till 1278 kvm. Taxeringsv"rdet "r 130 114 tkr, varav

byggnadsv"rdet "r 89 000 tkr och markv"rdet 41 114 tkr.

 

Fastigheterna "r fullv"rdesf rs"krad hos Brandkontoret.

 

Bostadsf reningen "r ett privatbostadsf retag enligt Inkomst lagen (1999:1229), eller s.k. "kta

bostadsr"ttsf rening.

 

F reningens innehav f rdelar sig enligt f ljande:

 

Kategori   Antal objekt  Total yta (kvm)

Bostadsr"tter  48  3166

Hyresr"tter   1  57

Lokaler   4  1043

Garage (29 + 2 MC platser) 31

Summa   83  4231

 

Fastighetsadresser

J"rnv"gsgatan 58, Fredsgatan 2A och Fredsgatan 2B
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F!rvaltning och !vriga avtal

Under verksamhets!ret har f reningen haft avtal med:

- Storholmen f rvaltning -  Administrativ f rvaltning

- Storholmen f rvaltning  - Teknisk f rvaltning samt felanm"lan

- KN Allservice - Fastighetssk tsel med rondering var 14:e dag

- Skarings St"d - St"dning varje vecka vintertid och varannan vecka sommartid 

(Nytt st dbolag, 1a mars 2024 Per Olas Jourst d)

- ITK Hiss  J"rnv"gsgatan och Fredsgatan 

- Tele 2-   TV/Bredband

- Presto - Brands"kerhet/r kluckor !rlig  versyn

- Baxec -  Porttelefon system

- Hr Bj rkmans Entr$mattor

- Nytt hyresavtal f r restauranglokalen skrevs med Chateau Liban AB p! 5 !r med start fr!n 2023-05-01

till och med 2028-05-01 med 9 m!naders upps"gningstid.

 

Samf lligheten

Samf"lligheten uppgift "r att f rvalta den gemensamma v"gen mellan f reningarna.

 

BRF Spiken 13 "r medlemmar i Spikens samf"llighetsf rening.

Medlemmarna "r 6 st : BRF Spikens Backe, BRF Spiken 13, BRF Spiken 10, BRF Duvn"s, W!hlins

Fastigheter samt Afleran. 

Samf"lligheten har under !ret haft 0 m ten och representant fr!n BRF Spiken 13 har varit 

Robert Pettersson. Robert Pettersson "r nu mera ordf rande f r samf"lligheten.

 

Medlemsinformation

Styrelse 2023

Ordinarie ledam!ter    

Ledam ter:

Robert Pettersson   ledamot fram till maj 2024 (1 !r kvar)

Johan Norin   Ny vald som ledamot fram till maj 2025 (2 !r kvar)

Carl Larsson   Omvald som ledamot fram till maj 2026 (3 !r kvar)

Susanne %fverberg  ledamot fram till maj 2024 (1 !r kvar)

 

Suppleanter:

Ulla Honkanen  Omvald som Suppleant fram till maj 2024 (1 !r kvar)

Therese Bergh  Ny vald Suppleant fram till maj 2024 (1 !r kvar)

 

Avg"ende ledam!ter 2023 Avg"ende Styrelsesuppleanter 2023

Carl Larsson   Ulla Honkanen

   Johan Norin (R stades fram som Ledamot p! st"mman)

 

Till !rsst mman 2024 skall 2 ordinarie ledamot utses p! 3 och 2 !r samt 2 suppleanter p! 1 !r.

 

Firmatecknare:

F reningens firmatecknare "r Robert Pettersson, Susanne %fverberg
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Revisorer

Carina Toresson, Toresson Revision AB

Valberedning

Rasha Khalil - Sammankallande

Christoffer J"rlefors

 

V sentliga h ndelser under och efter verksamhets"ret

 

F!reningsst mma

Ordinarie f reningsst"mma h lls den 9 maj 2023, 31 st medlemmar inkl. 3 st med fullmakt (28 st

n"rvarande) med r str"tt var representerade.

 

Medlemmar

F reningen hade vid !rets b rjan 67 medlemmar vara 48 r stber"ttigande. 

 

F reningen hade vid !rets slut 67 medlemmar vara 48 r stber"ttigande. 

 

#verl"telser

Av f reningens 48 bostadsr"ttsl"genheter har 3st  verl!tits under !ret.

 

Styrelsem!ten

Styrelsen har under 2023 h!llit 11 st protokollf rda styrelsem ten varav ett "r konstituerande m te.

 

Ombyggnad och underh"ll (2023)

F r verksamhets!ret 2023 har f ljande aktiviteter genomf rts/slutf rts

- OVK besiktning & injustering Fredsgatan 2A & 2B

- OVK besiktning & injustering av Restauranglokalen

- T"tning av alla rensluckor till Restauranglokalen

- Byte av centrala k ksfl"kten f r Restauranglokalen

- Byte av entr$parti till Restauranglokalen med st dklass 2

- Stamspolning av alla l"genheter samt hyreslokaler

 

Ombyggnad och underh"ll (2024)

F r verksamhets!ret 2024 "r f ljande omr!den prioriterade.

- Inga underh!ll enligt f reningens 50-!riga u-h!llsplan.

- Den 50 !riga U-h!llsplan uppr"ttades 2019-05-30 och str"cker sig till 2069. 

- Senaste uppdateringen av U-h!llsplanen gjordes 2024-01-10.

- Inga ombyggnader.
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Avgifter och hyror

#rsavgifterna h js med 4 % f r !r 2024.

Allt har blivit dyrare under 2023 och r"ntorna g!r upp och el och energi tillika. 

D"rav har styrelsen arbetat mycket med budgeten f r !ren 2023-2026. 

Nedan lyfter vi n!gra spar !tg"rder som utf rdes redan under 2022.

- F reningens underh!llsplan har inga stora kostsamma underh!ll de 3 kommande !ren.

- All belysning utbytt till LED belysning sommaren 2022 

- F reningen l!ste v!rt El-avtal p! 3 !r med Skellefte! Kraft midsommar 2022

- Undercentralerna "r justerade av Norrenergi inf r vintern 2022

- Indexreglering till"mpas p! v!ra hyreslokaler under 2023.

- Styrelsearvodet f r 2023 reduceras ner med 10,000 kr till den niv! som den var innan.

- F rening kommer att f! utf ra lite mera jobb sj"lva ist"llet f r att k pa in tj"nsten.

Vi f!r avvakta och ser hur utvecklingen blir under 2024, om avgifterna beh ver justeras eller inte med

tanke p! Inflationen, r"ntorna samt v"rldssituationen.

 

Budget 2024

 

Vi som alla andra f reningar har sj"lvklart lagt om v!ra l!n med mycket h gre r"ntor "n tidigare !r. 

Vi har f rhandlat med Handelsbanken s! att v!ra amorteringar "r l"gre nu "n tidigare f r att

kompensera de h gre r"ntekostnaderna.

Styrelsen fortsatta budgetarbete har pr"glats av omst"ndigheter som "r utanf r v!r kontroll s!som

Inflationen, r"ntorna samt v"rldssituationen. Styrelsen har d"rf r under !ret 2023 planerat och

uppdaterat underh!llsplanen st!r som grund f r all framtida underh!ll.

Vi har utf rt en likviditetsprognos med start 2024-01-01 som "r en sk. rullande 12 m!naders prognos

 ver tiden.

Likviditetsprognosen baseras p! v!ra int"kter och l pande utgifter, r"ntor, amorteringar samt de

f rebyggande underh!ll vi har enligt v!r underh!llsplan.

Vi kan tyda prognosen s! att den h jningen vi gjorde p! 4 % p! avgifterna kommer att kvarst! under

2024 som det ser ut i dagsl"get.

Upplysning om f!rlust

Avskrivningen som resultatp!verkande post "r ointressant d! det "r likviditeten som beskriver hur

f reningen g!r. Om man bortser fr!n avskrivningar f r f reningen ett positivt resultat i snitt och

f reningen uppvisar p! ett positivt driftnetto f r 2023. 

 

De sista stora investeringar baserat p! Underh!llsplanen. Styrelsen anser att den ekonomiska utsikten

f r BRF kommer d"rmed att f rb"ttras och eventuella reduktioner av avgifter "r m jliga.

 

#rets resultat har avsev"rt minskat mot f reg!ende !r och ser vi mot 2022 s! ser prognosen ut att Brf

Spiken 13 f!r ett positivt resultat igen.

 

Stadgarna

Senaste version av stadgarna "r 2021-02-01 
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Fler"rs!versikt  (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 3 872 3 529 3 553 3 476 3 690

Resultat efter finansiella poster -1 903 -1 436 -1 032 -64 166

Soliditet (%) 69 70 70 70 69

Kassalikviditet (%) 7,3 12,6 4,8 5,6 5,3

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 679 653 653 653 653

Hyror/kvm hyresr"ttsyta bostad (kr) 1 227 1 171 1 171 1 171 1 171

Hyror/kvm hyresr"ttsyta lokal (kr) 1 341 1 011 1 162 1 170 1 148

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 11 944 12 170 12 406 12 624 12 824

L!n/kvm totalyta (kr) 8 937 9 106 9 283 9 446 9 596

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 44 53 37 27 31

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 113 95 107 95 98

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 42 35 33 26 30

Energikostnad/ m&  totalyta (kr) 200 183 177 148 159

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 258 92 66 78 71

Genomsnittlig skuldr"nta (%) 2,8 1,0 0,7 0,8 0,7

R"ntek"nslighet (%) 18 19 19 19 0

Sparande/m& (kr) 113 242 312 307 0

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 56 58 58 59 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 166 kvm bost"der varav 57 kvm hyresr"tter och 1 008 kvm lokaler

vilket blir 4 231 kvm totalyta.

F!r ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 97 512 246 1 217 959 562 623 -7 929 366 -1 435 819 89 927 643

Avs"ttning fond f r yttre

underh!ll   390 342 -390 342  0

Ianspr!ktagande av fond

f r yttre underh!ll   -137 077 137 077  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -1 435 819 1 435 819 0

#rets resultat     -1 903 201 -1 903 201

Belopp vid "rets utg"ng 97 512 246 1 217 959 815 888 -9 618 450 -1 903 201 88 024 442

       

F!rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -9 618 449

#rets resultat -1 903 201

 -11 521 650

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 390 342

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -110 915

I ny r"kning  verf res -11 801 077

 -11 521 650

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint kter      

Nettooms"ttning 2 3 871 586  3 529 487  

%vriga r relseint"kter  0  18 459  

Summa r!relseint kter  3 871 586  3 547 946  

      

R!relsekostnader      

Drift- och underh!llskostnader 3 -1 947 062  -1 883 040  

F rvaltnings- och externa kostnader 4 -308 620  -275 374  

Personalkostnader 5 -100 433  -112 255  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -2 326 949  -2 323 819  

Summa r!relsekostnader  -4 683 064  -4 594 488  

      

R!relseresultat  -811 478  -1 046 542  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  946  310  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -1 092 669  -389 587  

Summa finansiella poster  -1 091 723  -389 277  

      

Resultat efter finansiella poster  -1 903 201  -1 435 819  

      

$rets resultat  -1 903 201  -1 435 819  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Z0

Z5
2-

E1
7T

J-
TO

EP
O

-E
LL

0P
-G

EH
D

S-
VJ

H
06



BRF Spiken 13

Org.nr 769621-4613   

7 (14)

 

     

Balansr kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 125 264 673  127 327 604  

Summa materiella anl ggningstillg"ngar  125 264 673  127 327 604  

      

Summa anl ggningstillg"ngar  125 264 673  127 327 604  

      

Oms ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 659  0  

%vriga fordringar  60 985  23 393  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  110 103  99 377  

Summa kortfristiga fordringar  174 747  122 770  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 271 947  1 710 982  

Summa kassa och bank  1 271 947  1 710 982  

      

Summa oms ttningstillg"ngar  1 446 694  1 833 752  

      

SUMMA TILLG$NGAR  126 711 367  129 161 356  
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Balansr kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  98 730 205  98 730 205  

Fond f r yttre underh!ll  815 888  562 623  

Summa bundet eget kapital  99 546 093  99 292 828  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -9 618 449  -7 929 365  

#rets resultat  -1 903 201  -1 435 819  

Summa fritt eget kapital  -11 521 650  -9 365 184  

      

Summa eget kapital  88 024 443  89 927 644  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 18 601 948  24 653 196  

%vriga skulder  135 021  0  

Summa l"ngfristiga skulder  18 736 969  24 653 196  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 19 211 248  13 875 500  

Leverant rsskulder  179 396  131 722  

Skatteskulder  27 568  19 756  

%vriga skulder  60 233  43 663  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 9 471 510  509 875  

Summa kortfristiga skulder  19 949 955  14 580 516  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  126 711 367  129 161 356  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 903 201  -1 435 819  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  2 326 949  2 323 819  

Betald skatt  -180 920  106 998  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r ndring av r!relsekapital  242 828  994 998  

      

Kassafl!de fr"n f!r ndring av r!relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -3 659  1 250  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -10 726  471  

F r"ndring av leverant rsskulder  47 674  -54 185  

F r"ndring av kortfristiga skulder  129 345  136 045  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  405 462  1 078 579  

      

Investeringsverksamheten      

Ink p av materiella anl"ggningstillg!ngar  -264 018  -62 737  

Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  -264 018  -62 737  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -580 479  -827 181  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -580 479  -827 181  

      

$rets kassafl!de  -439 035  188 661  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  1 710 982  1 522 321  

Likvida medel vid "rets slut  1 271 947  1 710 982  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2012:1) om !rsredovisning i mindre f retag (K3). 

 

Anl ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnader  20-100 !r. 

 

Nyckeltalsdefinitioner

 

Nettooms ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader, men f re extraordin"ra int"kter och kostnader.

 

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

 

Kassalikviditet (%)

Oms"ttningstillg!ngar exklusive lager och p!g!ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

 

Genomsnittlig skuldr nta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder.
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Not 2 Nettooms ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter 2 149 188 2 066 499  

Hyror bost"der 69 938 66 768  

Hyror lokaler 1 223 878 1 019 316  

Hyror P-platser/garage 365 742 348 452  

Hyra laddstolpe 11 778 16 800  

%vriga int"kter 6 838 7 546  

%verl!telseavgifter och pants"ttningsavgifter 7 530 4 106  

Elst d 36 694 0  

 3 871 586 3 529 487  

    

I !rsavgifterna ing!r kabel-TV, bredband och telefoni

 

Not 3 Drift- och underh"llskostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk tsel 80 544 71 740  

Mattv"tt 34 218 22 392  

St"dning 57 402 42 918  

Hissbesiktning 23 520 22 380  

Serviceavtal 7 719 7 735  

F rbrukningsmaterial fastighet 33 688 21 787  

Bevakning, jour och utryckning 8 884 8 097  

Sotning 31 689 25 809  

G!rdssk tsel 4 342 40 809  

Sn r jning 22 882 15 346  

Reparationer 179 571 173 715  

Underh!ll 110 915 137 077  

Fastighetsel 184 634 222 611  

Fj"rrv"rme 480 050 401 980  

Vatten och avlopp 179 683 150 181  

Soph"mtning och renh!llning 82 618 89 933  

Fastighetsf rs"kringar 48 767 46 679  

Kabel-TV, bredband och telefoni 201 298 195 871  

Fastighetsskatt 151 140 151 140  

Teknisk f rvaltning 17 841 15 601  

%vriga driftkostnader 5 656 19 241  

 1 947 061 1 883 042  
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Not 4 F!rvaltnings- och externa kostnader

 2023 2022  

    

Pants"ttningsavgifter och  verl!telseavgifter 11 849 6 375  

Revisionsarvoden 22 000 17 541  

Arvode ekonomisk f rvaltning 62 941 55 057  

Arvode driftansvarig f rvaltare och Direkt 40 101 35 062  

Arvode f rvaltning, best"llning 84 804 74 863  

Bankkostnader 7 233 9 056  

F reningsst"mmokostnader 3 110 0  

Telefon och internet 7 517 8 737  

F rbrukningsinventarier 39 586 43 860  

%vriga kostnader 29 479 24 823  

 308 620 275 374  

 

Not 5 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 77 499 88 000  

Sociala avgifter 22 934 24 255  

 100 433 112 255  

    

F reningen har inte haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

 

Not 6 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 139 474 794 139 412 057  

Ink p 264 018 62 737  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv rden 139 738 812 139 474 794  

    

Ing!ende avskrivningar -12 147 190 -9 823 371  

#rets avskrivningar -2 326 949 -2 323 819  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -14 474 139 -12 147 190  

    

Utg"ende redovisat v rde 125 264 673 127 327 604  

    

Taxeringsv"rden byggnader 89 000 000 89 000 000  

Taxeringsv"rden mark 41 114 000 41 114 000  

 130 114 000 130 114 000  
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Not 7 #vriga skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R ntesats

%

Datum f!r

r nte ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 4,62 2024-06-28 12 950 000 13 107 500

Stadshypotek 4,29 2025-12-01 11 618 248 11 866 248

Stadshypotek 4,29 2025-12-01 3 660 000 3 740 000

Stadshypotek 4,29 2025-12-01 3 165 000 3 245 000

Stadshypotek 1,03 2024-03-01 6 419 948 6 569 948

   37 813 196 38 528 696

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   715 500 748 273

     

Ber"knad amortering de n"rmaste 5 !ren "r 715,5 tkr !rligen.

Om 5 !r ber"knas skulden till kreditgivare uppg! till 34,2 mkr. 

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 8 St llda s kerheter f!r skulder till kreditinstitut

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckningar 41 310 434 41 310 434  

 41 310 434 41 310 434  

    

 

Not 9 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

F rbetalda avgifter kvartal 1 238 505 270 494  

Upplupet styrelsearvode 30 000 30 000  

Upplupna sociala avgifter 9 426 9 426  

Upplupet revisionsarvode 19 000 16 000  

Upplupna r"ntekostnader 90 863 111 208  

%vriga interimsskulder 83 716 72 747  

 471 510 509 875  
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Sundbyberg 2024- 

 

 

 

  

Robert Pettersson Susanne %fverberg

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Johan  Norin Carl Larsson

Ledamot Ledamot

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

 

 

 

Carina Toresson  

Revisor 
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BRF	Spiken	13	

Org.nr:	769621-4613	

REVISIONSBERÄTTELSE                                         

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Spiken 

13, org.nr 769621-4613. 

 

Rapport om årsredovisningen 
 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF 

Spiken 13 för räkenskapsåret 2023. 
 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt 

upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 

ställning per den 31 december 2023 och av dess finansiella 

resultat för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 

övriga delar. 

 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 
 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i 

avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande 
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 

övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav. 

 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 

upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på fel. 

 

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om 

förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 

verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 

Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 

har fattats om att avveckla verksamheten. 
 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 

huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på fel, och att lämna en 

revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig 

säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen 

garanti för att en revision som utförts enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara 

väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 

förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 

fattar med grund i årsredovisningen. 

 

Som del av min revision använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 

under hela revisionen.  

 

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under 

revisionen, däribland eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och 

andra författningar 

 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även 

utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Spiken 

13 för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet 

enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 

Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till 

föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 
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Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 

förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 

bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 

de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 

risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 

ekonomiska situation och att tillse att föreningens 

organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 

angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  

 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 

därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 

revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 

avseende:  

 
1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet 

mot föreningen, eller 
2. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner 

av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande 

om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om 

förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 

garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 

i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 

försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en 

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Granskningen av förvaltningen och förslaget till 

dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig 

främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 

granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 

väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 

situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden 

som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som 

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har 

jag granskat om förslaget är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

 

Dag som framgår av min digitala signatur 
 

 

 

Carina Toresson 
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