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A. AllmZnna férutsattningar

Foreningens firma dr Bostadsratisforeningen Ursvik 6 i Sundbyberg. Foreningen har registrerats hos
Bolagsverket 2016-01-18.

Foreningen har till &ndamai att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till

bostadslagenhet och lokal samt parkeringsplatser i garage.
Uppférandet av en (1) byggnad innehallande sammanlagt 48 lagenheter paborjades 2017-01.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats.
Slutbesikiningsdatum dr preliminéart berdknat tilf 2018-08-15. Inflyttning berdknas ske under kvartal

3-2018. Foreningen har tecknat garantifdrsakring hos Brim AB.

Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda 2018-05-28.

Fastigheten Assistenten 6 dgdes av Alert Fastigheter AB. Ett avtal om forvarv av fastigheten har
tecknats mellan bostadsrattsforeningen och Alert Fastigheter AB. Bostadsrattsforeningen har
forvdrvat fastigheten for 36 000 000 kronor. Kostnad for stampelskatt med tillhdrande avgift uppgar
till sammanlagt 1 530 825 kronor och kapitalkostnaderna till 1 208 405 kronaor, tillsammans

38 739 230 kronor.

CA Projektering AB, som driver exploateringsprojektet fér byggnation av ett bostadshus pa

fastigheten Assistenten 6 i Sundbyberg, har bildat Brf Ursvik 6. Kbpekontrakt har uppréttats dar

fareningen forvarvar fastigheten Assistenten 6. CA Projektering AB har traffat ett

Totalentreprenadkontrakt med Osterling Bygg AB enligt vilket Osterling Bygg AB som

totalentreprentr atagit sig att uppfora byggnaden med CA Projektering AB som bestdllare. Eftersom

Brf Ursvik 6 ager fastigheten pa vilken CA Projektering AB uppfor byggnaden utgor byggnaden |63

egendom. CA Projektering AB och Brf Ursvik 6 har kommit verens om att byggnaden ska dverldtas

till Brf Ursvik 6 och med tilltrédde ndr byggnaden ar fardigstdlld och godkdnd vid slutbesiktning. Den )
overenskomna kopeskillingen fér byggnaden uppgar till 125 860 770 kronor. ﬂiﬂ
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Taxeringsvirde for fastigheten efter byggnation berdknas till totalt 44 975 000 kr, varav 37 695 000 kr
hanfor sig till byggnad och 7 280 000 kr avser mark

Avtal finns mellan CA Projektering AB och Bostadsrdttsforeningen Ursvik 6, dar CA Projektering AB
lamnar garanti vad géller forviry av eventuellt osdlda ldgenheter i projektet och att senast forvarva
ldgenhet vid tidpunkten for slutbesiktningen.

| enlighet med vad som stadgas i Bostadsrattslagen, 3 kap 1 §, har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Planen granskas av tva (2} av Boverket behoriga
intygsgivare.

2018073602562

Planens offentlighet regleras i Bostadsrattslagen 3 kap 5 §. Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tiflganglig for var och en som vill ta del av planen.

B Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning: Sundbyberg, Assistenten 6

Adress: Brannarvdgen 3 - 7, Ursvik, Sundbyberg
Fastighetens areal: 1469 m?

Lagenhetsyta: Primar: 2 401 m? (48 ldgenheter)
Planférhallanden: Fir omradet galler antagen detaljplan 2007-08.
FOrsakring: Fastigheten ar vid tilltradet fullvardesforsakrad.

Bygegnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningat.

Byggnad i 5 plan, (varav ett kdllarplan med garage) med 48 ldgenheter, kommer att nyproduceras.
. Lagenheterna ar anslutna for elleveranser med egen madtare.

Lagenheterna ar utrustade med FTX system for ventilation.

Kortfattad byggnadsbeskrivning, se aven www.assistenten48.se.
Bostadshuset kommer att inrymma foljande bostadsldgenheter:

2 rum och kik 48 Igh Yta: 43,5 — 55,4 kvm /G(



2018073002583

Nyproducerat Flerbostadshus.

Grundlaggning: Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Yttervagg: Putsade betongvaggar med isolering.
Rumsskiljande vaggar: Betong / tra.

Mellanbjalklag: Betong.

Yttertak: Cedumtak uppbyggd med aspont o papp.
Fonster/-dorr: Utvandigt Alu-beklddda, 3-glas, u-varde 1,0.
Ventilation: Mekanisk FTX

Hushallsel: Separat matning for varje ldgenhet.
Varmeanldggning: Vattenburen varme med radiatorer.

TV: Fiber

Data: Fiber

Telefoni: Fiber.

Garage:

Garageplatser i kallarplan.

Ingen spolmdjlighet och ranna for sndsmaltning bilar.

Férrad:
iagenhetsforrad i kallarplan.

Cykelférvaring i separat rum i kdllarplan.

Hiss:

Varje trapphus har hiss i alla plan
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Barnvagnsforrad i kaliare.

Barnvagnsforrad i kadllarplan.

v
% Sophantering.
()
% Sopsug i anslutning till Brannarevdgen.
=
L
Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).
. Rum Golv Vaggar Tak
Entré Klinker Malade Malat
. Hall Parkett, ek Malade Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat
Kok Parkett, ek Malade Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Malade Malat
Lagenhetsutrustning:
. Kok i rostfritt med spishdll, underbyggnadsugn och micro, kyl, frys, kéksflakt och diskbank.
Vitlackade luckor och ladfronter. Stankskydd av kakel.
. Badrummen innehaller wc, tvittstdll med kommod och dusch med draperi.

WC/Dusch med tvatistdll. Dusch m draperi.

Kladvard innehaller tvattmaskin och torktumlare (komhbimaskin), och avlastningsyta.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kr
Kopeskilling for foreningens fastighet, Assistenten 6, 38 739 230
inklusive kostnader for stampelskatt och andra avgifter
Entreprenad- och bygeherrekostnader 125 860 770
SUMMA KOSTNADER 164 600 000

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som berdknas att upptas for fastighetens finansiering samt
bidrag och insatser

Rantebind- Rdntebelopp Amortering Lanebelopp

ning ar Rantesats Krarl Kr
Bottenlan 3 1,4 % 490 000 200 000 35 000 000
Summa 1,4 % 490 000 200 000 35 000 000

Sékerhet for lan: Pantbrev i fastighet

Insatser 129 600 000
SUMMA FINANSIERING 164 600 000
Amortering 1 2 3 4 5 6
ar

Kkr/ar 200 200 200 200 200 200
Amortering 7 8 9 10 11 16
ar

Kkr/ar 200 200 200 200 200 200

¢
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Rdntekostnader, ar 1

Amortering enligt plan ar 1

Summa kapitalkostnader, ar 1
Avsattningar

Foreningens fastighetsunderhall

Kalkylranta enl. ovan

1,4 %

Avsattningarnas storlek kemmer att bestdmmas av Brf:s styrelse

Driftskostnader och 6vriga kostnader

Uppvarmning

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskdtsel byggnad
Fastighetsskotsel mark inkl vinterunderhall
Trappstadning

Renhallning, sophantering

Vatten inkl tappvatten
Elférbrukning

Forsakringar inkl bostadsrattstillagg
Bredband, telefoni, TV
Styrelsearvoden

Diverse kostnader

Kostnadsreserv

Summa driftskostnader

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1

Avskrivningar byggnader:

Fran och med 2014 har ny normgivning tratt i kraft. Bokforingsndamnden har kommit fram till
att progessiv avskrivning inte kan tilldmpas for avskrivning pa byggnader. Bostadsratts-
foreningar maste darfor, tiils vidare, tildmpa linjar avskrivning. | avvaktan pa eventuell

dandring i normgivningen har féreningen berdaknat den arliga avskrivningen tiil 1 200 000 kronor

av byggnadens anskaffningsvirde.

Kronor
200 000
70 000
20 000
52 000
42 000
35 000
54 000
167 000
100 600
30 000
50 000
30 000
25000
30 000
955 000

490 000

200 000

690 000

150 000

955000

1 795 000

M
PV 7
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Detta medfdr att féreningen kommer att redovisa balanserade underskott i arsredovisningen
vilket inte paverkar likviditeten eller rsavgifternas storlek. Arsavgiften skall tidcka foreningens
utgifter sdsom ridntor, amorteringar, driftskostnader samt avsittning av medel for yttre

E underhall.

[ gt

% Kapitalkostnader: | kalkylen upptagen ranteniva samt amortering baseras pd erhdllen offert frdn

= Danske Bank avseende slutfinansiering av projektet. Under punkt 1: Kénslighetsanalys (se

™ nedan) visas konsekvenserna av en hdjning av ranta med en (1) respektive tva (2)
procentenheter. En héjning av kalkylrdntan med 0,5 procentenheter till 1,9 % medfor en
kostnadsdkning pa 73 kronor per kvadratmeter lagenhetsyta.
Utover arsavgiften och avgiften fér TV (basutbudet), IP-telefoni {fast avgift} och bredband

. betalar bostadsrattshavarna sjalva kostnaden for hushallsel.

Fastighetsavgift: fastighetsavgift erldggs, enligt nu gdllande regler, inte for ar 1 — 15 utan forst
fran ar 16.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens
|[6pande kostnader och avsdttningar tackas av arsavgifter som fordelas

efter hostadsratternas andelstal. Kronor

Arsavgifter 1 675 000

Hyresintakter garage 120 000
¢ SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER AR 1 1 795 000
. G Nyckeital enligt Boverket

Nyckeltal se bilaga daterad 2018-05-28.

H Ligenhetsforteckning

Lagenhetsforteckning se bilaga daterad 2018-07-05.

! Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for ar 1 — 6 samt ar 11 och 16 se bilaga daterad 2018-05-
28.
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Kdnslighetsanalys

Kanslighetsanalys for éar 1 — 6 samt ar 11 och 16 se bilaga daterad 2018-05-28.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten
foér planens upprattande kanda forutsattningar.

Stockholm 2018-07-11

Bostadsrattsféreningen Ursvik 6

- HF}e'Fnlnf Andersson ohan Grant




G. NYCKELTAL ENLIGT BOVERKET 20180528

Brf Ursvik 6 Lagenhetsyta kvm: 2401
Nyckeltal per kvm ldgenhetsyta Krenor/kvm
Anskaffningsvarde 164 600 000 68 555
Insatser 129 600 000 53978
Lan 35 000 000 14 577
Arsavgifter 1675 000 698
Forbrukningsavg debiteras separat 96 000 40  hushallsel
Driftskostnader 955 000 398
Hyresintdkter 0 -
Kassaflode 150 000 62
Avsdttning underhall + avskrivningar 1 350 000 562

GOLL00LLUBOL . . . .




H. Lagenhetsiorteckning
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BRF Ursvik 6 i Sundbyberg
Bilaga ek plan 20180528 Ham.mw%
Trapphus Vin/Plan Leh nr Legh typ Kod Ytalsh Arsavgift Arsgift .ﬂf.mw.__‘,ﬂz.: 12 H_”h“ Insats Insats Andelstal

2 ] ] 11102 2 rok B 55 3837 6v8 3198 wl_wlm 2 795000 50818 2.29%

4 1 ] 11103 2 rok B3 55 38371 698 3198 3198 2 695 000 £9 D00 2.29%
[1 _ _ 11101 2 rok B 47 32 790 698 2732 2732 2 595 000 55213 1.96%
i2 ] i 11104 2 rok B 47 32 790 698 2732 2 732 2495 000 53 083 1,96%
8 2 ] 21103 2 rok B 55 38371 HOR 3198 3198 2 695 000 49 000 2,29%
19 2 1 21102 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2 695 000 49 000 2.29%
24 2 1 211 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 465 000 53 085 1,96%
25 2 _ 20104 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 4595 000 53 085S 1,96%
34 3 | 31102 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2 695 000 49 000 2,29%
35 3 _ 31103 2 rok 3 55 38371 698 3198 3198 2 745 000 49 909 2.29%
40 3 _ 31101 2 rok R 43,5 30 348 698 2529 2529 2395 000 35 057 1,81%
41 3 [ 31104 2 rok B 47 32790 698 2732 2 732 2545 000 54 149 1,96%

5 1 2 11202 2 rok &3 55 38371 698 3198 3 198 2 895 000 52 636 2,29%

6 1 2 11203 2 rok B 55 38371 698 3168 3198 2 795 000 50 818 2.29%
13 _ 2 11201 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 695 000 57 340 1,96%
14 _ 2 11204 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 595 000 55213 1,96%
20 2 2 21203 2 rok B 55 38371 698 3198 3198 2 795 00 S0 818 2,29%
21 2 2 21202 2 rok B 55 38371 698 1198 3198 2 795 000 50 818 2.29%
26 2 2 21201 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 585 O0N0 55213 1,96%
27 2 2 21204 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 595 000 55213 [.96%
36 3 2 31202 2 rok B 35 38371 698 3198 3198 2 795 000 50 818 2.29%
37 3 2 31201 2 rokk B 43,5 30348 698 2529 2529 2 4G5 000 57 356 1.81%
42 3 2 31203 2 rok B 554 38650 698 3221 3221 2 845 000 51354 2.31%
43 3 2 31204 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 645 000 36 277 1.96%

7 _ 3 11302 2 rok B 35 38371 698 3198 3 198 3 095 000 56273 2,29%,

QLEZO0ELD8I0T . . .



@)allabrf-se

8 ] 3 11303 2 rok B 3y 3§ 371 698 3198 3 198 2 995 000 54 455 2.29%
15 1 3 11301 2 rok B 47 32790 698 2732 2752 2 895 000 61 596 1.%6%
16 1 3 11304 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 795 000 59 468 1,96%
22 2 3 21503 2 rok B 55 38571 698 3 98 3198 2995 000 54 4535 2.29%
23 2 3 21302 2 rok B 35 38371 698 3 198 3198 2695 000 54 455 2,29%
28 2 3 21301 2 ruk B 47 32790 698 2732 2732 2755 000 39 468 1,96%
29 . 3 21304 2 rok B 47 32790 693 2732 2732 2 795 000 59 468 1,96%
3 3 3 31302 2 rok B 55 38371 693 3198 5 198 2 9935 (00 534 433 2,29%
39 3 3 31303 2 rok B 55 38371 a58 3 198 3198 3 045 000 35 364 2,29%
44 3 3 31301 2 rok B 43,5 30348 658 2329 2529 2 693 000 61 934 [,81%
45 3 3 1304 2 rok B 47 32790 698 2732 2732 2 845 000 60 532 1,96%

1 I L 11002 2 roi B 55 38371 698 3198 3198 2693 000 49 (00 2,29%

2 I k 11003 2 rok B 55 38371 6YS 3198 3198 3245 000 59 000 2,29%

9 1 E (1001 2 rolc B 47 32790 698 2732 2732 2493 000 33 D85 1,96%
i0 | E I HIO4 2 rok B 37 327%0 098 2732 2732 2 395 000 50 957 1,96%
17 2 [ 21003 2 rok 13 55 38371 698 3 198 3 198 3 243 000 39 000 2,29%
30 2 L 21002 2 rok B 43.5 30 348 698 2529 2529 2373000 34 598 1.81%
31 2 E 21001 2 rok B 435 30348 698 2529 2529 2 345 000 33 908 1.81%
32 2 E 21004 2 rok B 435 30348 698 2529 2529 2 325000 33 448 1,81%
33 3 L 31003 2 rok B 55 38371 698 3 198 3198 2645000 48 091 2,25%
46 3 E 51004 2 rok B 435 30348 698 2529 23529 2 345 000 53 908 1.81%
47 3 &) 31001 2 rok B 43,5 30348 698 23529 2529 2 295 000 52 759 1.81%
48 3 E 31002 2 rok B 43,5 30348 698 22329 23529 2375000 34 398 1,81%

Summa 2401 1675000 139 583 129 600 000 1
1LSCC0CLO8TI0C . . .
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20180528

I. EKONOMISK PROGNOS
Brf Ursvik 6
Forutsattningar:
Antal bostadsrattslagenheter Antagen inflation/ar 2,00%
Total bostadsrattsarea, kvm 2401 Antagen rantesats lan 1,40%
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar s Arg Ar 11 Ar16

h_.mmcmm#m_. 1675000 1708 500 1742 6§70 1777523 1813074 1849 335 1977 818 2 183 671
Intdkter garage 120 GO0 120 000 120000 120000 120000 120 QDG 120 Q00 120 000
Summa intdkter 1795 Q00 1 828 500 1862 670 1 897 523 1933074 1969 335 2 097 818 2 303 671
Kapitalkostnader
Lanerantor 450 000 488 600 425 800 433 000 43¢ 200 477 400 463 400 449 400
Ovriga kostnader
Avskrivningar 1200 006 1 200000 12000400 1200020 1 200 000 1 200 000 1 200 000 i 200000
Drifiskostnader 955 000 974 100 593 582 1013 454 1033723 1054 397 1164 135 1285304
Fastighetsavgift 86 400
Summa évriga Kostnader 2 155 000 2174 100 2193 582 2213454 2233723 2 254 397 2 364 139 2571704
Avsattningar
Avsattning yttre underhall 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 849 201 880
Summa kostnader 2 795 000 2 815 700 2 835 442 2 855 635 2 876 288 2 897 409 3010 388 3222 984
Ej likviditetspaverkande avskr -1200000 -1200000 - 1200 008 - 1 200 Q00 -1200000 -1200000 -1 200000 1 200 004
Amorteringar [an 200 000 200 000 200000 200 000 200 000 200 OC0 200 OG0 200 000
Nettoutbetalningar 1785000 1815700 1835442 1855635 1876 288 1 897 409 2010 388 2222984
Nédvindig niva pa drsavgifter
Erforderlig arsavgift 1675000 1695 700 1715442 1735635 1756 288 1777408 1890 388 2 102 984
Arsavgift per kvm 698 706 714 723 731 740 79 876

ZLSTOVELOBEOT ¢ ¢ ¢ ¢
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J. KANSLIGHETSANALYS 20180528
Brf Ursvik 6
Ar1 Ar 2 Ar3 Ar & ArS Arb Ar 11 Ar 16
Erforderlig arsavg enligt prognos
Erforderlig drsavgift 1 675 000 1 &95 700 1715 442 1735 835 1756 288 1777409 1890388 2102 984
Arsavgift per kvmn 698 7086 714 723 731 740 787 876
Erforderlig arsavgift med lanerdnta +1 procentenhet
Erforderlig arsavgiit 2 025 000 2042 300 2060042 2078 235 2 056 888 2 116 005 2214188 2416784
Arsavgift per kvm 843 851 858 866 873 231 922 1007
Andring av nddvindig niva
pd arsavgift % 20,9 20,4 20,1 15,7 19,4 19,1 17,1 14,9
Erforderlig arsavgift med laneranta +2 procentenheter
Erfordertig arsavgift 2 375000 2 390 300 2406042 2422 235 2438 888 2 456 009 2 543 988 27415384
989 906 1002 1009 1016 1023 1062 1142
Andring av nddvandig niva 41,8 41,0 40,3 39,6 389 38,2 34,8 30,4
pa arsavgift %
Erforderlig arsavgift med inflation +1 procentenhet
Erforderlig arsavgift 1675000 1706750 1726938 1747361 1768 249 1789609 1503 858 2117 856
Arsavgift per kvm 698 711 719 728 736 745 793 882
Andring av nodvéndig nivi
pa arsavgift % 0,0 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 a,7
CANEGOLLURIGT . . - -
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Intyg

Undertecknade, har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan fér Bostadstittsféreningen Ursvik 6, org.nr 769631-5261,
och fir hirmed avge foljande intyg,

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhillanden som ir kiinda f6r oss. planen gjorda berikningar
ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar och avser sluthig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av vasentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet fir fSreningen inte upplita liigenheter med bostadsriitt fotrin en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vibeddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsiittningarna i 1 kap 5 § bostadsriittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det £6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt.

L

Pi grund av den foretagna gran gen kan vi som eit allmint omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pé dllfédlitliga grunder.

Som underlag {6+ bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgitts.

Stockholm 2018- 4 } Z{,’ | Stockholm 2018-(j > ~Lb

Fastighetsjurist ~ | Civilekonom 6
Berg Fastighetsjuridik AB Ahtling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bil. 1

Forteckning Gver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Bef Ursvik 6, org. nr. 769631-5261

Registretingsbevis Brf Ursvik 6 2016-01-18,

stadgar reg. 2016-01-18,

fastighetsinformation 2017-05-22,

berikning taxeringsvarde,

slatfinansiering Danske Bank 2017-05-11,

bygglov 2016-03-14,

bo fakta mm 2016-12-21,

kopebrev mellan Trivselhus Mark AB och Arlert Fastigheter AB 2015-12-17,

totalentreprenadkontrakt CA Projektering AB - Osterling Bygg AB 2016-08-02,
avtal om Sverlitelse av byggnad pa ofd grund CA Projektering AB - Bif Ursvik 6 2017-09-10,
skuldebrev Arlert Fastigheter AB - Brf Ursvik 6 2016-03-08,

transportkSp Atlert Fastigheter AB - Btf Ursvik 6 2016-02-01,
dvertagande av garantier CA Projektering AB - Osterling Bygg AB 2017-06-30 och odaterat 2017

ZCI80T73002573
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