Arsredovisning

Brf Kompassen 1

769616-9965

Styrelsen for Brf Kompassen 1 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
2-5

7-8

10-14
15

Penneo dokumentnyckel: 2DONP-CTAX8-LMDGF-VJ2IW-G7BNW-SFH44



Brf Kompassen 1
769616-9965

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus u pplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-07-10.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér darmed en &k ta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten och Kompassen 1 pa adressen Hallonbergsplan 6 i Sundbyberg. Féreningen
har 11 hyreslagenheter och 203 bostadsrattslagenheter om totalt 11 965 kvm. Ett garage ca 3 507 kvm, 2 st
bostadsrattslokaler 174 kvm, 10 st lokaler inkl. lager ca 2 600 kvm. Totalyta 18 231 kvm

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Samféllighet
Féreningen ar en av atta medlemmar i Orienterarens samfallighetsforening som férvaltar gemensamma va gar, avlopp-
och belysningsanlaggningar samt lekplatser och évriga gemensamma ytor i Hallonbergen.

Underhallsplan
Féreningen har en underhdllsplan som senaste ar uppdaterad 2023.

Forsdkring
Fastigheten &r férsékrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansattning

Carlo Musella Ordférande
Elias Mounayerji Kassor
Anna Makdessi Ledamot
Jalal Rashidi Ledamot

Ove Christensson Ledamot
Herish Hassanpour Ledamot
Mikaela Nilsson Ledamot
Despoina Bakidou Suppleant
Johannes Asp Suppleant

Ali Hussein Suppleant
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Vasentliga hindelser
Under verksamhetsaret 2023 har Bostadsrattsforeningen BRF Kompassen 1 genomfort flera betydelsefulla forandringar
och forbattringar, med malsattningen att forbattra boendemiljon och 6ka vardet pa vara medlemmars investering.

Fastighetsforvaltning och Lokaluthyrning

Vi har haft ett produktivt &r med betydande framsteg i lokaluthyrningen.

Efter omfattande diskussioner har vi ingatt ett nytt avtal med LIDL, som planerar att 6ppna sin butik den 1 december
2024. Deras inflyttning ar schemalagd till den 1 juni 2024.

Detta arbete har involverat manga moten, vilket har varit en utmanande men framgangsrik process.

Tekniska Forbattringar och Sékerhetsatgarder

| syfte att Oka sdkerheten for vara medlemmar och deras egendom har vi genomfért flera viktiga uppgraderingar.

Detta inkluderar installation av ytterligare 6vervakningskameror i vart varmgarage och ett utbyte av alla tilltradesbrickor
for att forbattra kontrollen och sékerheten i fastigheten.

El- och Internetforbattringar

Under aret har vi uppnatt betydande framgangar pa el- och internetfronten, vilket har resulterat i direkta
kostnadsbesparingar for vara medlemmar. Genom att byta till Nordic Green AB som ny el-leverantor har vi kunnat
sanka elpriserna for bade medlemmar och lokalhyresgaster, vilket &r en del av vart dtagande att driva en
kostnadseffektiv och miljévanlig férening. Dessutom har vi férhandlat fram lagre manadskostnader for internet genom
Stockholms Stadsnat, dar priset har sankts fran 79 kr till 59 kr per manad. Dessa férandringar ar i linje med var stravan
att erbjuda hogkvalitativa tjanster till vara medlemmar samtidigt som vi haller nere kostnaderna.

Underhall och Renovering

Aret har ocksa inneburit betydande underhallsatgarder.

En storre vattenlacka pa innergarden mellan Hallonbergsplan 14 och Hallonbergsplan 18 adresseras snabbt, och
reparationerna slutférdes under hosten 2023. Detta var ett kritiskt projekt som kravde snabba atgarder for att minimera
stérningar och skador. Ett annat omfattande projekt under aret var saneringen av PCB i vara fasader, ett arbete som
pabdrjades varen 2023 och slutférdes under hosten.

Stadgeandringar och Lagstadgade Inspektioner

Under aret har vi ocksa genomfort en extrastdmma for att uppdatera vara stadgar, vilket sékerstéller att var forening
fortsatter att drivas pa ett effektivt och samtida satt. Vidare har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK)
genomforts, vilket garanterar att var.a ventilationssystem uppfyller alla hdlsomaéssiga och tekniska krav.

Samverkan med Kommunen

Ett viktigt omrade av samverkan detta ar har varit vart arbete med kommunen kring férbattringar av vag-infrastrukturen
pa Rissneleden. Dessa forandringar kommer inte bara att forbattra tillgangligheten for vara medlemmar utan ocksa 6ka
sakerheten och estetiken i vart naromrade.

Ovriga Framsteg och Projekt

Under aret salde vi en av vara hyreslagenheter och restaurang BBeirut utokade sina lokaler vilket inte bara ger dem
battre forutsattningar utan ocksa okar de manatliga intakterna till foreningen. Vart samarbete inom samfélligheten
Orienteraren fortsatter att vara fruktbart, dar vi tillsammans forvaltar och utvecklar gemensamma grénomraden och
infrastruktur i Hallonbergen.
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Kommunikation och Engagemang

Vi har vidareutvecklat var kommunikation genom att inleda en dialog om att starta ett Nyhetsbrev for att halla
medlemmarna val informerade om pagdende och

kommande projekt.

Styrelsen &r engagerad och tillgénglig pa vart kontor vid Lotsjovagen 1 A, 18-20 timmar i veckan, for att mota
medlemmar och diskutera deras behov och forslag.

Avslutningsvis vill ordférande uttrycka sin tacksamhet till alla medlemmar, anstallda och styrelseledaméter for ert
engagemang och hart arbete under aret. Vi ser med optimism fram emot att fortsatta var stravan att forbattra var
férening och gemensamma fastigheter och ytor under det kommande aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 238 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 237 medlemmar i
féreningen.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 14 269 10 264 8318 13 568
Resultat efter finansiella poster -9461 -8 659 -6 979 590
Soliditet % 50 52 56 56
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 576 480 482 466
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 44 53 65 39
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 364 344 203 170
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 8 751 8 303 7 460 7 460
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 155 13430 12 066 12 066
Réantekanslighet % 25 28 25 26
Sparande (kr) per kvadratmeter 0 0 0 152

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% pa grund av 6kade lokalhyresinakter.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen redovisar ett negativt resultat efter avskrivningar pa 6 193 509 kr. Styrelsens bedémning &r att foreningen
for tillfallet har ett par exceptionella kostnader pa grund av lokalanpassningar. Finansiering av pagaende och framtida
underhallsdtaganden anses vara under kontroll dven om arsavgifter och dvriga intékter I6pande ses 6ver i och med
andra kostnadsokningar sdsom rénta.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 168 855
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Féréndring av yttre fond

Férandring medlemsinsatser 932
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 169 787

RESULTATDISPOSITION

Upplatelse-
avgifter

36 443

718

37 161

Beloppen i resultatdispositionen ar angivna i hela kronor.

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

-35863 316
-9 460 996
-45324 312

841 800
-437 569
-45 728 543
-45324 312

Fond for
yttre
underhall
1451

842

2293

Balanserat
resultat

-26 362

-8 659

-842

-35 863

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

5(15)

Arets
resultat

-8 659

8 659

-9 461
-9 461
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

6(15)

1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

2
14 269 10 264
337 -
14 606 10 264
3,456,7 -12 447 -11 592
8 -4 154 -1 298
9 -1283 -1277
-3 267 -2 932
-21 151 -17 099
-6 545 -6 835
146 61
10 -3 062 -1 885
-2916 -1824
-9 461 -8 659
-9 461 -8 659
-9 461 -8 659
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

11 306 339
12 309
13 5167

311815

14 1776

1776

313 591

231
810
1195
2236

12 958
12 958

15 194

328 785

7(15)

2022-12-31

305983
135
5167
371285

5281

5281

316 566

373
204
1177
1754

10 962
10 962

12716

329 282
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

206 948
2293
209 241

-35 863
-9461
-45 324

163 917

15 102 718

102 718

15 56 830
1406

218

1454

-65

2307

62 150

328 785

8(15)

2022-12-31

205 298
1451
206 749

-26 362
-8 659
-35021

171 728

61548

61548

89 830
1721
0
1514
445
2496

96 006

329 282
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhdllen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Foranding av rorelsefordringar

Foranding av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Upplatelse av bostasdratt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-6 545 056

3 267 487

145 708

-3 061 649

-6 193 570

-749 222

-587 472

-7 530 204

-3797 936

3504 165

-293 771

9 000 000

-830 000

1650 000

9 820 000

1996 025

10 962 009
12 958 034

9(15)

2022-01-01
2022-12-31

-6 834 802

2932392

60 897

-1 885 477

-5 726 990

716 341

-269 170

-5 279 819

-17 382 577

-3 495 835

-20 878 412

16 000 000
-622 500

15 377 500

-10 780 731

21742 740
10 962 009
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen fér Brf Kompassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnarnndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pad bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Typ Procent
Byggnad 0,83
Fastighetsforbattringar 2-4
Maskiner och inventarier 10-20

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Not 2 Rorelseintakter 2023 2022
Hyresintékter bostader 1069 1050
Hyresintakter lokaler 3191 887
Arsavgifter 6 494 5 405
Ovriga intakter 3516 2922

14 269 10 264
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Not 3 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snodskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Not 4 Reparationer

Reparationer
Vattenskada

Not 5 Planerade underhall

Ovriga underhall

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Not 7 Ovriga driftkostnader

Bredband
Fastighetforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Kostnader for vidarefakturering
Samfallighetsavgift

2023

270
206
64
1159
71
1769

2023

1421
259
1679

2023

438
438

2023

3508
409
2188
945
7 051

2023

49
264
734
108
182
173

1510

11(15)

2022

131
176
14
1078
95
1493

2022

1256
52
1308

2022

274
274

2022

3492
521
1891
896
6 800

2022

133
248
720
98
172
346
1717
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Not 8 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Maklararvoden

Konstaterade kundférluster

Not 9 Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

| utgdende restvarde ingar mark med 84 556

2023
146
62
198
82

67
3067
75

457
4154

2023
141

279
863
1283
2023
3049
13

3 062
2023-12-31
325233
3594
328 826

-19 250

-3238
-22 487

306 339
192 000

88 600

12(15)

2022
69

61
176
629

68
295

1298

2022
142
279

856
1277

2022

1877

1885

2022-12-31

296 356

28 876
325233

-16 360

-2 890
-19 250

305 983
192 000

88 600
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Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvéarden
Foérdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Pagaende projekt

Pagaende ombyggnation av lokaler till lagenheter
Pagdende ombyggnation av garage

Pagaende ombyggnation av lokaler

Aktivering av ombyggnation sopsug, garage och lokaler

Not 14 Andra langristiga fordringar

Ingdende vérde

Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets utléningar

Arets amorteringar
Omklassificeringar m.m.

Utgaende varde

Féréndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

342

204
546

-207

-30
-237

309

2023-12-31

5167
0
0
0
5167

2023-12-31

5281

-534

-500
4247

-2 471
-2 471

1776

13(15)

2022-12-31

342

342

-165

-207

135

2022-12-31
5167
8330

20 547

-28 876
5167

2022-12-31

1785

3500
-4

5281

5281
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Not 15 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Langfristiga skulder

Swedbank, ranta 3,650%, villkorséandring 2026-11-25 42 000
Swedbank, ranta 3,140%, villkorsandring 2027-12-22 47 000
Swedbank, ranta 0,800%, villkorséandring 2024-02-23 47 000
Swedbank, rénta 1,300%, villkorsandring 2025-02-25 14 548
Swedbank, ranta 4,466%, villkorsandring 2024-02-28 9 000
Summa 159 548
Kortfristiga skulder

Varav kortfristiga skulder -56 830
Not 16 Stallda sakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 159 548
Summa stéllda sakerheter 159 548
Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

14(15)

2022-12-31

42 000
47 000
47 000
15378

151378

-89 830

2022-12-31

153 000

153 000

Under 2024 har hyresgéasten Aladeebfood2021 AB kopts ut fran sitt hyreskontrakt till forman for LIDL. Utkopet
resulterade i en kostnad for féreningen om ca 5,5 mkr. Dock har féreningen i ett tillaggsavtal kommit 6verens med LIDL

om att ersattas for detta och fér ombyggnadskostnader till ett belopp om 5,6 mkr under en 10-arsperiod

Under 2024 har tva stycken hyresratter upplaits som bostadsratter.
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Jalal Rashidi

Ove Christensson

Mikaela Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Eugen Voinitch
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Elias Mounayerji

Herish Hassanpour
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2024-04-30 06:53:03 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

MIKAELA NILSSON
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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