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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Ursviks Allé, organisationsnummer 769627-0425, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2013
Ekonomisk plan registrerades ar 2020
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Foreningen disponerar tomten genom:
Féreningen ager marken

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Folksam.
Medlemmarna ska ha ett bostadsrattstillagg for sina bostadsratter
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-14.
P& stdmman deltog 13 medlemmar.

Styrelse

Ordférande John Westin

Ledamot Akram Sharifi

Ledamot Pethra Haggqvist Bodotter
Suppleant Christos Christofordis

Styrelsen har under aret hallit 10sammantraden.

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Brunnkvist
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Monsterskrivaren 20

Foéreningens adresser:

Ursviks alle 23, 174 64 Sundbyberg

Nybyggnadsar: 2020

Brf Ursvik Allé ar medlem i samfallhetsféreningen Assistanten dar vi delar pa sopsugarna i omradet.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Ursviks Allé
769627-0425

Antal Total yta m?
2 rok 8 352
3 rok 11 590
3,5 rok 7 385
4,5 rok 76
Summa 27 1403
Totalt antal bostadslagenheter: 27

Garage och P-platser

Antal platser
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Delagott

Sophamtning
Elnat
Trappstadning

Ragn-Sells Recycling AB
Vattenfall AB
JC Miljostad AB

Fjarrvarme Norrenergi AB
Hissbesiktning KIWA Sweden AB
Hisservice KONE AB

Cykelpool Cykelpoolen Sverige AB
Bilpool Volvo Car Mobility Sweden
Elavtal Nordic Green Energy AB
Bredband Sundbybergs Stadsnat AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
OVK besiktning samt korrigering av2023 Utférdes som en goodwill utav MSG Vent som installerat
ventilationsinstallningar systemet da det fungerat ratt daligt under aren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen bytte ekonomisk forvaltning under 2023.

Foéreningen ingick gemensamt bredbandsavtal for alla boende med Sundbybergs Stadsnat, en motion framrdstad
under stdmman 2022.

Foreningen utdkade lanen med 250,000 kr for att kunna tacka kortsiktiga storre utgifter da likvider saknades helt.

Medlemsinformation

34 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
2 overlatelser bostadsratter har dverlatits.

27 bostadsratter

32 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1415 1209 939 35
Resultat efter finansiella poster, tkr -1473 -1 461 -1 505 -232
Soliditet', % 78 78 78 37
Rantekanslighet, % 16 19 24
Skuld/kvm totalyta 13794 13730 13 905
Energikostnad/kvm totalyta 310 264 182
Sparande/kvm totalyta 76 72 41
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 842 704 579
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13794 13730 13 905
Skuldséttning / kvm totalyta 13794 13730 13 905
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 83 82 87

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av taxebundna kostnader, rantekostnader samt

avskrivningar pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett positivt
resultat pa 97 tkr. Rantekostnaderna for féreningen beldper sig till 468 tkr for 2023. Avskrivningar utgdr en
bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgangarna och innebar ingen faktisk minskning av
likvida medel. Medveten om den ekonomiska situationen genomfdrde féreningen en avgiftshdjning under forsta

kvartalet 2024.
Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 161 064 kronor.
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73 935 000 100 000 -1811865 -1461365 70761770
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 100 000 -100 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1461365 1461365 0
Arets resultat -1473264 -1473 264
Belopp vid arets utgang 73935000 200 000 -3373230 -1473264 69 288 506

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3373230
Arets resultat -1473 264
Totalt -4 846 494

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rakning -4 946 494
Totalt -4 846 494
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1415 458 1209 403
Ovriga rérelseintakter 3 11 298 7903
Summa Rorelseintakter 1426 756 1217 306
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -661 907 -659 395
Administration och férvaltning 5 -200 035 -143 838
Avskrivningar -1 570 145 -1 562 339
Summa Rorelsekostnader -2 432 087 -2 365 572
RORELSERESULTAT -1 005 331 -1 148 266
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -467 933 -313 099
Summa Finansiella poster -467 933 -313 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 473 264 -1 461 365
RESULTAT FORE SKATT -1 473 264 -1 461 365
ARETS RESULTAT -1 473 264 -1 461 365
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 612 986 90 183 131

Summa materiella anlaggningstillgangar 88 612 986 90 183 131

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 612 986 90 183 131

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1149 233 253

Ovriga fordringar 101 22 757

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 189 4030

Summa kortfristiga fordringar 23 439 260 040

Kassa och bank

Kassa och bank 295 922 -2 138

Summa kassa och bank 295 922 -2138

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 319 361 257 902

SUMMA TILLGANGAR 88 932 347 90 441 033
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 73 935 000 73 935 000
Fond for yttre underhall 200 000 100 000
Summa bundet eget kapital 74 135 000 74 035 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 373 230 -1 811 865
Arets resultat -1 473 264 -1461 365
Summa fritt eget kapital -4 846 494 -3 273 230
SUMMA EGET KAPITAL 69 288 506 70761 770
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7,8 6 535 797 13 071 361
Summa langfristiga skulder 6 535 797 13 071 361
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 535 797 13 071 361
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 12 816 945 6 192 445
Leverantorsskulder 70 677 33 217
Ovriga skulder 0 8 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 220 422 373 565
Summa kortfristiga skulder 13 108 044 6 607 902
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 108 044 6 607 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 932 347 90 441 033
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Brf Ursviks Allé
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -1 005 331 -1 148 266
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1570 145 1562 339
Summa 564 814 414 073
Erlagd ranta -467 933 -313 099
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 96 881 100 974
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 236 601 279 593
Forandring av rorelseskulder -124 358 -137 620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 209 124 242 947
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -161 064 -245 085
Lan 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 88 936 245 085
Arets kassaflode 298 060 -2 138
Likvida medel vid arets borjan -2 138 0
Likvida medel vid arets slut 295 922 -2 138
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2023 och jamforelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna. | arsavgiften ingar vatten, varme,
forréd och internet.

Noter
Nya benamningar pa poster har inforts fran 2023 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jamforelsebarheten mot foregaende ar kan darfor brista.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 120 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
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Brf Ursviks Allé
769627-0425

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsriitt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 1181 663 988 398

Hyresintakter

Garage och p-platser 82 600 75 280

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5901 1932

Avgift andrahandsupplatelse 47 211 42 690

Debiterade vatten- och energikostnader 100 334 101 090

Ovriga avgifts- och hyresbortfall -2 250 13
151 196 145725

Totalt nettoomsattning 1415 459 1209 403
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster

Fastighetsstad
Snoréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Samfallighetskostnader

Reparationer

Reparationer
Portar och las

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall
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2023

11 298
11 298

11 298

2023

167 605
166 973
99 724
48 396

482 698

7 962

34 136

13 248
47 384

32 230

13 300
58 180

71 480

8910
1298

10 208

9 945
661 907
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2022

3875
4028

7903
7903

2022

160 481
137 497
73 061
44 093

415132

39134
33 650
65 698

138 482

5100

8 061
58 235

66 296

34 385

34 385

0
659 395

13 (15)



Brf Ursviks Allé
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 0 4930
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 60 245 43 598
Revision
Revisionsarvode 16 488 38 563
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 3750 0
Ovriga kostnader
Konsultarvode 0 48 750
Bankkostnader 31132 1135
Ovriga kostnader 88 420 6 862
119 552 56 747
Totalt administration och forvaltning 200 035 143 838
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 93 541 925 93 541 925
Utgaende anskaffningsvarden 93 541 925 93 541 925
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 3358 794 - 1796 455
Arets avskrivningar - 1570 145 - 1562 339
Utgaende avskrivningar -4 928 939 -3 358 794
Utgaende redovisat varde 88 612 986 90 183 131
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 14 400 000
53 400 000 53 400 000
Not 7. Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21000 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-25 1,480 % 6 535 564 6 535 564
Swedbank 2026-03-25 1,700 % 6 535 797 6 535 797
Swedbank 2024-01-28 4,999 % 6 281 381 6 192 445
Summa skulder till kreditinstitut 19 352 742 19 263 806
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 816 945 -6 192 445
6 535 797 13 071 361
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

John Westin

Pethra Haggqvist Bodotter

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Ravisor AB

David Walman

Akram Sharifi
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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Ursviks Allé, organisationsnummer 769627-0425, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2013
Ekonomisk plan registrerades ar 2020
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Foreningen disponerar tomten genom:
Féreningen ager marken

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Folksam.
Medlemmarna ska ha ett bostadsrattstillagg for sina bostadsratter
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-14.
P& stdmman deltog 13 medlemmar.

Styrelse

Ordférande John Westin

Ledamot Akram Sharifi

Ledamot Pethra Haggqvist Bodotter
Suppleant Christos Christofordis

Styrelsen har under aret hallit 10sammantraden.

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Brunnkvist

2 (15)





Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Monsterskrivaren 20

Foéreningens adresser:

Ursviks alle 23, 174 64 Sundbyberg

Nybyggnadsar: 2020

Brf Ursvik Allé ar medlem i samfallhetsféreningen Assistanten dar vi delar pa sopsugarna i omradet.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
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Antal Total yta m?
2 rok 8 352
3 rok 11 590
3,5 rok 7 385
4,5 rok 76
Summa 27 1403
Totalt antal bostadslagenheter: 27

Garage och P-platser

Antal platser

9
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Delagott

Sophamtning
Elnat
Trappstadning

Ragn-Sells Recycling AB
Vattenfall AB
JC Miljostad AB

Fjarrvarme Norrenergi AB
Hissbesiktning KIWA Sweden AB
Hisservice KONE AB

Cykelpool Cykelpoolen Sverige AB
Bilpool Volvo Car Mobility Sweden
Elavtal Nordic Green Energy AB
Bredband Sundbybergs Stadsnat AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
OVK besiktning samt korrigering av2023 Utférdes som en goodwill utav MSG Vent som installerat
ventilationsinstallningar systemet da det fungerat ratt daligt under aren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen bytte ekonomisk forvaltning under 2023.

Foéreningen ingick gemensamt bredbandsavtal for alla boende med Sundbybergs Stadsnat, en motion framrdstad
under stdmman 2022.

Foreningen utdkade lanen med 250,000 kr for att kunna tacka kortsiktiga storre utgifter da likvider saknades helt.

Medlemsinformation

34 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
2 overlatelser bostadsratter har dverlatits.

27 bostadsratter

32 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1415 1209 939 35
Resultat efter finansiella poster, tkr -1473 -1 461 -1 505 -232
Soliditet', % 78 78 78 37
Rantekanslighet, % 16 19 24
Skuld/kvm totalyta 13794 13730 13 905
Energikostnad/kvm totalyta 310 264 182
Sparande/kvm totalyta 76 72 41
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 842 704 579
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13794 13730 13 905
Skuldséttning / kvm totalyta 13794 13730 13 905
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 83 82 87

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av taxebundna kostnader, rantekostnader samt

avskrivningar pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett positivt
resultat pa 97 tkr. Rantekostnaderna for féreningen beldper sig till 468 tkr for 2023. Avskrivningar utgdr en
bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgangarna och innebar ingen faktisk minskning av
likvida medel. Medveten om den ekonomiska situationen genomfdrde féreningen en avgiftshdjning under forsta

kvartalet 2024.
Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 161 064 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73 935 000 100 000 -1811865 -1461365 70761770
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 100 000 -100 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1461365 1461365 0
Arets resultat -1473264 -1473 264
Belopp vid arets utgang 73935000 200 000 -3373230 -1473264 69 288 506

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3373230
Arets resultat -1473 264
Totalt -4 846 494

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rakning -4 946 494
Totalt -4 846 494
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1415 458 1209 403
Ovriga rérelseintakter 3 11 298 7903
Summa Rorelseintakter 1426 756 1217 306
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -661 907 -659 395
Administration och férvaltning 5 -200 035 -143 838
Avskrivningar -1 570 145 -1 562 339
Summa Rorelsekostnader -2 432 087 -2 365 572
RORELSERESULTAT -1 005 331 -1 148 266
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -467 933 -313 099
Summa Finansiella poster -467 933 -313 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 473 264 -1 461 365
RESULTAT FORE SKATT -1 473 264 -1 461 365
ARETS RESULTAT -1 473 264 -1 461 365
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 612 986 90 183 131
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 612 986 90 183 131
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 612 986 90 183 131
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1149 233 253
Ovriga fordringar 101 22 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 189 4030
Summa kortfristiga fordringar 23 439 260 040
Kassa och bank

Kassa och bank 295 922 -2 138
Summa kassa och bank 295 922 -2138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 319 361 257 902
SUMMA TILLGANGAR 88 932 347 90 441 033
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 73 935 000 73 935 000
Fond for yttre underhall 200 000 100 000
Summa bundet eget kapital 74 135 000 74 035 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 373 230 -1 811 865
Arets resultat -1 473 264 -1461 365
Summa fritt eget kapital -4 846 494 -3 273 230
SUMMA EGET KAPITAL 69 288 506 70761 770
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 535 797 13 071 361
Summa langfristiga skulder 6 535 797 13 071 361
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 535 797 13 071 361
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 12 816 945 6 192 445
Leverantorsskulder 70 677 33 217
Ovriga skulder 0 8 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 220 422 373 565
Summa kortfristiga skulder 13 108 044 6 607 902
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 108 044 6 607 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 932 347 90 441 033
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -1 005 331 -1 148 266
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1570 145 1562 339
Summa 564 814 414 073
Erlagd ranta -467 933 -313 099
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 96 881 100 974
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 236 601 279 593
Forandring av rorelseskulder -124 358 -137 620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 209 124 242 947
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -161 064 -245 085
Lan 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 88 936 245 085
Arets kassaflode 298 060 -2 138
Likvida medel vid arets borjan -2 138 0
Likvida medel vid arets slut 295 922 -2 138
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2023 och jamforelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna. | arsavgiften ingar vatten, varme,
forréd och internet.

Noter
Nya benamningar pa poster har inforts fran 2023 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jamforelsebarheten mot foregaende ar kan darfor brista.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 120 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 20 ar

Installationer 20 ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsriitt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 1181 663 988 398

Hyresintakter

Garage och p-platser 82 600 75 280

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5901 1932

Avgift andrahandsupplatelse 47 211 42 690

Debiterade vatten- och energikostnader 100 334 101 090

Ovriga avgifts- och hyresbortfall -2 250 13
151 196 145725

Totalt nettoomsattning 1415 459 1209 403
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster

Fastighetsstad
Snoréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Samfallighetskostnader

Reparationer

Reparationer
Portar och las

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

2023

11 298
11 298

11 298

2023

167 605
166 973
99 724
48 396

482 698

7 962

34 136

13 248
47 384

32 230

13 300
58 180

71 480

8910
1298

10 208

9 945
661 907
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2022

3875
4028

7903
7903

2022

160 481
137 497
73 061
44 093

415132

39134
33 650
65 698

138 482

5100

8 061
58 235

66 296

34 385

34 385

0
659 395
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 0 4930
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 60 245 43 598
Revision
Revisionsarvode 16 488 38 563
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 3750 0
Ovriga kostnader
Konsultarvode 0 48 750
Bankkostnader 31132 1135
Ovriga kostnader 88 420 6 862
119 552 56 747
Totalt administration och forvaltning 200 035 143 838
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 93 541 925 93 541 925
Utgaende anskaffningsvarden 93 541 925 93 541 925
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 3358 794 - 1796 455
Arets avskrivningar - 1570 145 - 1562 339
Utgaende avskrivningar -4 928 939 -3 358 794
Utgaende redovisat varde 88 612 986 90 183 131
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 14 400 000
53 400 000 53 400 000
Not 7. Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21000 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-25 1,480 % 6 535 564 6 535 564
Swedbank 2026-03-25 1,700 % 6 535 797 6 535 797
Swedbank 2024-01-28 4,999 % 6 281 381 6 192 445
Summa skulder till kreditinstitut 19 352 742 19 263 806
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 816 945 -6 192 445
6 535 797 13 071 361
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

John Westin

Pethra Haggqvist Bodotter

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Ravisor AB

David Walman

Akram Sharifi
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    SJx3qTZl8A.ac4e3a9e-2da9-4da2-a18e-209e78d1a027
    
     SJx3qTZl8A.ac4e3a9e-2da9-4da2-a18e-209e78d1a027
     /envelopes/HJ3qpZgLC/documents/SJx3qTZl8A/signatures/SJx3qTZl8A.ac4e3a9e-2da9-4da2-a18e-209e78d1a027
     /envelopes/HJ3qpZgLC/documents/SJx3qTZl8A
     
      /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/HymTcpZxUA
      AKRAM
      SHARIFI
      1961/05/14
      196105149600
    
     signed
     bankid-se
     AKRAM
     SHARIFI
     1961/05/14
     194.103.82.66
     
      SJx3qTZl8A
      7e7b3a3e-8ac5-42f1-be54-d4a824a19da3
      true
      2024-06-20T20:23:45.674Z
      
      
       /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/HymTcpZxUA
       AKRAM
       SHARIFI
       aryan33@hotmail.se
       196105149600
       1961/05/14
       194.103.82.66
     
    
     196105149600
     2024-06-20T20:23:45.674Z
   
    
     /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/HymTcpZxUA
     AKRAM
     SHARIFI
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T14:17:18.180Z
    rJMLgeWw8C
    
     rJMLgeWw8C
     /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR
     /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR/notifications/rJMLgeWw8C
     Signering av årsredovisning
     j.westin.a@gmail.com
     2024-06-24T14:17:18.071Z
     011001904a9bba0e-41a478eb-5884-48df-83f6-cf7361bbc977-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-28T05:21:44.740Z
    ryf6q6ZgIR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      194.103.83.112
    
     ryf6q6ZgIR
     2024-06-28T05:21:44.684Z
     /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR
     /envelopes/HJ3qpZgLC
   
    
     /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR
     John Westin
     194.103.83.112
   
  
   
    signature.created
    2024-06-28T05:25:31.608Z
    SJx3qTZl8A.a012ea28-50ce-4c37-964d-a3602b59bea3
    
     SJx3qTZl8A.a012ea28-50ce-4c37-964d-a3602b59bea3
     /envelopes/HJ3qpZgLC/documents/SJx3qTZl8A/signatures/SJx3qTZl8A.a012ea28-50ce-4c37-964d-a3602b59bea3
     /envelopes/HJ3qpZgLC/documents/SJx3qTZl8A
     
      /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR
      JOHN
      WESTIN
      1991/04/17
      199104173357
    
     signed
     bankid-se
     JOHN
     WESTIN
     1991/04/17
     194.103.83.112
     
      SJx3qTZl8A
      41dd2e6c-455b-4e71-8e35-0667b79d5f8c
      true
      2024-06-28T05:25:31.126Z
      
      
       /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR
       JOHN
       WESTIN
       j.westin.a@gmail.com
       199104173357
       1991/04/17
       194.103.83.112
     
    
     199104173357
     2024-06-28T05:25:31.126Z
   
    
     /envelopes/HJ3qpZgLC/recipients/ryf6q6ZgIR
     JOHN
     WESTIN
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