ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Berghallen 14
769627-3015



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Berghéllen 14, med séte i Sundbyberg, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Berghéllen 14 i Sundbybergs kommun den 14 oktober 2014.

Foreningens fastighet bestar av ett hus med totalt 23 ldgenheter, varav 18 bostadsrétter, samt 2 lokaler.

Den totala boytan dr 1 112 kvm och lokalytan 148 kvm. Av boytan &r bostadsrittsyta 838 kvm och
hyresrittsyta 274 kvm. Féreningen disponerar 7 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér &r 2024 till 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt uppgar till 19 760
kr som ar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 30 776 000 kr, varav byggnadsvérdet 13 566 000 kr och markvérdet 17 210 000 kr.
Virdear ar 1946.
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Underhall
Foreningen har, senast den 25 mars 2025, uppdaterat underhallsplanen gillande planerade underhall.
Vissa underhéll har fatt skjutas fram i tiden da foreningens ekonomi ar fortsatt anstringd.

Underhallsplanen uppréttades for 2021-2060.

Planerat underhall

2025 Uppdatering av skyddsrum enligt krav frin MSB

2025-2026 Fasadsockelmalning och renovering puts
Karbonatiseringsprov av betong (balkongplatta)

2027- Enligt tidigare plan

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2025-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB. Det nuvarande avtalet har

en loptid fram till 2025-12-31.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 993 kr/kvm bostadsréattsyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 7.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen fick vid arsstimman den 9 juni 2024 f6ljande sammansittning:
Ledamoter Henry Froman ordforande

Erik Lundstrom

Ulla-Maija Utriainen

Linnea Ljungdahl

Amanda Olsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.

Revisor

Jacob Biderholt
Parameter Revision AB

Valberedning
Ingen valberedning vald.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I januari hojdes avgifterna med 15 procent for vara medlemmar samt hyran for
parkeringsplatserna hdjdes med 30 procent. Detta for att fortsitta ta hojd for 6kade kostnader.

OVK och energideklaration genomfordes i april av OVK center. Det var en ldgenhet som man
inte kunde fa tilltrade till dir man behovde aterkomma.

Hyrorna for hyresgésterna hojdes 1 maj med 5 procent efter 6verenskommelse med
Hyresgéstforeningen. Som brukligt anordnades en drsstimma for bostadsréttsforeningen.

Arsstimman hélls den 9 juni dir styrelsen for kommande 12 ménader valdes in.

En stdddag holls 1 oktober med bra uppslutning frdn medlemmarna. Det rensades pé gérden,
tradgérdsmobler togs in och man gick igenom trapphusen och andra utrymmen.

Ett storre jobb har pabdrjats med vért skyddsrum da det inte nar upp till réitt standard. MSB har
varit och besiktat rummet och en kravlista har tagits fram pa atgérder for att {4 skyddsrummet
godként. Dessa dtgirder haller pa att ses 6ver och flertalet har hanterats. Arbetet fortgér.
Gillande lokalen 1 8A sa fortsétter maklaren tillsammans med styrelsen med att forsoka hitta en
lamplig hyresgidst. En del samtal har forts med olika intressenter men 1 nuldget dr inget paskrivet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 26 medlemmar. Under &ret har 2 verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1262 1110 996 968
Resultat efter finansiella poster -476 -515 -45 -137
Soliditet (%) 52,09 52,67 53,59 53,53
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 993 844 726 713
Arsavg + obligatorisk

vidarefa’kvm BRyta 993 844 726 713
Arsavgift/kvm total yta 660 636 547 537
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 698 12 698 12 698 12 698
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 19 093 19 093 19 093 19 093
Sparande per kvm (kr/kvm) -161 -173 171 163
Réntekénslighet (%) 19,23 22,63 26,32 26,77
Energikostnad per kv (kr/kvm) 259 245 230 206
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 64,00 64,00 61,00 62,00
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

20 749 064

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 20 749 064

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

100 000

100 000

Fond for yttre

underhall

808 568

214712

1023 280

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktages fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Foreningen har och har haft en anstrdngd ekonomi. Man har inte kunnat omvandla lokalyta till

Balanserat

resultat

-2797 430

=730 041

-3 527471

-3527472
-475 638
-4 003 110

125 000
-12 263
-4 115 847
-4 003 110

Arets

resultat

-515 329

515329
-475 638

-475 638

5(14)

Totalt

18 344 873

0
-475 638

17 869 235

lagenheter, och man har ganska liange inte haft ndgon lokalhyresgést. Genom en god kostnadskontroll
samt arsavgiftshojning har man klarat ekonomin. Skulle hyresrétter kunna ombildas till bostadsritter, blir
foreningens ekonomiska situation en helt annan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1261964
16 826
1278 790

-39 691

-12 263

3 -452 271
4 -178 417
0

-57 250

-739 892

-260 164
-260 164

278 734
6432
=758 887
-1917
-754 372
-475 638

-475 638

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1109 564
16 337
1125901

-38 855
-37 288
-441 320
-177 483
-23 000
-56 307
-774 253

-260 164
-260 164

91 484

6 624
-613 437
0

-606 813
-515 329

-515 329
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

33633 853
33 633 853

33 633 853

3

16 108
57734
289 175
363 021

306 002

669 023

34302 876

7(14)

2023-12-31

33894 017
33894 017

33 894 017

0

15 780
64 572
552271
632 623

300 944
933 567

34 827 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

20 849 064
1023 280
21 872 344

-3527 472
-475 638
-4 003 109

17 869 235

16 000 000
254 062

2

5795

173 782

16 433 641

34 302 876

8(14)

2023-12-31

20 849 064
808 568
21 657 632

-2797 430
-515 329
-3 312 760

18 344 872

16 000 000
195924
649

5784

280 355
16 482 712

34 827 584
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-475 638
260 164
11

-215 463

-3

6510

58 138
-107 220
-258 038

-258 038

853 215
595 177

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-515329
260 164
1610

-253 555

0

-17 631
156 470
-10 262
-124 978

-124 978

978 193
853 215
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt enligt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsar tillaimpas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Ovrig stomme 200 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostidder
Hyresintékter, p-platser
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Stadkostnader
Hyressattningsavgift
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024

832 149
375743
53950
123

1261 965

2024
21372
695
21045
217294
88173
59977
19 481
23 856
379
452 272

2024
22 738
53530

1760
70 463
10 856

4730
14 340

178 417

11 (14)

2023

707 162
361 290
41 000
113

1109 565

2023
30960
695
23912
213 095
71724
57279
18256
22 706
2 693
441 320

2023
21306
51376

1790
87143
10118

4730

1020

177 483
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna medlemskap
Teknisk forvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
36 233 655
36 233 655

-2 339 638
-260 164
-2 599 802

33 633 853

13 566 000
17210 000
30 776 000

2024-12-31
15 509
5994

13 901
4730

17 600

57 734

12 (14)

2023-12-31
36233 655
36 233 655

-2079 474
-260 164
-2 339 638

33 894 017

13 566 000
17 210 000
30776 000

2023-12-31
14 311
5964

13 281
4730

16 957
55243

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB l&n 38099590 3,19 2025-11-28
SEB l&n 38099612 3,15 2025-10-28
SEB l&n 38099655 3,15 2025-03-28
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2024-12-31
5000 000
5000 000

6 000 000
-16 000 000
0

16 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
5000 000
5000 000

6 000 000
-16 000 000
0

16 000 000

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de 1 bokslutet redovisas
som kortfristiga skuld. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktéir och styrelsens

bedomning ar att lanet kommer forléngas vid forfall.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Stad

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Den 1 april 2025 hdjdes arsavgiften med 10%.

2024-12-31
52458

17 501
5499
23719

43 564
1919

27 341
1781

173 782

13 (14)

2023-12-31
109 983

17 501
5499
24700

86 643
3486

30 830
1713

280 355
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Not 10 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Henry Froman Erik Lundstrém
Ordforande
Ulla-Maija Utriainen Linnea Ljungdahl

Amanda Olsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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