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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.
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Introduktion
Bakgrund - vad ar en underhdllsplan?

| en underhdllsplan beskrivs &tgarder som visar hur fastighetségare avser att underhdlla fastigheten.
Anledningen till varfér en underhdllsplan skapas ér for f& en 1&dngsiktig kontroll pé vilka dtgarder och
kostnader som véantas fér att bibehdlla funktionen, kvaliteten och vardet pd fastigheten. Med en val
utarbetad underhdllsplan berdknas vilka avsattningar som krdvs- ndgot som leder till en stabil
féreningsekonomi.

Syfte

En val genomtdankt underhdllsplan ger ménga férdelar bdde ekonomiskt och praktiskt. Planen férebygger
akuta och ovantade reparationer, skapar trygghet f6r de boende, jdmnar ut underhéllskostnaderna och
bibehdller eller hojer fastighetens varde pd sikt. Darfér ar det viktigt att ta fram en underhdllsplan och
standigt hdlla den uppdaterad.

Metod

Till grund fér denna underhdllsplan ligger ett platsbesdk vid fastigheten, litteraturstudier som
drsredovisning och eventellt andra handlingar. Mdngdning utgdr ifrdn tidigare planer eller ritningar.

Mdangdningar har fradmst gjort med hjélp av tillgédngliga ritningar/tidigare méngder. Vid platsbesdket
gjordes ett fatal uppmatningar med tumstock/lasermé&tare f&r att kontrollera riktigheten gallande matt i
ritningar/tidigare mdngder.

Underhdllsplanen skapades i programmet Planima som &r ett webbaserat verktyg f6r underhdllsplanering.
Kalkylen baseras p& mellan 40-50 &r lite beroende p& ndr husen ar producerade, vilket ger en tillrackligt
l&dng tidsperiod fér att f& en dverblick och l&angsiktighet i planen. Under dessa &r har planerade atgarder
lagts in med hansyn till byggnadens skick, underhdllshistoria samt férvantat slitage. Vid prissattningen pd
olika atgarder har Planimas férinstallda belopp anvants. Indexupprdkning har satts till 2 % per &r och
kostnadstilladgg fér byggherrekostnader har satts till 15 %.
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Brf Berghdllen 14

Gjuteribacken 8 A-C

Adress 172 65 Sundbyberg
Fastighetstyp Fastighetstyp 3 - Hyreshusenhet
Boarea (BOA) 1110 m?

Lokalarea (LOA) 94 m?

Byggar 1946

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 /29
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Féreningens fastighet

Féreningen férvarvade fastigheten Berghdllen 14 i Sundbybergs kommun denl4 oktober 2014. Fastigheten
bestdr av ett flerbostadshus med totalt 23 Idgenheter sam 4 lokaler, den totala boytan r 1110 kvm och
lokalytan 94 kvm. Férening disponerar 7 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning

3 st 1rokvrd
2 sr 1rok
15 st 2 rok

3 st 3 rok

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida7/29
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /29
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Total kostnad planerat underhdll per ar
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Fasader Ml Tak MM Invéndigt M Installationer

2023

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Fasadsockel malning och Fasader Hela fastigheten 16 ar Eftersatt 68 000 kr
renovering puts

Kontroll av drénering runt hus Noteringar gjorda Planerad 0 kr

vid besiktning

I Tvatt takpannor Tak Tak Akut 83 000 kr

152 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9 /29
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte balkongdérr till alu.dérr Fasader Hela fastigheten 30 ar Planerad 286 000 kr
Byte trafonster till alu. kallarféonster  Fasader Hela fastigheten 40 ar Eftersatt 143 000 kr
Byte trafonster till alu. Ldgenheter  Fasader Hela fastigheten 40 ar Eftersatt 914 000 kr
Energideklaration Invéandigt Hela fastigheten 10 ér Planerad 18 000 kr
Malning puts fasader Fasader Hela fastigheten 16 &r Planerad 390 000 kr
Mdalning takdetaljer o byte del av Tak Hela fastigheten 20 &r Eftersatt 389 000 kr
Mdalning takfot av tra Tak Tak 16 &r Eftersatt 47 000 kr
OVK, rensning injustering matning  Invandigt Hela fastigheten 6 ar Planerad 56 000 kr

2 244 000 kr

2025

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte torktumlare 5 kg Installationer Tvattstuga 15 a&r Planerad 36 000 kr
Byte tvattmaskin 6 kg Installationer Tvattstuga 15 &r Planerad 47 000 kr
Mdalning trapphus Invandigt Hela fastigheten 25 ar Eftersatt 389 000 kr
Mdalning véggar i gemensamma Invéandigt Hela fastigheten 20 ér Planerad 49 000 kr
utrymmen, kallargdngar skyddsrum
m.nm.
Renovering av tvattstugan Invéandigt Tvattstuga Planerad 89 000 kr
Trapphus Byte belysning till LED Installationer Hela fastigheten 30 é&r Planerad 61000 kr
669 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 29
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2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Entrépartier slipning, oljning Fasader Hela fastigheten 5 ar Eftersatt 5000 kr
Installation snérasskydd pd Tak Tak Planerad 53 000 kr
entrésidan

58 000 kr

2027

Total kostnad

Inkl. moms

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Byte tvattmaskin 6 kg Installationer Tvattstuga 15 &r Planerad 49 000 kr

49 000 kr

2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Radonmatning ca: 20 % av Igh Invéndigt Hela fastigheten 10 ar Planerad 5000 kr
Rensning avloppsstammar inkl Installationer Hela fastigheten 12 ar Planerad 39 000 kr

liggande ledningar i ké&llaren

45 000 kr

2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte hangrénnor Tak Hela fastigheten 30 ar Planerad 76 000 kr
Byte stupror Fasader Hela fastigheten 30 é&r Planerad 45 000 kr
OVK, rensning injustering mdatning  Invandigt Hela fastigheten 6 ér Planerad 63 000 kr
183 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 29
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2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Entrépartier slipning, oljning Fasader Hela fastigheten 5 ar Planerad 5000 kr

5000 kr

2034

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Energideklaration Invéandigt Hela fastigheten 10 ér Planerad 22 000 kr

22 000 kr

PACKTS

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Byte torkskép 5 kg Installationer Tvattstuga 20 ér Planerad 30 000 kr

30 000 kr

2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Entrépartier slipning, oljning Fasader Hela fastigheten 5 ar Planerad 6 000 kr
OVK, rensning injustering matning  Invandigt Hela fastigheten 6 ar Planerad 70 000 kr

76 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 / 29
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2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Fasadsockel malning och Fasader Hela fastigheten 16 ar Planerad 94 000 kr
renovering puts
Radonmatning ca: 20 % av Igh Invéndigt Hela fastigheten 10 ér Planerad 6 000 kr

100 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status L moms
Byte torktumlare 5 kg Installationer Tvattstuga 15 &r Planerad 48 000 kr
Byte tvattmaskin 6 kg Installationer Tvattstuga 15 &r Planerad 63 000 kr
Mdalning puts fasader Fasader Hela fastigheten 16 ar Planerad 536 000 kr
Mdalning takfot av tra Tak Tak 16 a&r Planerad 65 000 kr
Omlaggning takpannor Tak Tak 40 &r Planerad 1898 000 kr

2 610 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Entrépartier slipning, oljning Fasader Hela fastigheten 5 ér Planerad 7 000 kr
Rensning avloppsstammar inkl Installationer Hela fastigheten 12 ar Planerad 50 000 kr

liggande ledningar i kéllaren

57 000 kr

2042

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte tvattmaskin 6 kg Installationer Tvattstuga 15 ar Planerad 66 000 kr
OVK, rensning injustering matning  Invandigt Hela fastigheten 6 &r Planerad 79 000 kr
145 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 29
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2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Energideklaration Invéndigt Hela fastigheten 10 ar Planerad 27 000 kr
Mdalning takdetaljer o byte del av Tak Hela fastigheten 20 ar Planerad 579 000 kr

[investerng
606 000 kr

2045

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Ma&lning véggar i gemensamma Invandigt Hela fastigheten 20 ér Planerad 72 000 kr
utrymmen, kallargdngar skyddsrum
m.nm.

72 000 kr

2046

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Entrépartier slipning, oljning Fasader Hela fastigheten 5 ar Planerad 7 000 kr

7 000 kr

2048

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
OVK, rensning injustering mé&tning  Invandigt Hela fastigheten 6 ér Planerad 89 000 kr
89 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 29
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2049

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Radonmatning ca: 20 % av Igh Invandigt Hela fastigheten 10 ér Planerad 8 000 kr

8 000 kr

2050

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Mdalning trapphus Invéndigt Hela fastigheten 25 ar Planerad 637 000 kr

637 000 kr

2051

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Entrépartier slipning, oljning Fasader Hela fastigheten 5 ér Planerad 8 000 kr

8 000 kr

2053

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Rensning avloppsstammar inkl Installationer Hela fastigheten 12 ar Planerad 63 000 kr
liggande ledningar i kéllaren

63 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 29
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Atgard

Byte balkongdérr till alu.dorr

Investering

Energideklaration

OVK, rensning injustering mdtning

2055

Kategori

Fasader

Invandigt

Invéandigt

Lage

Hela fastigheten

Hela fastigheten

Hela fastigheten

Intervall

30 ar

10 &r

6 ar

Status Total kostnad

Inkl. moms
Planerad 517 000 kr
Planerad 33 000 kr
Planerad 101 000 kr

651 000 kr

Atgérd

Byte torkskép 5 kg
Byte torktumlare 5 kg
Byte tvattmaskin 6 kg

Fasadsockel mélning och
renovering puts

Trapphus Byte belysning till LED

2056

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer

Fasader

Installationer

Lage

Tvattstuga
Tvattstuga
Tvattstuga

Hela fastigheten

Hela fastigheten

Intervall

Total kostnad

Status Inkl. moms
Planerad 44000 kr
Planerad 65 000 kr
Planerad 85 000 kr
Planerad 129 000 kr
Planerad 110 000 kr

433 000 kr

Atgard

Entrépartier slipning, oljning
Malning puts fasader

Md&lning takfot av tra

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Kategori

Fasader
Fasader

Tak

Lage

Hela fastigheten
Hela fastigheten

Tak

Intervall

5ar

16 a&r

16 &r

Total kostnad

Status Inkl. moms
Planerad 9 000 kr
Planerad 736 000 kr
Planerad 89 000 kr

834 000 kr
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2057

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Byte tvattmaskin 6 kg Installationer Tvattstuga 15 ér Planerad 88 000 kr

88 000 kr

2059

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Radonmatning ca: 20 % av Igh Invéndigt Hela fastigheten 10 ar Planerad 10 000 kr

10 000 kr

2060

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Byte hangrdnnor Tak Hela fastigheten 30 ar Planerad 138 000 kr
Byte stupror Fasader Hela fastigheten 30 ar Planerad 81000 kr
OVK, rensning injustering matning  Invandigt Hela fastigheten 6 ar Planerad 113 000 kr

332 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 29
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 29
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Fasader

Namn Ar
Hela fastigheten

Byte balkongdéorr till alu.dérr 2024
Byte stupror 2030
Byte trafonster till alu. kéllarfonster 2024
Byte trafonster till alu. Ldgenheter 2024
Entrépartier slipning, oljning 2026
Fasadsockel mélning och renovering puts 2023
Ma&lning puts fasader 2024

Installationer

Intervall

Foreg. ar Mangd Enhet  Styckpris

1946 18 st 10 000 kr
50 m 500 kr
1946 18 st 5000 kr
1946 72 st 8 000 kr
3 st 1000 kr
110 m2 400 kr
820 m?2 300 kr

Total kostnad
Inkl. moms

286 000 kr

45 000 kr

143 000 kr

914 000 kr

5000 kr
68 000 kr

390 000 kr

Namn Ar
Hela fastigheten

Rensning avloppsstammar inkl liggande 2029
ledningar i kallaren

Trapphus Byte belysning till LED 2025
Tvdttstuga

Byte torkskdp 5 kg 2035
Byte torktumlare 5 kg 2025
Byte tvattmaskin 6 kg 2025
Byte tvattmaskin 6 kg 2027

Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

2017 150 m 150 kr

15 st 2 500 kr
2015 1 st 15 000 kr
2004 1 st 22 000 kr
2010 1 st 29 000 kr
2005 1 st 29 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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Inkl. moms

39 000 kr

61000 kr

30 000 kr
36 000 kr
47 000 kr

49 000 kr
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Invéndigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl mome
Hela fastigheten

Energideklaration 2024 10 &r 2014 23 Igh 500 kr 18 000 kr
Ma&lning trapphus 2025 25 ar 12 plan 20 000 kr 389 000 kr
Méalning véggar i gemensamma utrymmen, 2025 20 ér 150 m2 200 kr 49 000 kr
kallargéngar skyddsrum m.nm.

OVK, rensning injustering matning 2024 6 ar 2018 1 omg 35000 kr 56 000 kr
Radonmdatning ca: 20 % av Igh 2029 10 &r 2019 6 Igh 500 kr 5000 kr
Tvéttstuga

Renovering av tvattstugan 2025 1 omg 55000 kr 89 000 kr
Tak

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris Totallnli:s:;?nc:
Hela fastigheten

Byte hangrdnnor 2030 30 ér 85 m 500 kr 76 000 kr
Md&lning takdetaljer o byte del av 2024 20 ar 670 m?2 381 kr 389 000 kr
[ 1nvestering ]

Tak

Installation snérasskydd pd entrésidan 2026 40 m 800 kr 53 000 kr
Mé&lning takfot av tré 2024 16 &r 85 m 350 kr 47 000 kr
Omlaggning takpannor 2040 40 ar 670 m2 1300 kr 1898 000 kr
Tvatt takpannor 2023 670 m?2 80 kr 83 000 kr

Okategoriserat

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mangd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Noteringar gjorda vid besiktning
Kontroll av drénering runt hus 2023 1 st 0 kr 0 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 29
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 29
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Férekommer ar: 2023 Total kostnad: O kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: O kr exkl. moms
Kategori: - Antal: 1

Lage: Noteringar gjorda vid besiktning Enhet: st

Maérkning: -

Férekommer ar: 2024, 2064 Total kostnad: 143 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 &r Styckpris: 5 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 18

Ldge: Hela fastigheten Enhet: st

Markning: -

Laggs in vid upphandling av évriga fonster/balkongdérrar. Dock dppet fér att dtgdrden laggs dret efter byte av
fonster/balkongdérrar.

Férekommer ar: 2026, 2031, 2036, 2041, 2046, 2051, 2056 Total kostnad: 5 000 kr inkl. moms
Intervall: 5 &r Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 3

Lage: Hela fastigheten Enhet: st

Mdrkning: -

2020 gjordes delvis uppfraschning av entreportar och skicket ar ganska ok. Darfér flyttas &tgarden till 2026

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 /29
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens dtgéarder.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 29
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Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Kontroll av drénering runt hus (2023)

Kontroll av drénering i samband med sockel renovering
2019-03-22 08:03

Renovering av tvdttstugan (2025)

Lagga klinker golvet och mdala vaggar/tak, behélla kakel bakom tvéttmaskiner.
2019-03-2211:03

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 29
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Atgdrdshistorik

Denna del visar alla dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och
sparats i dtgdardshistoriken.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 29
Las mer p&d www.planima.se


https://www.planima.se/

fastum

UNDERHALLSPLAN
Brf Berghdllen 14

2019

2020

2020

2020

Planerad Faktisk C t
ommentar
kostnad  kostnad
Radonmdatning ca: 20 % av Igh 4000 kr 4088 kr
Inkl. moms Inkl. moms
Kategori: Invandigt
Ldge: Hela fastigheten
Kontroll av taket vid takfot balkongsidan 0 kr Kontroll av tak, ingen mer fukt,
8A Inkl. moms dtgardat.
Ldge: Noteringar gjorda vid besiktning
Handledarfaste sitter [6sti 8 A 0 kr Atgdérdad.
Inkl. moms
Ldge: Noteringar gjorda vid besiktning
Klotter pd gavelfasad mot Gjuteribacken 0 kr Atgardat.
Inkl. moms
Ldge: Noteringar gjorda vid besiktning
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 29
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 29
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Total kostnad 10 283 578 kr
Kostnad per ar 257 089 kr
Kostnad per &r och m? 214 kr / m?
Underhdllsskuld 592 562 kr
Underhdllsskuld per m? 492 kr / m?

Kostnad baserat pd status

Akut: 0.8 %
Eftersatt: 19.0 % W

Planerad: 80.2 %

Planerad Eftersatt [l Akut

Kostnad baserat pd kategorier

Installationer: 9.2 % Okategoriserat: 0.0 %

Invéndigt: 18.8 % ~ .‘

Tak: 33.2 %

Fasader: 38.8 %

Fasader [l Tak MM Invandigt M Installationer [ Okategoriserat
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UNDERHALLSPLAN

faStum Brf Berghdllen 14

Avsdattningsanalys

Avsattningsanalysen visar hela din underhallsplan och exkluderar investeringsétgdrder. Eventuella filter
som stdllts in paverkar inte analysen.

1000 000 kr
kr
-1 000 000 kr

-2000 000 kr

Fondsaldo

-3 000 000 kr

-4000 000 kr

-5 000 000 kr
202120232025 2027 2029 20312033203520372039 2041204320452047204920512053205520572059
202220242026 20282030203220342036203820402042204420462048205020522054205620582060

-®- Fondsaldo vid rekommenderad avséttning == Fondsaldo vid nuvarande avsattning

Nuvarande avsattning per m?

(BOA) 18 kr / m?
(RBeéir;menderod avsattning per m? 13 ke / m2
e S0 S s
e RSB o1
ool
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