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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Hejaren 11

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Hejaren 11 1994 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1938

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 39 bostadsrdtter om totalt 1761 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1761 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Andreas Holmberg Ordférande
Anna Solak Styrelseledamot
Elin Wiebert Styrelseledamot
Sebastian Pettersson  Styrelseledamot
Andrea Jernberg Suppleant
Rasmus Troedsson Suppleant

Valberedning

Ove Lindgren Sammankallande
Galina Svedlund

Revisorer

David Walman Revisor

Mattias Erkki Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2049.

Utforda historiska underhadll

2023 e Spolning av avloppsrér

2022

2020

2019-2020

2019

2018

2017

2016

2014-2015

2013

2012

201

2010

2009

2008

Repration av fasadskador p& vadringsbalkongerna

Nytt expansionskarl

Hissmodernisering

Nytt sophus

Brandsdkerhetsgenomgdng, 3 nya brandsakra dérrar i trapphuset

Nya tvattmaskiner

Energideklaration

OVK

Byte av tak. Varmekablar i stuprér. Vind - nya férrddsvdggar och golvisolering.

Mindre fasadreparation

Drevning av fonster

Oversyn och justering av vdrmesystemet

Ny mangel

Spolning av avloppsrér

Renovering av en hyresratt
Byte av barlinor i hissen

Ny torktumlare

Byte av ytterdorr

Anpassning av sophuset till kdllsortering
Byte av strémbrytare i trapphuset och mdalning av entrépartierna
Byte av entréportar

Upprustning av bakgdrd. Ny utomhusbelysning

Byte av armaturer i trapphus
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2007 e Ventilationsrensning

2006 e Renovering av kdllarutrymmet

Nya sdkerhetsdérrar - Postboxar installerades i samband med dérrbytet
2005 e Provtryckning avimkanaler och éppna spisar
2002 e Tvdattstuga renoverad
2001 e Vdarmepanna bytt

2000 e Omputsning av fasad
Nya balkonger
Fonster och balkongddrrar bytta

1997-1998 e Elstambyte
Roérstambyte

Planerade underhall

2024 e Relining avlopp i kdllartoaletten

Avtal med leverantérer

Serviceavtal virmeanldggning  Fastighetsdgarna Stockholm

Seviceavtal hiss S:r Eriks Hiss

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Teknisk forvaltning Egen regi

Internetleverantér, bredband Tele2

Brandskyddsarbete Brandsdkra AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen foljer noga pris- och rénteutvecklingen och agerar vid behov.

Enligt styrelsens beslut héjdes m&nadshyran fér hyresratten med 6% och &resavgifterna med 5% frén och
med 2024-01-01.

Bredbandsavgiften héjdes till 140 kr per mé&nad frédn och med 2024-01-01.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Tvé stdddagar, en pd varen och en pd hésten, har anordnats av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1362 365 1262 462 1254199 1250 620
Resultat efter fin. poster 84113 -517 722 109 590 -253 890
Soliditet (%) 83 80 81 77
Yttre fond 199 204 348 104 229 904 330 600
Taxeringsvarde 46200 000 46 200 000 39 400 000 39 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 638 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 89.8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 821 1100 1111 1421
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 793 1062 1073 1372
Sparande per kvm totalyta, kr 192 14 208 126
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 29 22 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 175 165 163 153
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 58 49 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 252 234 217
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,18 - - -
Rantekdanslighet (%) 114 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 7 231994 - - 7 231994
Uppldtelseavgifter 6183 913 - - 6183 913
Fond, yttre 348104 287 500 138 600 199 204
underhdll
Balanserat resultat -5315578 -230 222 -138 600 -5 684 400
Arets resultat -517 722 517 722 84 113 84113
Eget kapital 7 930 711 (o] 84113 8 014 824
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5545 800

Arets resultat 84113

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -138 600

Totalt -5 600 287

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5 600 287

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1362 365 1262 462
Summa rérelseintdkter 1362 365 1262 462
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -883 680 -1387 923
Ovriga externa kostnader 8 -118 903 -118 238
Personalkostnader 9 -4 408 -4 408
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -253 870 -254 228
Summa rérelsekostnader -1260 861 -1764 797
RORELSERESULTAT 101504 -502 335
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 763 4737
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -35153 -20 124
Summa finansiella poster -17 390 -15 387
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 84113 -517 722
ARETS RESULTAT 84 113 -517 722
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 8 269 245 8 519 181

Markanldggningar 12 (0] 2123

Maskiner och inventarier 13 (0] 181

Summa materiella anléggningstillgédngar 8 269 245 8523114

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 269 245 8523114

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 392 9 891

Ovriga fordringar 14 1340 415 1428 029

Summa kortfristiga fordringar 1349 807 1437 920

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1349 807 1437 920

SUMMA TILLGANGAR 9 619 052 9 961034
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 2 206 857 2206 857
Medlemsinsatser 11209 050 11209 050
Fond fér yttre underhdll 199 204 348 104
Summa bundet eget kapital 13 615 111 13764 011
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 684 400 -5315578
Arets resultat 84113 -517 722
Summa fritt eget kapital -5 600 287 -5833300
SUMMA EGET KAPITAL 8 014 824 793071
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 398 867
Summa langfristiga skulder (o] 398 867
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1396 367 1471572
Leverantorsskulder 71476 42 029
Skatteskulder 5469 6281
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 130 916 11574
Summa kortfristiga skulder 1604 228 1631456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 619 052 9961034
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 101504 -502 335
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 253 870 254 228

355373 -248 107
Erhéllen réanta 18 243 4737
Erlagd ranta -23 839 -19 285
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 349 777 262 656
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 353 -10 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36182 4706
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 606 -268 373
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -474 072 -18 253
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -474 072 -18 253
ARETS KASSAFLODE -96 466 -286 626
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1407 200 1693 826
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1310 734 1407 200
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hejaren 11 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1168 884 1113 220
Hyresintdkter bostdder 97 920 93 240
Hyresintdkter forrdd 2 400 2 400
Intdkter kabel-TV (0] 39 960
Bredband 54 960 1080
Pantsdttningsavgift 6563 7728
Overlatelseavgift 3834 0
Andrahandsuthyrning 19 648 4830
Ores- och kronutjamning -0 4
Elstod 8156 0]
Summa 1362365 1262 462
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 13 000 0]
Stddning enligt avtal 29 697 27 668
Hissbesiktning 1489 1270
Brandskydd 4 033 7573
Gérdkostnader 1585 6745
Gemensamma utrymmen (0] 4 660
Snéréjning/sandning 5625 4750
Forbrukningsmaterial 1223 249
Summa 56 652 52914
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 31175
Tvattstuga 0 20 444
VVS 64 491 0
Varmeanldggning/undercentral 10 784 12500
Elinstallationer 1731 0]
Hissar (0] 278 150
Balkonger/altaner 24125 0
Summa 101131 342 269
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hiss (0] 287 500
Summa (0] 287 500
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 37972 51104
Uppvdrmning 308 015 290 697
Vatten 101 249 101709
Sophdamtning/renhdllining 80 044 74 389
Summa 527 280 517 899
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 49166 46 608
Kabel-TV 85 892 79 973
Fastighetsskatt 63 560 60 760
Summa 198 618 187 341
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1449
Juridiska &tgdarder (0] 3438
Styrelseomkostnader (0] 3438
Fritids och trivselkostnader 50 4 351
Féreningskostnader 6 658 450
Férvaltningsarvode enl avtal 83 754 81399
Overlatelsekostnad 5515 o]
Pantsattningskostnad 6 304 0]
Administration 5333 12 991
Bostadsrdatterna Sverige 5560 5560
Féreningsavgifter 5730 5162
Summa 118 903 118 238
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvode arvoderad 4 000 4 000
Arbetsgivaravgifter 408 408
Summa 4 408 4 408
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintakter skattekonto -480 0]
Rantekostnader fastighetsldn 35633 20 124
Summa 35153 20 124
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 807 545 14 807 545
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 807 545 14 807 545
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 288 364 -6 038 432
Arets avskrivning -249 936 -249 933
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 538 300 -6 288 364
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 269 245 8 519 181
| utgdende restvdrde ingar mark med 2533778 2533778
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark 20 200 000 20 200 000
Summa 46 200 000 46 200 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 31844 31844
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31844 31844
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 721 -27 598
Arets avskrivning -2123 -2123
Utgdende ackumulerad avskrivning -31844 -29721
Utgdende restvérde enligt plan (0] 2123
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 179 410 179 410
Utgdende anskaffningsvérde 179 410 179 410
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -177 599 175 427
Avskrivningar -1811 -2172
Utgdende avskrivning -179 410 -177 599
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 1811
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 681 20 829
Klientmedel (0] 352472
Transaktionskonto 258 971 0]
Borgo rantekonto 1051763 1054728
Summa 1340 415 1428 029
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2023-10-02 b4,bly % 997 500

Handelsbanken 2024-12-30 1,25 % 398 867

Summa 1396 367 (o)
Varav kortfristig del 1396 367 1471572

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1326 067 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 12 633 839
Foérutbet hyror/avgifter 118 283 110 735
Summa 130 916 111574
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 259 485 7 359 485
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Andreas Holmberg Anna Solak
Ordférande Styrelseledamot

Elin Wiebert Sebastian Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hejaren 11
716405-7288

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hejaren 11 for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Hejaren 11 fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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