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Styrelsen for Brf Rastensgatan 4 (769604-5405) far hirmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-23. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-06-
19. Fsreningen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Taltbacken 1 i Sundbybergs kommun, omfattande adressen Rastensgatan 4.
Tallbacken 1 byggdes ar 1946.

Marken innehas med dganderatt.

1 nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
34 Ligenheter, bostadsratt 1 640
1 Lagenheter, hyresratt 54
Lokaler, hyresratt 214
14 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF Skadefdrsakring AB. | forsikringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Férsikringen inkluderar bostadsrattstitlagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2023-05-31. Pa stdimman deltog 10 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2023-06-19. 7 medlemmar deltog. Pa extrastamman beslutades dndringar av

stadgarnas §5 7, 13, 15 och 21.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Jonas Ericsson Ordforande
Johan Ramberg Ledamot
Dan Sandberg Ledamot
Mikael Wahlgren Ledamot
Leif Jonasson Ledamot
Tobias Ahlenius Suppleant

Andreas Rooth Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantréden.

Revisorer har varit Jorgen Gotehed och Joakim Hall.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgdrder dver aren

Ar Atgird

2023 Fénsterrenovering med byte till energiglas

2022 Muren mellan tridgard och parkering renoverad
2022 Tvattstugan ljudisolerad

2020 LED-belysning i fastighetens gemensamma utrymmen
2018 Nya tvittmaskiner, torktumlare och torkskap
2018 Snisrasskydd pa taket

2016 Omasfaltering av parkeringen

2015 Torkrum inrett till dvernattningsrum

2012 Trédgarden renoverad

2011 Ny puts pa fasad och nya balkonger

2008 Ny fjarrvarmevéxlare

2007 Nya sakerhetsdorrar

2002 Stambyte VA och el

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Byte/renovering av avloppsror i grunden
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 4 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var dirmed antalet medlemmar 45 st.
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

évtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskétsel och SBA
Vitvaruservice
Trapphusstédning
Tradgardsskotsel
Entrématta

Hisservice

Fidrrvarme

El

Sundbyberg Avfall & Vatten

Leverantor

Fastighetsigarna Service Stockholm AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Maries Puts & Stad

LS Mark & Fastighetsskotsel AB

Elis Textil Service AB

KONE

Norrenergi

Vattenfall

Vatten, avliopp
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Vasentliga handelser under rékenskapséret

Under aret har en fonsterrenovering skett, Samtliga innerglas har bytts ut till energiglas.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

Féreningen har bytt en lokalhyresgést.

Styrelsens kommentar till rets forlust

Arets forlust beror pa fonsterrenoveringen, som finansierades med ett nytt banklan. Arsavgiften hdjs
med 10 % fran 2024-01-01, pa grund av dkade réntekostnader.
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Ekonomi
Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 1354 1350 1 341 1288
Resultat efter fin, poster (tkr) -1 759 -629 -127 -319
Soliditet (%) 65,5 72,9 73,8 73,9
Arsavgift per kvm BR-yta {(kr) 566 566 566
Skuldsattning per kvm totalyta {kr) 3348 3671 2706
Skuldsatining per kvm brf yta (kr) 3895 3108 3148
Sparande per kvm totalyta (kr) 62 89 151
Rantekanslighet (%) 7 5 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 230 210 206
Arsavgifternas andel | % 68 69 69

av totala rorelseintikter

Definition av nyckeltal:

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tiligangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Skuldsattning
Totala réntebérande skulder per kv total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebdrande skulder per kvm total bostadsréatisyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total

yta {boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikosinad
Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Féréndringar I eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resuftat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 12858 198 5800175 614196 -3947 255 -628 641 14 696 673

Resultatdisposition enf
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féreningsstémman

Férandring av fond
for yttre underhall 116 175 -116 175

Balanseras i ny

rakning -628 641 628 641

Arets resultat -1 759 480 -1 759 480

Belopp vid — B B ]
srets utgang 12858198 5800175 730371 4692 071 -1 759 480 12 937 193
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 692 071
Arets resultat -1 759 480
Totalt -6 451 551
Avsattning till yttre fond 118 175
Uttag ur yitre fond -700 000
Balanseras i ny rékning 5 867 726

-6 451 551

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1354 031 1350 128
Ovriga rorelseintakter 8474 360
Summa rdrelseintikter 1 362 505 1 350 488
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 480 217 -1474 223
Ovriga externa kostnader 4 -37 375 -36 250
Personalkostnader och arveden 5 -53 343 -46 654
Avskrivningar av materiella antaggningstillgangar _ -334836 -334 836
Summa rorelsekostnader -2 905771 -1 891 963
Rérelseresultat -1 543 266 -541 475
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8085 801
Rantekostnader och liknande resultatposter -225 301 -87 966
Summa finansielia poster -216 216 -87 165
Resultat efter finansielfa poster T 1759482  -628640
Resultat fére skatt 1759482 -628 640
-1 759 481 -628 640

Arets resultat
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 18 868 117 19 191 457
Inventarier, maskiner och instaltationer 7 46 032 57 528
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 914 149 19 248 985
Summa anlaggningstiligangar 18 914 149 19 248 985
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar § 500 -
Ovriga fordringar 8 809 560 902 630
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 4 375 8 116
Summa kottfristiga fordringar 822 435 910 746
Summa omsiéttningstillgdngar 822 435 910 746
SUMMA TILLGANGAR 19 736 584 20159 731
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Balansrakning ]
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 658 373 18 658 373
Fond fér yttre underhall 730 371 614 196
Summa bundet eget kapital 19 388 744 19 272 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 692 071 -3 947 255
Arets resultat -1 759 481 -628 641
Summa fritt eget kapital -6 451 552 -4 575 896
Summa eget kapital 12937192 14 696 673
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 387 449 5 096 449
Leverantorsskulder 955196 100 274
Skatteskulder 5377 3986
Ovriga skulder 22 400 22 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 288 647 239 949
Summa kortfristiga skulder 6 799 392 5483 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 736 584 20 159 731
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Brf Rastensgatan 4

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten -
Rérelseresuliat -1 543 265 -541 475
Avskrivningar 334 836 334 836
Erlagd rinta och ranteintékter -216 216 -87 165

-1 424 645 -293 804

Kassafléde fran den iépande verksamheten fére -1 424 645 -293 804
foérandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-¥Minskning {(+) av kundfordringar -8 500 -
Okning(-)Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 3624 3730
Okning(+YMinskning (-) av leverantdrsskulder -4 755 28 833
Okning(+YMinskning (-) av 6vr. Kortfristiga skulder 50 089 47 259
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 384 187 -213 982
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga 1an 1 357 000 -
Amaortering av laneskulder -66 000 -66 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1291 000 -66 000
Arets kassafléde 93187 -279 982
Likvida medel vid arets bérjan 902 630 1182612
Likvida medel vid arets slut 809 443 902 630
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre fretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa aft endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintikter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaitning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas fill anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent fillampas:

Anléggningstiligangar Anskaffningskostnad Anskaffningsar % per ar % foregaende ar

Byggnad 10 417 375 2000 1,85% 1,85%
Ombyggnad, stambyte 7 060 792 2002 1,85% 1,85%
Postboxar 86 985 2007 6,67% 6,67%
Inventarier 85739 2001-2008 Helt avskrivna Helt avskrivna
Kallsorteringsskap 13 438 2011 Helt avskriven Helt avskriven
Torkskap och tvattmaskiner 115013 2018 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges, Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida piaceringar
varderas till det l3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsatining tilt och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt ptan och
ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom dverforing melian fritt och bundet sget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat,
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 929 005 929 005
Hyror 415 484 404 483
Gverlatelse- och pantsatiningsavgifier — 9542 16 640
Summa 1 354 031 1350128
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskétsel 39748 26 256
Stadning 42 151 36713
Tillsyn, besiktning, kontroller 27 918 10 135
Tradgardsskotsel 37 500 107 949
Sndrdjning 4781
Sotning 620
Reparationer 3 560 32 940
El 42 354 58 243
Uppvarmning 294 075 256 594
Vatten 101 820 86 686
Sophamtning 83119 78 481
Férsakringspremie 48 540 52 426
Fastighetsavgift bostéder 55615 53 165
Fastighetsskatt lokaler 10 570 10 570
Ovriga fastighetskostnader 1288 1572
Férvaltningsarvode ekonomi 106 151 98 553
Exonomisk férvaltning utdver avtal 420 6 658
Panter och Gverlatelser 12 566 30230
Teknisk férvaltning utdver avtal 5518
Juridiska atgarder 9 651 44 725
$vriga externa tjénster 11 701 8 299

928 747 1011 114

Underhall
Bostider 4674
Tvattstuga 276 915
Stambyte 97 488
Byggnad - 47 250
Fénster 1 356 688
Qvrigt 82 620 138 944
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 480 217 1474 223
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Besiktnings- och utredningskostnader 18 750
Revisionarvode 37 375 17 500
Summa 37375 36 250



Brf Rastensgatan 4
769604-5405

Not 5 Personalkostnader och arvoden
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Léner, arvoden och sociala kostnader 2023 2022
Styrelsearvode 40 150 35500
Sociala kostnader 13193 11 154
Summa 53 343 46 654
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 504 360 10 504 360
-Ombyggnad 7 060 792 7060 792
-Mark £ 003 450 £ 003 450
23 568 602 23 568 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 377 145 -4 053 805
-Arets avskrivning enligt plan -323 340 -323 340
-4 700 485 -4 377 145
Redovisat vérde vid arets slut 18868117 19 191457
Taxeringsvirde
Byggnader 21 657 000 21657 000
Mark 24 400 000 24 400 000
46 057 000 46 057 000
Bostader 45 (00 000 45 000 000
Lokaler 1057 000 1 057 000
46 057 000 46 057 000
Not 7 Invenatarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 214 190 214 190
214 190 214 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -156 662 -145 166
-Arets avskrivning enligt plan -11 496 -11 496
-168 158 -156 662
Redovisat virde vid arets slut 46 032 57 528
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Not 8 Ovriga fordringar
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. 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 117 -
Skattekonto 24 2428
Avrakningskonto Fastighetségarna Service 809 419 900 204
Redovisat varde vid arets slut 809 560 902 630
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Stadshypotek 4,95% 901 129 -18 000 919 129
Stadshypotek 4,95% 2 300 856 -24 000 2 324 856
Stadshypotek 4,95% 1828 464 -24 000 1852 464
Stadshypotek 4,95% 1 357 000
6 387 449 -66 000 5 096 449
Varav langfristig del -
Varav kortfrisig del 6 387 449
Kommande ars planerade amortering 66 000
Beriknad laneskuld om fem ar &r 6 057 449

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar

Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sdkerheter
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2023-12-31 2022-12-31 _
Panter och darmed jamfriiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000
Summa stéllda sékerheter 11 80¢ 000 11 800 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Gvriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga véasentiiga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Ort och datum Su-—lﬂk-)&e.r‘) 7% - 05.- 0})

L F (’1:__________.—

Jonas Ericsson Johan Ramberg
Styrelsecrdforande

]
N ,l"f_fi f F
] A~

€ il
Dan Sandberg Mikael Wahlgren

7
Leif Joinasson

Min, revisionsberéttelse har lamnats 2024-O 5-06 8

e

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE
Till f5reningsstamman i BRF Réstensgatan 4, org.nr. 769604-5405

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Réstensgatan 4
for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér at foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fréan BoRevision har fullgjort sitl yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratia en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missfag.

\id uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsati drift tilldmpas dock infe om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentlighster eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessuiom:;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
utialanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till féljd av oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakti information eller &sidosattande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styretsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négen
vasantlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram tifl datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser efler forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pd eft satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér BRF Rastensgatan 4 for rakenskapséret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamiat &r tillréckliga och
#andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

gller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fiir foreningens organisation och fiirvaliningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedama féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad 53 aft bokftringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande satl

Det #r styrelsen som har ansvaret for farstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid féralag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttatande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagoen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  pandgot annal sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagan
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedma om forslaget ar forenligi med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplacka étgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispasitioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r fGrentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professicnella beddmning med utgAngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och forhailanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm / 5 ~AOLY

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberittelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att férsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen Iatt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rikenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen [&mnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur drets vinst
eller forlust ska hanteras,

Utéver delta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeital gér det mojligt att
félia och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsétining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

~  Neitoomsdéttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
- Resullat efter finansiefla posfer visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsarst. Om intdkterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istillet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrittsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar til
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
virdeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens ian.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstilgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.

—  Omséttningstiligéngar ar alla tiligangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hér till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfistiga skulder ar lan med |ptider som
tverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Korifristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrikningen och ger déarmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens 1&n. |
takt med att 13n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybeldnas.

—  Eventualforoliktelser kan t.ex. vara borgens-
{érbindetser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



