STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STATAREN 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1
Foreningens firma #r Bostadstiittsfteningen Stataten 11.

Foreningen har till Andam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplitelse kallas bostadstitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt site 1 Sundbyberg,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in
1 ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av bostadstitt

skall ans6ka om medlemskap'i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

35

Medlemskap i f6teningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens
hus. Juridisk person som forvitvar bostadstitt kan beviljas intride i foteningen efter beslut
av styrelsen. Den som en bostadsritt har vergitt till fir inte vigras medlemskap 1
foreningen om foreningen skiligen bér godta férvirvaren som bostadstittshavare. Om det

" kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i

bostadstittskigenheten har féteningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en
andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadstitten efter f6rvirvet
innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om sambots gemensamma hem skall

tillimpas.

En 6verlitelse ir ogiltiz om den som en bostadsritt Gverlitts till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

4§ :
Insats, rsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Forenings kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styreléen.
Overlitelseavgiften fir uppgh till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r

underrittelse om pantsittning. ,




Overlatelseavgift betalas av frvitvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

- Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgir dréjsmalsrianta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen il dess
full betalning sket samt piminnelseavgift enligt férordningen om ersattmng for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGI-IETER

58

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner, Bostadsrittshavaren svarar f6r det 1opande och petiodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, vitme, gas el och vatten
som féreningen forsett ligenheten med.. '

Bostadsrittshavatens ansvar for Ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat:

o Egna installationer

o Rumtmens viggar, tak och golv med underhggande fuktisolerande skikt

o Inredning och utrustning 1 k&k, badrum, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa
inte Ar stamledningar

o  Golvbrunnar; svagsttémsanliggningat; milning av vattenfylida radiatotet och
stamledningar; elledningar frin ligenhetens undercentral och ll eIsystemet horande
utrustning inklusive undetcentral; ventllatlonsanordmngat, eldstidet med tillhorande
r8kgangar; dorrar; glas; bigar i fonster; dock ej malning av-yttersidorna av dorrar och
fonster

"~ o Till igenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhdllning och snéskottning av till ligenheten
hérande balkong, tertass eller uteplats.

Bostadsratislagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
{61 reparationet i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhilisitgird besluta om reparation
och byte av intedning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen

svarar fOr.

Bostadsrittshavaren fir foreta forandringar 1 lagenheteu Visentlig forandrmg fir dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under f6rutsitming att forandnngen inte

medfér men for foreningen eller annan medlem.
Som viisentlig f6rindring riknas bl. a. alltid f5rindting som kriver bygglov eller innebir

indring av ledning f6r virme, vatten, avlopp eller el.




8§ :
Bostadsrittshavaten ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av
'fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimimelse med -
ottens sed. Bostadstittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den
som hér till hans hushall eller gister eller av nigon som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete for hans tikning.

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet it elter med skil kan misstinka vara behaftat
med ohyra fir inte fras in 1 ligenheten. .

)

Fotetridate for foreningen har riitt att 3 komma in i ligenheten niit det behovs £6¢ tillsyn
eller fér att utféra arbete som foreningen svarat £6r. Nir bostadsritten skall séljas genom
tvﬁ.ngsférsiﬂjning it bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa kimplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar freningen tilltride till ligenheten, nar forenmgen har
ritt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§ '
En bostadsrattshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om stytelsen ger sitt
samtycke.

Bostadstittshavare som 6nskar upplita sin lgenhet i andra hand skall pé sitt styrelsen
bestimmer anséka om samtycke till upplitelsen.

1§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten £6r nigot annat dndamél 4n det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en Eigenhet som innchas med bostadstitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

o Bostadstittshavaren dréjer med att betala drsavgift

o * Ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

e Bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personet till en £6r férening eller medlem
0

]

-

Tigenheten anvinds f6r annat indamil 4n det avsedda
Bostadstiittshavaren, eller den som Hgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr villande 4ll att det finns ohyta i ligenheten eller om bostadstitishavaren,
genom att inte utan oskiligt dr&jsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadstittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller tittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som féteningen meddelar

e Bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt




» Bostadsrittshavaten inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foteningen att skyldigheten fullgérs
'»  Ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller diirmed
- likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir 1 brottsligt
forfarande eller £6r tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4 av ringa
betydelse.

13§ |
Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta tittelse innan foreningen har riitt att siga upp bostadsriitten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin Yigenheten.

14§ :
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen ritt till
ersattning fér skada. :

15§

Har bostadstittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadstiitten tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansti till dess att sidana bnster som
bostadstittshavaten svarar f5r blivit 4tgirdade.

STYRELSEN

16§
Stytelsen skall bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med ingen eller hogst tie
suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viljs av fﬁréﬁingsstﬁmman for hogst tvd ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till.
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som it bosatt i féreningens fastighet.

‘Stytelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Fdreningens firma tecknas av -
tvé styrelseledaméter 1 forening.

17§

Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll foras, som justeras av otdféranden och den
ytierligare ledamot som stytelsen utser.

18§

Styrelsen ir bestutfor nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet verstiger hilften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beshat giller den mening for vilken mer an hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden.
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For giltigt beslut ndt f6r beslutfrhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande erfordras
enhillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fGreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skalt 1 enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran f3 utdrag ut
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

. 21§ . ]
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderr. Senast en ménad f6re ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till rewsorema avlimna férvaltningsberittelse,

resultatrikning och balanstikning,

22§

Revisoterna skall vara minst en och hégst tvi med ingen eller hégst tvd suppleanter.
Revisotet och tevisotssuppleanter viljs pi foreningsstimma £6r tiden frin ordinatie
foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte
beh6ver vara medlemmar — skall minst en vara auktoriserad eller godkéind. Kiavet pd
auktonserad eller godkind revisor giller dock forst sedan foreningen forvirvat fastigheten.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvi veckor fére forenmgsstamman

24§
Styrelsens redovisningshandlingat, revisionsbetittelsen och styrelsens fotklaring Sver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstimman.
FORENINGSSTAMMA

25§ :
Otdinatie freningsstimma skall héllas drligen senast fte juni méinads utging,

26§
Medlem som 6nskar limna f6rslag (motion) tll stimma skall anméla detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma. '

27§ ‘
Extta foteningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det e]ler nir
minst 1/10 av samtliga tostberittigade skeiftligen begiit det hos styrelsen med angivande av

-drende som 6nskas behandlat pa stimman. M 'Z
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28§

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmootdférandens val av protokollférare

5. Val av tvi justeringsmiin tillika rOstriknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av réstlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet 51 styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande verksamhetsir
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisoter och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styreisen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

29§ ‘ :

Kallelse till féteningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pd
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmas genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstimma, dock tidigast fyta veckor fore stimman.

30§
- Vid féreningsstimma har vatje medlem en t6st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en 1Gst. Rosttitt har endast den medlem som

fullgjort sin 4taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir utéva sin rostratt genom ombud, Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte
foretrida mer in en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten giller higst ett dr frin utfirdandet.

Medlem fir pa f6reningsstiimma medfSra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara bitride. .

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de angivoa
roésterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald
som fitt flest roster. Vid lika réstetal avgsrs valet genom lottning om inte annat beslutas av

stimman innan valet fottittas.

Fot vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i/b)o;ﬁfﬁttslagen.
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33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess niista ordmane
foreningsstimma hillits.

34§
Protokoll frin foreningsstimman ska]l hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA -

35§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelmng

FONDER

36§

Inom foremngen skall bildas foljande fondet:
o Fond 6t yttre underhill

" Till fond fot yttre underhall skall Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

37§
Om fdreningen upploses skall behilina nllgangar tillfalla inedlemmarna i forha]lande ttli

ligenheternas insatset.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i f6thallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsiret.

OVRIGT

Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foteningar samt Svrig lagstiftning.

Bntt-Man Mannbrink

Yyonne Stderquist x R%derhelm
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